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Verksamheten
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Bolaget dr sedan 30 januari 2004 ett helagt dﬁ‘t‘lﬁt‘bﬁic}g tith Hénngspamdasat (Hol dmg) Com pany AB,
org. nr 556729-0084 med site i Stockholm. Nﬁrmggpamdtm (Hol dmg ) Company AB dr ett he ,-éi_.t

~ dotterbolag till M&G European Property Holding Campaﬂy S.a.rl, org. nr BO092191 med site i

Lixemburg.

::m ttugé gé mgzstwmt kﬁﬂmr tﬁ- Bﬂulemrd R{}}"HE L-»EtM? Luxemburg
Féretaget har sitt site 1 Stockholm. .

Visentlign hiindelser under rikensk ﬂpmmf
Sverige har haft m yﬁi{&t bei -_j'?j'j'ﬁ’fnsad& covid-19-"lockdowns" vilkei resulterat 1 mindre effekt pa ekonomin
som helhet jamfort med andra europeiska linder. Covid-19 har inte haft ndgon storre inverkan pd den

'svﬁmka fastsghetsmarknaéeﬁ Bclaget verkar pé -aﬁfkﬁﬁﬂﬁﬁ for life science/kontorsfastigheter som har

emin har oundvikligen drabbat vissa foretag men

2018119

Flerdrstversikt (Tkr) 2021 2020 201920
; o (5 mén)
"‘N%ﬁ@@msﬁﬁﬂmg . 25 760 9729 23216 22704
Resultat efter finansiella poster 16327 5671 14 060 3477
Soliditet (%) 30,7 28,3 31,5 32,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Jamforelsesiffrorna frén fg r avser 5 ménader.
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Niringsparadiset 11 AB

_ Grg nr 556655-2153

Fériindring av eget kapital (Tkr)

Belopp vid drets ingéng
Disposition enligt beslut
av drets rsstimma:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid drets utging

R@suﬂam nspﬁmtim

100

Balanserat.

resultat

78 530

3912
-6 858

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedgare utdelas

i ny rikning Gverfores

Arvets

resultat

-3912

11709
11709

14 779 000
72513 278

87292 278
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rg nr ﬁﬁééﬁimz 153

iltatrikning Not . 2021-01-01 mw@sm

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m. |
Nettoomsittning _ 2 25760 - 9729
Summa rirelseintiikter, lagerforiindringar m.m. 25 760 9 729

Rirelsekostnader 7
Révaror och firnédenheter - 1 400

jmg& E}itﬁmﬁ k@smad%r | - 2316 -800

g 5 - -2093 768
Summa ﬁ{imlwkﬂsmﬂdﬁr -4 409 -1 968
Rirelseresultat 21 350 7761

Finansiella gmster

Rintekostnader och liknande msultmp@ster 4 - 5023 -2 090
Summa finansiella poster ' -5023 -2 090
Resultat efter finansiella poster 16 327 5671

Resultat fore skatt 16327 5671
 Skatter

Skatt pa drets resultat -4 618 -1759
Arets resultat 11 709 3912




......

 Niring

Anliig

TILLGANGAR

Eningstiligngar

Summa materiella anldggningstiligingar

Summa anlidggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

254991

17

3097
314

26 675
29789

284780




Up ,
Summa korifristig

- Niringsparadiset I

‘Balansrikning
Tkr

Org.r 556655-2153

Eget kapital
Bunder eget kapital

Akti@’kﬁp?i_ta!

Fritt eget kapital

- Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget k
Summa eget kapital

Skatteskuider
Ovriga skulder
tupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa bundet eget kapital

apital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Keortfristiga skulder

a skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER

OCH SKULDER

Not

¥

2021-12-31

181 739

2020-12-31

100
100

78 536 |
82 442
82 542

193 224
193 224

463
6276
1 445
7278

15462

291 228




Néringsparadiset Il AB | 6(8)
Org.nr 556655-2153 '

Allmiinna up-lysmngar
Bolaget har sitt stite i Stockholm, och bolagets adress dr Strandviigen 7A, 114 56 STH

lagen och Bokftringsndmndens allménna

Fordringar och skulder i utliindsk valuta
Monetira fordringar och skulder i utlindsk valuta har rdknats om till balansdagens kurs.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikeer, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bﬂksfmﬂdiﬂpﬁsm oner ach skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskj uten skatt) i mmem ay

balansomslutning.

Not 2 Inkop oc

2021-01-01 2020-08-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Andel av Arets totala ink&p som skett frin andra foretag i |
konecernen " ) - 63,26 % A8.48 %
Andel av Arets totala forsil] jningar som skett till andra -
foretag i kmcem&n 0,00 %




-2021-12-31

Ingiende mskaffmngsxfﬁrdm 291 623 201 623
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden _. 291 623 291 623

Ingdende avskrivningar ' .34 788 -34 020
Arﬁfﬁ wgiﬂzﬂvmngﬂr _ _ .. =1 344 _ “755
- Utglende ackumulerade avskrivningar -36 632 34788 -

~ Utgaende redovisat viirde 254 99} 256 835

Bokfisrt viirde mark | *97 258 107258

Not 4 Rintekostnader och hl-mande resu““ﬂt poster |
2021-01-01 2020-08-01
2021-12-31 =2020-12-31

Rintekosthader och liknande resultatposter som avser
smﬂdm‘ till koncernforetap -4 908

Ovriga mmekmmader -26 -
-5 1024 -2 090

* Not 5 Langfristiga skulder
" | 2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder som Grfaller till betalning maﬂan
'1-5 ér efter balansdagen

Sﬁmﬂﬁr fill kﬁnmrﬂfﬁret&:{

181739 193224

Lanet forfaller 31 december 2022, Rénta utgr med 2,75%
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Néringsparadiset 11 AB 8(8)
Org.nr 556655-2153

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter _
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda intakter 6813 -6 627

Ovriga upplupna kostnader -504 . <651
-7 407 -7278

Not 7 Visentliga hiindelser efter ritkenskapsarets slut |,
I febmar: 20;2'3" mﬁirée ett aﬂtal 'lﬁnd er {mklus wa UAS S‘t{}!‘bﬂtﬁﬁmﬂﬂ {}{Zﬁh- EU} sanktmn&r

;EFE wsm

ysk 'wandﬁt om yﬁerhgara sauktmner hm*
. n Eﬁer mmtara @Em’imﬂer sam mletts av R}'SSEaﬂd mat Ukmma den 24 februari 2022,

Sltmtmn&n tﬂlsammans lned vﬁ:{ande oro ﬁ‘%n ﬂu: *’tuatmner ] révampﬂser mh valutakmser m:h

'pé. m&rknaﬁema Styraisen bethm dessa hande!ser fft}r hi}fﬂgEI som mkemjustemnd% handalser Eﬁer
rapportperiodens utgéng,

Aven om varken bolagets resultat, likviditet eller verksamhet, vid datumet fSr denna rapport, har
paverkats ndmnvirt av ovanstéiende, fortsitter styrelsen att vervaka den fordnderliga situationen och
dess inverkan pa bolagets fiansiella stillning.

Den 23 mars. 2!22 undertemkﬂade Em aget et‘[ mlagg ilH det riintebérande ldneavialet daterat den 21
3 Rl 1y ' Company S.4 r.l. om #ndring av
upsagmngsdagen f‘m lﬁneﬂvtalat titl den i ijl 2(}33 ﬁCh rintesatsen titl 2,02 %.

Stockholm /12, 20272

Nina Tour ' {irant Stuart Broadway

Ordftrande

“Robert Johan Mauritz Gothe

Auktoriserad revisor
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Revisionsberatteise

Till bolagsstémman | Naringsparadiset ([ AB, org.nr 556655 - 2153

Rapport om arsredovisningen

mrmmﬂm

ﬂ%ﬁ%ﬁ II AR mr rakﬂmkaﬁsmet 2@21

Enligt’ vm" uppiatining har éa’srmﬂwsmngm upprattats.fenlig=
ﬁf‘%e& m&ﬁ arﬁrﬁl{iﬂwmmgalag%ﬂ m_‘h g@r @ﬁ i alia véﬂéﬁtli@a av

&tajlmm ﬁ%{ EZ’EH 31 c%&mmb%r 2(‘321...:}{:!1 av dESS fmamiﬁﬂa r@?-
sultat for aret enligt érﬁradwrsmﬂgalagﬁﬂ Férvattningsberdt-
telsen &r forenlig med rsredovisningens Svriga delar.

Vi tilistyrker darfr att bolagsstdmman faststaller resultatriik-
ningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionan enligt International Standards on Au-
clgmg EISM Mi“l gm mviammsed i) Svmfge ‘u’ar‘t ammr an%zgtﬁ

gvar, w m r:jmrmmé i Etrhé Iaﬂda tﬂ! Marmgggammset 11 Ala:
-Eﬁﬁlgt god revisorssed i Smriege och hari ovrigh fultgjart vart'
yrkesetiska ansvarenligh dessa krav.

Vianser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiigs och

dndamdlsenti liga som grund fir vara uttalanden.

Si‘wéfﬁfmﬁ enwar--

umrﬁt%aa Mh mt tﬁm g@r en rattwmndﬁ bzlc:i em;gt arsmdmls-*
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
som den bedOmer dr nédvandig for att um:lratta en drsredovis-

ning som. inte innehdlter nagra vaﬂﬁn%hga fe»laktighe-ter vare
sig dessa beror pd aeqeathgheter elier misstag.

Eeﬁﬁmﬂmgm avh ix} mgﬁtﬁ fﬂ rméga aﬂ: fartsatta vﬂrksamh atan
Den u@mwm, néar sa ar tilidmptiat, om torhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verk-
samheten,

Revisorns ansvar
’sﬁm mﬁl ar agi:t upm& en rlml ig gra-::.i ay sakarhat am att gl“‘ﬁi{‘@*

!mdm F%tmﬁsq sai‘-:emet éar er"a hﬁg grad av gakarhet mﬂn Sér

mﬁgm t;amrm fﬂi‘ att en r&wsim SO utfc}rs mlh;t ISﬁx Mh gm

I:g@ am. de emkrit aiiar tmsammanﬁ rimlzgm kan quémas g:;é |
verka de ekonomiska besiut sam anvindare fattar med grundi

amemwmmm

s ey at Dot A e n i S et d

mme mh har E‘ﬁ ﬁmf&ssmn@m ﬁk@ptﬁk ;asmllnim umﬁ%r h%ﬁa

revisionen. Dessutom:

. s&%&ﬁtsﬁf&rar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | Srsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar i‘t!lratkisga och amaméls enliga for att ut-
giira en grund far vara uttalanden. Risken f6r att inte upp-
tdcka en vasentlig feiaktzghet EilE fﬂ[ge:i av oegentligheter dr
| hs::sgrfs an mr en vas Eﬁﬁig fé!aktigh&t som hemr pé mms%ﬁgg
fmfaishﬂmg, avszkthga uteia mnandm, fﬁla[ﬂ‘iﬂ mmrmat%m
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar ‘!ff ﬂss en fmstaelsa av E%Eﬁ deé av bﬁlagms mmrm
qranshﬁ]ﬂgsétgarder sﬁm ar iamm ga mad hamm hEE' om-
sténdigheterna, men inte for att uttals oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvinds ach rimligheten | styrelsans uppskattpingar | re-
.dﬁwsnmgﬁn och tilthirande upplysningar.

e orarviensiutsats om l@mpligheten Latl styrelsenanvander
-antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av Srsredo-

visningen. Vi drarocksa en slotsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns pigon vdsentiig osd-
kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eler f6rhalian-
den som kan leda til betydande tvivel om bolagets forméga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ath det
finns an vésentllg osakerhetsfaktor, méste viirevisionsbe-
rittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drs-
raﬂﬂwsmngm om den vésentlida osdkerhetsfaktorn efler,
am sadana uwivm ngar &r otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de re-
visiopnsbevis som inhémtas fram till datumet f8r revisions-
berattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallan-
den gora att ett bolag inte Eamgm kan fortsdtta verksam-

heten.

® -utvarderar m ::ien bvergﬁpaﬁdﬁ ﬁr&seﬂtatmnan gtmk%wmf

'ama mh ﬂm éramﬂwsgmﬁgen éiﬁrgﬁr nﬁ@ mﬁmlzwamﬁa
transaktionerna och hindelserna pd et sitt som ger en
rattvisande bild..

Vi mdste informera styrafsen om t&iamf annat revisionens pla-
nerade omfatthing och mﬂktmng samt tidpunkten far den. Vi
maste ocksd informera am betydelsefulla iakttagelser under
FEvisignen, fi&ﬁblﬁﬂﬁi d& eventuelia betydande brister i den in-
terna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en

revision av stwﬁﬁ%ﬁem forvalining for Ndringsparadiset 11 AB for

rdkenskapsaret 2021 samt av férsiaget till dispositioner be-
tridffande mia{getﬁ vi‘rsst EHQ%" fﬁriuat

Vi tilistyrker att bolagsstdmman dispenarar vinsten endigt t6r-

slaget | fﬂwaitmmw&raﬁelﬁmmh bevilfar Etwﬁlsws ledamo-

ter-ansvarsfrinet {6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt gﬂ:d revisionssed | Sverige. Vart
ansvar @m gt d@ma b%ﬁ?’(ﬂ?‘ﬁ na rmare z avgmttet ﬁ"&wmms an-

:wkemtmka ansvar emm éﬁiﬁ& kl’ av,

--w ansef att cﬁe rewmwahews vi har mhamtat ar tilirdckliga och
f.éﬂdama!smhg@ somy grund f6r vara ﬁttaﬂaﬁd&n

5t }FMESMS- ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget il d%SEﬁStE*- . Y IIP L
ioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férsiag tll ut- /0l A7 LA
delning innefattar detta bland annat en bﬁdﬂmmﬁg av om @tﬁ' o R
..deinmgm ar fm‘wm"iag mecﬁ hans*,m ’mi de krav som mmgatgi

bﬁia@ats &t}na fmmmﬁ kmm zdermngehm, hkwﬂ[tet {}Eh :'-';tf:‘iéﬁ -
ning i dvrigt.

Styreisen ansvarar {0r bolagets organisation och férvaltningen
av. bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utfarmad ch att bokfdringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 drigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréfiande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttal lande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis

far att med en rirmlig grad av sskerhet kunna bedéma om négm
styrelseledamot | n3got vasentiigh avseende:

® E{}mmglt ﬂégm ﬁtgérd %iier gjm% 51g Ekyic! g Eal-i -n-a-gm Tir-

b{}iagﬁﬁc e%!%g*

* g:aé nawt &mat saﬁ hamlat Strid ﬂ‘iEE! aktlemlagzﬁagm

;'L*‘ért mé | betréffande revisionen av fors! ag@t Lill di’mmitiﬂnw

av baiagéts vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om farsiaget

ar féren gt med ahtiem}agslawﬂ
Fx‘zmhg sa:kmmt m* e hﬁﬁj grad aw ﬁakﬁrh&t men mq&rx garm&l

ai sd kﬂmmaf att upagsz:ka atgémer eiier fbrﬁummeis&r mm
kan firanieda. Emﬁﬁmngm-kyidzghﬁt mot balag&t eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r
foreniigt med aktiebolagslagen.

s ¥

ot e i & e B IR L .
SeTRNE LI Ak Bl Ao vVenan i prnral Deanpinn

Gistéborg den (§/{

Som en del av en revision Emig% gmﬁ revisionssed | Sverig Qe an-

vander-vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hefa revisionen. {Bmﬁskmﬁwﬂ ay

farvaltningen och férstag&t Ll Eiﬁ&l&ﬁ!flmﬁl‘ av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskap-
;@ma Vtma ‘ta lmmmanda granskﬂmgs%tgarﬁer Sofm utfﬁ:rs bas :

mcﬁma étgérde r. om ré den m:h fﬁmélimdm som e.%r“ wﬁsmt!igg

*Mr wrksamh&t&n m:h da;‘ awt&-g ﬁt:h mmim-isw 5&&”@- ha

':am:ira F@rhélﬁand@ﬂ mm ér mi&mnm fér %Jért &tmmﬂdﬁ om an-
svarsfrihet. Som undertag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat styrelsens maotiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddma om ?&ra!aget ar
.'fm nligt med aktiebolagslagen.

"i" ﬁkmr &md Rmﬁr
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