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Godsagaren 2 AB 1(7)
559184-4047

Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Godsagaren 2 AB, 559184-4047, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Godsagaren 2 Partners AB.

Innehar och forvaltar fastigheterna Godsagaren 2 och Godsagaren 3 i Huddinge.

Flerarsoversikt (tkr) Belopp 1 Tkr

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 840 1 206 302 174 -
Resultat efter fin. poster -1 074 310 -9 -~ -
Soliditet, % 1 0 1 2 2

Mindre ytor ar uthyrda under 2025 darav lagre omsattning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eqet
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 -673
Aktieagartillskott, erhallna 1 200 000
Disposition enl arsstémmobesiut
Arets resultat -1 073 913
Vid arets slut 50 000 125 414

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier.

Ovillkorade aktieagartiliskott uppgar till 1 200 000 kr (fg ar 0 kr).

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 1199 327
Arets resultat -1 073 913
Totalt 125 414
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 125 414
Summa 125 414

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Arendereferens: 3413808




Godsagaren 2 AB
559184-4047

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultal fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

Arendereferens: 3413808

2025-01-01-
2025-12-31

839 659
839 659

-1 249 554
-66 490

-310 120

-1 626 164

-786 505

17
-287 302

-287 285
-1 073 790

-1 073790

-123

-1 073 913

2(7)

2024-01-01-
2024-12-31

1205 502

1205 502

-334 010
-61 540

-308 699

-704 249

501 253

38
-191 257

-191 219

310 034

-301 700

-301 700
8 334

8 334




Godsagaren 2 AB
559184-4047

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3413808

2025-12-31

16 220 338

4 863 111

21 083 449

21 083 449

462
462

322 322
322 322

322 784

21 406 233

2024-12-31

16 530 458

2 562 324

19092 782

19 092 782

986
986

1068 657

1068 657

1 069 643

20 162 425




Godsagaren 2 AB
559184-4047

Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arendereferens: 3413808

2025-12-31

o0 000
50 000

1199 327

-1 073 913

125 414

175 414

7 280 000
13 100 000

20 380 000

320 000
209 524
49 742
5 330
266 223

850 819

21406 233

2024-12-31

50 000
50 000

-9 007
8 334

-6/3

49 327

7 600 000
11 352 663

18 952 663

320 000
322 522
619

48 687
468 607

1160 435

20 162 425
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper

@vriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 25-50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade o6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande fill

balansomslutningen.

Arendereferens: 3413808




Godsagaren 2 AB
559184-4047

Not 2 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Godsagaren 2 Partners AB, org nr 559415-0681.

Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 959 683
-Nyanskaffningar -
16 959 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -429 225
-Arets avskrivning enligt plan -310 120
-139 345
Redovisat varde vid arets slut 16 220 338
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 5474 768
-Nyanskaffningar -
Redovisat varde vid arets slut 5474 768
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 639 000
Taxeringsvarde mark 4 762 000
11 401 000

Not 4 Pagaende nyanléiggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31
Vid arets borjan 2 562 324
Arets investeringar 2 300 787
Redovisat varde vid arets slut 4863 111
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 6 000 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 280 000
7 280 000

Arendereferens: 3413808

2024-12-31

3143 012

13816671

16 959 683

-120 526
-308 699

-429 225

16 530 458

1 636 446

3 838 322

5474 768

6 680 000
4 439 000

11 119 000

2024-12-31

2 562 324

2 562 324

2024-12-31

6 320 000

1280 000

7 600 000
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Godsagaren 2 AB (7)
559184-4047

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

For egna skulder och avséttningar

FFastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Summa stallda sakerheter 8 000 000 8 000 000

Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualférpliktelser

Proprieborgen Godsagaren 2  (Godsagaren 2
Partners AB, Partners AB,
559415-0681 558415-0681

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-12

Stockholm

Johan Thorwid Magnus Rothman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats 2026- p3~1Z

| CAT

Daniel Schoén
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intyges:

Sorend A

Arendereferens: 3413808
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Godsdgaren 2 AB
559184-4047

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Godsagaren 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrégkningen faststallts pa

arsstdamma 2026- 03~ 16
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2026-03 -} b

v

han Thorwid
Styrelseleordférande
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjainster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande 'personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Magnus Rothman Namn: Johan Thorwid

ldentifieringsmetod: BankID SE Identifieringsmetod: BankiD SE

Datum och tid: 2026-03-12 14:13:03 GMT+01:00 Datum och tid: 2026-03-12 15:07:32 GMT+01:00
Transaktions-ID: 4fc22¢19164645h996e2c6b5a81fbd0f Transaktions-1D: b7eed271c0d94928852bef3804529983
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Godsédgaren 2 AB
Org.nr 559184-4047

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Godsédgaren

2 AB for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden rittvisande bild av Godsdgaren 2 ABs
finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirtor att bolagsstdmman faststiiler
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Godsdgaren 2 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nodvéandig 16r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s dr ttllampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig

sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

I (2)

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidlining under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6ljd
av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaftar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hédnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetstaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1

revisionsberdttelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {Or revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en

rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Godsédgaren 2 AB, Org.nr 559184-4047
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort

en revision av styrelsens forvaltning for Godsédgaren 2 AB f0r
rikenskapsaret 2025 samt av fOrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till
Godsdgaren 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund £6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsvlideringsbehov, likvidiret och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om

nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om

detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller
forsummelser som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och védsentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga fér verksamheten och dér
avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
disposttioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om {Orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vasteras 2026-03-12

"Drmel S

Daniel Schon

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

NETNC

Godsédgaren 2 AB, Org.nr 559184-4047




