AB Bostads AB Draken
556002-3078

Arsredovisnin

Draken

s Bostads AB

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal )

Bostadsaktiebolaget Draken har till andamal att fér sina deldgares rékning &ga och fér all framtid besitta samt
férvalta egendomen nr 13 i kvarteret Draken med adress Maria Prastgérdsgata 26, Stockholm. Till respektive dgares
aktieinnehav &r oskiljaktigt forenat en standig besittningsrétt till en pé aktierna angiven lagenhet.

Grundfakta om bolaget
Grundades 1898-03-28
s Stbrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer [ férvaltningsberattelsen.
« Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.
o Arsavgifterna planeras att hdjas.
Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.
Styrelsen
Nicias Hallstener Ledamot

Saga Pettersson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Fullvdrdesférsakring finns via Folksam.
Ansvarstorsakring ingar for styrelsen.

Sida 1 av 12




)

N

&N
"
e

Frep

D

o
&

202

Teknisk status -
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar

2023

"Laga kalaren -

Férvaltning _ _
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avial.

Avtal N Leverantor

AB Bostads AB Draken

Kommentar

556002-3078

el kallaren.

|

_Ekonomisk forvaltning ~~~~ SBC

Ovrig information

Under rékenskapsaret 2022 inleddes processen med att omvandla oss fran ett bostadsaktiebolag till en

bostadsrattsférening. _
Nar det blir fardigt har vi énnu ingen information om

Bolagets ekonomi

LS

a

Vi planerar att skapa en flerdrsbudget. Annu har vi inte fattat beslut om start.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-07-01 med 10%.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
INBETALNINGAR

Rérelseintéakter
~Okning av kortfristiga skulder

2022

274 275

522 052
11 545

2021

459 858

522 800

0

UTBETALNINGAR
'Fi‘nﬁa nsiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

533 597

531413
35 873
10675

73000
0

522 800

590 404
39 269
5101
73 000
609

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under p

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

osterna

650 961

156 911

-117 364

708 382

274 275

~185 582

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvarde.

Sida 2 av 12



AB Bostads AB Draken
556002-3078&

Vasentliga handelser under rékenskapséret
Bo'lagsstémma hoﬂs den 30 jun" 2022 Und’er r'akenskapséret har st'yrelsen 'haf‘t’ 8 pro’toikelil'forda motfe*n-_ Styrelsen har

Hosten 2021 tkade kostnaderna for elen rejéit. Det blev annu vérre under bérjan av 2022 med kraftiga elrékningar.
Mot den bakgrunden bytte vi elbolag tili Méalarenergi som vi har haft sedan 1 mars. Huset har nu betydiigt l&gre
kostnader for elen. Vart avtal med Mélarenergi 6per till 1 mars 2025.

Vi har inlett processen med att omvandla oss frén att vara ett aktiebolag till en bostadsrattsférening. Tva av
aktiedgarna saknar aktiebreven, de har inlett processen med att déda sina aktiebrev.

Handikappanpassningar fér Kerstin Brostrand har genomférts med forlangd 6ppningstid for Kerstin angdende porten
och dérrautomatik p& Kerstins vaning och pd bottenvaningen gallande hissen.

Anticimex har genomfort en utredning och vi har fatt forslag pa vad som ska atgardas géllande kéllaren for att f&
stopp pé ratiproblemet dérnere.

Flerarsdversikt

Nyckeltal | 2022 . 2021 _ 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 431 432 - 432
Lan/m? bostadsrattsyta 2 860 2 920 2 980
Elkostnad/m? totalyta 144 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 26 86 89
Vattenkostnad/m? totalyta 22 19 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 22 34
Soliditet (%) 59 60 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 313 -374 -236
Nettoomsattning (tkr) 522 523 523
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Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond

Belopp vid
arets utgang

200 000
6 431 341

Férandring
under aret

AB Bostads AB Draken

Disposition

av
foregaende
ars resultat

anl stammans

beslut

556002-3078

Belopp vid
arets ingang

123 067
200 000
6431341

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
_Avrets resultat

N

-1 310 578

=llelolel

-312 861

-374 500

6 754 408

-936 078
-374 500

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Tl

5130 968

Till foreningsstammans férfogande star 10ljande medel;

arets resultat
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar fGljande disposition:
atti ny rakning 6verfors

-312 861

-312 861

0

0

1310578

5 443 830

Betraffande foreningens resultat och stallning | 6vrigt hanvisas till f8ljande resultat- och balansrikning med noter.
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AB Bostads AB Draken

556002-3078

: Resultatraknin g -

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Not 2

2022

022 052

2021

022 800

_Nettcomsattning
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
‘anldggningstillgdngar

Not 3

Not 4

Not 6

=

522 052

-438 324
.93 089
-267 627

" 522 800

-498 452

-91 952
-267 627

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter

. -799 040

-35 873

~ .858 031

-335 231

-39 269

- Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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AR Bostads AB Draken
556002-3078

_Byggnader

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Not7

2022-12-31

8 549 067

2021-12-31

8 816 695

=

Su m_ma:m;atari}e;lia a}ﬁnlézggniﬁig?;s_tijl__lgéng_af "
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgifts- och. hyféﬁfa rdringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmede| Not 8

8 549 067

8 549 067

8 816 695

8 816 695

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

20 434

253 842

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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AB Bostads AB Draken

556002-3078
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

2022-12-31

123 067
200000
6431 341

2021-12-31

123 067
200 000
6431 341

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

-1 310 578

-312 861

6 754 408

-936 078

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut

-1 623 440

5130968

2 324 120

-1 310 578

5 443 830

3 463 000

summa Iéngfristiga Skulder

IKORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
_intdkter

Not 9

Not 10

2324120

1138880

22179
1 367
104 241

3263 000

73 000

19180
4 48 3
92 569

Summa kort'f'riisfi.ga:::sk:u.l’:de.r-

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 266 667

8 721755

189 242

9 096 072



AB Bostads AB Draken
556002-3078

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte.annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga _
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivhingar uttryckt i
antal ar tilampas.

_Avskrivningar o 2022 2021
Byggnader 43 &r 43 &

_Not2  NETTOOMSATINING - 2022 0]

Arsavgifter 522 056 522 800
Oresutjimning - 4 0

522 052 522 gmj_;
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Not3

DRIFTKOSTNADER

2022

AB Bostads AB Draken
556002-3078

2021

"Not4

Fastighetskostnader

Sndrdjning/sandning

Stadning entreprenad

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

26 846

1494

44

26 222

4134
5643

5413
21 830
46 909

1456
13 891

2 600

0
0

_Teleport/hissanlaggning

_}--lss

Reparationer
Fastighet forbatiringar
Kéllare
Entré/trapphus

as

VVS
Véarmeanlaggning/undercentral

Elinstallationer

64 383

1994

1961

9928

Z 640
5618

92 099

3 654
0
35 861
1426
41 611
0

»

Periodiskt underhall
Tak

26 716

O

94 466

Taxebundna kostnader

El

Vérme
Vatten .
- Sophdmtning/renhallning

174 522

31 826

26 826
30 755

94 466

O

103 600
22 802
21146

éwiga driftkostnader

Kabel-TV

_Bredband

263 929

32 335

28 835

860

32 570
14 750

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

62 030

21 266

438 324

AR

- 61360

20 426

498 452

2021

Foreningskostnader
-Orvaltningsarvode
FOrvaltningsarvoden évriga
Administration
Konsultarvode

41 167

35 251

0

7 006

3315

17 250
49 1 58

4230
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Not5

AVSKRIVNINGAR

- 2022

2021

267 627

267 627

_Not6

_Byggnad

BYGGNADER

©2022-12-31

267 627

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

11 547 095

11547 095

~ Utgaende '.anSkéﬂﬂiﬂ:_gwa’de

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

11 547 095

-2 730 400
-267 627

11 547 095

Utgaende avskrivning enligt plan

| restvardet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
_Taxeringsvdrde mark

-2998 028

8 549 067
254 800

15.000 000
37 000 000

5730400

8816 695
254 800

11600 000
27 000 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

52000000

52 000 000

38600000

38 600 0G0

_Not7

OVRIGA FORDRINGAR

~ 52000 000

- 2022-12-31

38 600 000

2021-12-31

_ .Sﬁkatteko'n'tg-__ _

118

=118
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Not8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

AB Bostads AB Draken

556002-3078

Not 9

Rantesats

2022-12-31
Handelsbanken 1,030 %
Handelsbanken
Handelsbanken 1,050 %

' 900 %

Handelsbanken 1,050 %
Handelsbanken 1.030 %

Belopp

2022-1 2-31

1092 000
840 000

Belopp

2021-12-31

693 000
430 000
435 000
1118 000
860 000

Villkors-
andringsda
g
2025-12-30
2025-09-01
2024-09-0°
2023-09-0°

“Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

3 463 000

-1 138 880

3536 000

-73 000

Om fem &r berdknas skulden fill kreditinstitut uppga till 3 098 000 kr.

2 324 120

3 463 000

Lan som har slutférfallodag inom ett-ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31

2021-12-21

Not 10

Ranta
Avgitter och hyror

. Upplupen kostnad

2210
94 031

2 262
82 307
8000

VASENTLIGA HANDELSER EETER ARETS

104241

92 569

LI T

Vi planerar att renovera i kéllaren. Rattor har kommit in via hal golv och véggar.
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AB Bostads AB Draken
556002-3078

Per Sjdgren
Ordférande:
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Arsredovisning

n

Gat: ]Dufzik[«

556002—3078

Rikenskapsaret

2022

FastStﬁllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsaktiebolaget Draken

overens med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststdllts pa
drsstimma den 30 maj 2023. Arsstidmman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 30 maj 2023

er Sjogren



