Arsredovisning

for

Annehems Ledvolten 1 Fastigheter AB

559194-5570

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehems Ledvolten 1 Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts p4 drsstimma den 14 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Solna 2025-05-15

Monica Fallenius
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Styrelsen for Anmehems Ledvolten 1 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
. . Bolagets verksamhet bestar 1 att d4ga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

{

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

- Flerarsoversikt (tkr) 7 2024 2023 2022 2021

. . Nettoomsatining o 165313 15 901 14 739 1 206
Rorelsemargirial (%) ol 39 44 33 -52

" _ Balansomislutning B 211424 209 815 210 204 198 379
oliditet (%) < ; 0 0 4 0

Forslag till vinstdisposition

0T T Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ..~ 7 658 650

arets forlust .. = 733 -6 604 103
S L 1 054 547

disponeras sa att |

i ny rdkning Gverfores . 1 054 547

LR o B ) '1 054 547

-~ - FHoretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- 6ch balansrakning med noter:
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Resultatrikning
tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning -
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

évriga externa kostnader PR
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar =~~~

Ovriga rorelsekostnader Y Y
Summa rorelsekostnader L

Rorelseresultat .~ <- | e

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgdngar RN

~ Qvriga rinteintékter och liknande reSultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter ..
Summa finansiella_poster BPRE N

Resultat efter finansiella poster =«
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - .5 o Sl
Summa bokslutsdispositioner T

Resultat fore skatt . | L

Skatter

-~ Skatt pa arets resultat' .. sk

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

16 513
1566
- 18079

-3 260

-3 366
-2 430
-11 056

7023

-1 939
3 909
-10 854

-8 884 -

-1 861

5163
5163

-7 024

420

-6 604

3(11)

2023-01-01
-2023-12-31

15901
384
16 285

-2 969

-3 366
-2 709
-9 044

7241

-6 026
3 183
-9 609
-12 482

-5 241

-5 380
-5 380

-10 621

991
-9 630
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Org.nr 559194-5570

~-Balansrakning - -~
tkr |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggn mgstzllgangar
" Byggnader och mark. - Y

Pagaende nyanldggningar och f“orskott avseende .

- materiella anlaggningStillgangar
Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgingar
- Andra langfristiga: fordringar
Summa finansiella"anléiggningstillgangar

ar gy

Summa anlidggningstillgangar .. &
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos Roncemforetag ) (i
Ovriga fordringar %' i

Forutbetalda kostnader och upplupnd’ 111‘£akter
Summa kortfristiga fordringar - -

Kortfristiga placerin gar
Ovrlga kortfristiga pl&teringar & S
Summa Kortfristiga placeringar . i
Kassa och bank - .- : 3 G

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR ... .i:

Not

188 733

2024-12-31

188 733

0

2 568
2 568

191 301

9170
277
.1 467

10914 .

9 209
20 123

211 424

4 (11)

2023-12-31

© 192100

0
192 100

192 100

2 000

86
2 501
4 587

4 507
4 507

8 621

17 715

209 815
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Balansrikning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital |
Bundet eget kapital

Aktiekapital L "

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat o L

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Avsittningar

- Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

-~ Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut RERR

$ omm oL
g ets TEERE .
VRS

Summa langfristiga skulder

1 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder - i,
Skulder till koncernféretag " . ol
Aktuella skatteskulder G
Ovriga skulder . i

Upplupna kostnader och f6rutbetalda mtakter
Summa kortfrlstlga skulder R |

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2024-12-31

100

100

7 659
-6 604
1-055

1155

340
840

164 652
164 652

200

43 226
86

0
1265
44 777

211 424

5(11)

2023-12-31

100
100

10 093
-9 630
463

563 .

1 260
1260

165 000
165 000 -

177
37487
36
s
4 947
42 992

209 813
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Noter
tkr

-Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
- “BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredowsmng (K3). *

Intiktsredovisning

~ Intdkter har tagits upp'till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

- ..den omfattning det &r $annolikt-att:de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
- .Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

27 Avskrivningarna redovisas som kostnader i resultatrikningen.

L *By'ggnadema bestér av ett antal-kémponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
.~ byggnader och mark Ingen avsknv:mng sker pa komponenten mark vars nytt andep eriod beddms som
obegransad. - _ .

~Foljande hyﬁdgfdpper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa .
byggnader:

- Stomme och husunderbyggnad - 100 &r e
- Yitertak , _ + 50 ar .

- Fasad - S0ar

- Rumsbildningar och mvand ytskikt 40 ar

- Installationer - . 40 &r

- Hiss _+ | 25 ar

Finansiella instrument

Samtliga finansiella istrument varderas.och redovisas utifrdn verkligt viarde 1 enlighet med reglema 1
kapitel 12 i BENAR 2012:1 (K3).



Annehems Ledvolten 1 Fastigheter AB 7(11)
Org.nr 559194-5570

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och. skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter ay

- forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr-sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning .
Rorélsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

_Not 1.Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir ankiggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Derivat - .. P 1939 6026
| s -1 939 -6 026
~ 'Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter |
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga rinteintikter | 3 909 3153

3 909 3 153
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag -
Ovriga rantekostnader il
Utgaende redovisat virde g

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

-
k §
s

Skatt pi arets resultat

Forandring av uppslquten skatt avseende temporira

skillnader . »
Totalt redovisad.skatt o Gal

Avstimning av effektiv skatt "

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Okning av kvarstiende negativt

rantenetto utan aktivering av upp skjuten

skatt -
Re_dovnsad effektiv skatt ' -

Procent

20,60

3,98

8 (11)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
~1 925 -1 588
-8 929 -8 021
-10 853 -9 609
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~ -2023-12-31
420 991
420 - 991
2024-01-01 - 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Belopp Procent Belopp
-7 024 -10 621
1 447 20,60 2 188
0 0
1 0
-1 028 -1 197
420 9,33 991
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . - 199 107
Omklassificeringar - 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 199 107
Ingéende avskrivningar A -7 007
Arets avskrivningar T -3 366
Utgaende ackumulerade avskrivningar | | -10 374
Utgaende redovisat virde - 7% 188 733

Not 6 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsviarden L 0
Omklassificeringat- . . S 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 3 | 0 7

Not 7 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden - | 0
Omklassificeringar- g 2 568
Utgaende ackimulerade anskaffningsvirden 2 568

Utgaende redovisat viirde g | 2 568

9 (11)

2023-12-31

198 972
135
199 107

-3 641

-3 366
-7 007

192 100

och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2023-12-31

135
-135

2023-12-31

-
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Not 8 Fordandringar i eget kapital
‘ | Aktie-
- | : kapital
Belopp vid arets ingang. 100
Disposition enligt
beslut av arsstimman: ~7
Erhélina

akfieagartillskott } | et

Arets resultat

Belopp vid arets ufgang 100

Not 9 Avsittningar

Belopp vid arets ingéng R
Arets avsittningat” AT
Under aret aterforda belopp '
Belopp vid arets utgang

Ty
.”-1 .r‘ L] L]

Not 10 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut i
Omklassificeringar S
Anskaffningskostnader £

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Omklassificeringar SIRPRREA

Balanserat

resultat

10 093
-9 630

7195

7 658

Not 11 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar
Eventualforpliktelser

Arets

resultat

-9 630

9630

-6 604
-6 604

2024-12-31

1 260
720

-1 140
840

2024-12-31

165 000
0

-348
164 652

-

2024-12-31
165 000
Inga

10 (11)

Totalt

563

7 195
-6 604
1155

2023-12-31

2251
1200°
-2 191
1260

...~ Foretagets banklan om 165.000:000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrékningen.

2023-12-31

Yo

-0
165 000

0
165 000

165 000
-165 000
0

2023-12-31

165 000
Inga
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Not 12 Koncernuppgifter
Annehem Ledvolten 1 Fastlgheter AB ir ett heldgt dotterbolag till Annehem Holding 4 AB, org nr

559262-8548 med site 1 Angelholm. Moderbolaget Annehem Holding 4 AB ingar 1 en koncern dar
Annehem Fastigheter AB (publ), org nr 559220-9083 med site i Angelholm, upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Solna 2025-05-07

Yeun 0w C ftber

.. Monic¢a:Fallenius Christin Hertzberg
Ordforande |

aé"‘”/;? ég/di/é 21 C

Adela Colakovic

Var revisionsbeféittelse har lémﬁats 2025-05-11.

KPMG AB

TV —

Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdtteise

Till bolagsstamman i Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB, org. nr 558194-5570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

. Vi-hat.utfért en revision av arsredovisningen fér Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avseenden rittvisande
bild av Annehem Ledvolten 1 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrkér darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt International Standards on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorris ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis'vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

. Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsrédovisningei uppréttas

och att den ger en _réttvisande'bild enligt-arsredovisningslagen.®-
Styrelsen ansvarar aven f0r den'interna kontroll som den-bedémer ar

- nodvandtg for att uppratta en arsredowsnlng som inte innéhaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror par oegentllgheter eller misstag,
och att [Bmna en revisionsherattelse ‘som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA .och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter-kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som ™
anvandare fattar med grund | arsredovlsnlngen N

Som de) av en revision enligt ISA anvénder vi profess:onellt omgodme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom: -

— identifieraroch beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland-annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att Utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheterkan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.”

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsié&ndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillJdampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskaitningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en sjutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig-osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsaita verksamheten.

— utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredavisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndeiserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | foérvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamoter ansvarsfrihet f6r

rakenskapsaret.

Revisionsberatielse Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB, org. nr 559194-5570, 2024 1 (2)
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. indgot vasentligt avseende: }.

Grund for uttalanden

-+ Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoends i férhallande till Annehem Ledvolten 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och harl ovrigt fullgjort vait yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och andamélsenllga SO grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdeining -~
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

~ férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, .

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets-egna: kapltal

" . konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

~ Vart mal betraffande revisionen av:férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvatrsfrihet, &r attinhémta revisionsbevis fér.att med
en rtmllg grad av s&kerhet kunna bedama om nagon styrelseledamot

v el alm e

Iiﬁ E

; ‘_______. foretagit nragan atgard eller gjcrt sig skyldlg tlll nagon sif (37

_ férsummelsée som kan foranleda ersattnlngsskyjdlghet mrat
bolaget eller -+ L . s E

1
_.'rh.'r-".-'\l-rq PR

 ——, .panagot. annat satt handlat | strld med aktlebolagslagan, e

[}

arsredowsnlngslagen eller bolagsordmngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dISpOSItaner av
- “bolagets vinst al]erforlust och darmed vart uttalande om ‘detta, &r att
- med rimlig grad av s’akerhet bedoma Dm forslaget ar fcrenhgt med

haktiebolagslagen e o IRGS

e W

-

lehg sakerhet ar en hag grad av sékerhet men’ingen Qaraﬁti for att

--en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan faranleda

Stockholm den 12 W\a) 1015

KPMG AB

Do

Kim Puerto
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
petryggande séti.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagetis vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasenttiga for verksamheten och dér avsteg och
évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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