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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Skanska Fastighets AB Citygate avger foljande &rsredovisning

for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ér att 4ga och forvalta fast och 16s egendom samt dédrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under éret forvérvat en byggnad fran ett koncerninternt bolag, Skanska Fastigheter Géteborg

AB med org nr 556043-9415.

Bolaget har under rakenskapséret sélts till ett koncerninternt bolag, Skanska Forvaltningsfastigheter
Goteborg AB med org nr 559388-6517. I samband med forséljningen skedde en namnéndring fran
Remulus Géarda 16:18 AB till Skanska Fastighets AB Citygate.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgingen har inte bedémts medfort nigra visentliga
fordndringar i redovisade belopp, vilket innebir att jimforelsetalen for 2023 inte ridknats om. Overgangen

innebdr dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har dkat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 72 509
Resultat efter finansiella poster -38 255
Soliditet (%) 0,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2023
2906
-4 610
0,1

2022
2622
-2316
0,1

2021
2550
=745
0,1

Nettoomséttningen har okat pa grund av hyresintikter frén forvérvad fastighet under éret.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

Balanserat
resultat

39 833

23159
2550 000

2612992

Arets
resultat

23159

-23 159

7 180 125
7 180 125

Totalt

112 992

0
2550 000
7 180 125
9843 117
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2612992

arets vinst 7180 125
9793 117

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 9793117
9793 117

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

72 508 676
54177
72 562 853

-21 550 763
-2271 796

-38 045 006
-61 867 565
10 695 288

1598
-48 952172
-48 950 574
-38 255 286

60 000 000
21744 714

-14 564 589
7 180 125
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2023-01-01
-2023-12-31

2906 199
0
2906 199

-2 991 000
244 421

0
-3235421
-329 222

14 009
-4 294 949
-4 280 940
-4 610 162

5750 000
1139 838

-1116 679
23159
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31
7 1734 563 629
8 12 370 980

1746 934 609

1746 934 609

67 722
61253 062
2082573
5022979
68 426 336

68 426 336

1 815 360 945
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2023-12-31

88 658 006
0
88 658 006

88 658 006

0
5750 000
1095 329
0
6 845 329

6 845 329

95 503 335
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

2612992
7 180 125
9793 117
9843 117

2810 600
2 810 600

1253 062

966 860
1765490 394
11 848 371

3 841 431
19307 109
1802 707 228

1 815 360 945
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2023-12-31

50 000
50 000

39 833
23159
62 992
112 992

0

0

93396 659
1993 683
0

0

95 390 343

95 503 335
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Frén och med rikenskapséret 2024 upprittas arsredovisningen med tillimpning av Arsredovisningslagen
enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag (K2). Overgdngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgingen har inte bedémts
medfort ndgra vésentliga forandringar i redovisade belopp, vilket innebér att jamforelsetalen for 2023
inte rdknats om. Overgéngen innebér dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har okat.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader och 6vrig fast egendom 1,25-5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar

De redovisade vérdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns
nagon indikation p& nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, beréknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsviardet understiger det redovisade vardet. Vid berdkning av nyttjandevérdet diskonteras
framtida kassafloden till en réntesats fore skatt som é&r ténkt att beakta marknadens bedémning av riskfti
ranta och risk forknippad med den specifika tillgangen. En tillgdng som &r beroende av andra tillgangar
anses inte generera nagra oberoende kassafloden. En sadan tillgdng hanfors istdllet till den minsta
kassagenererande enhet dér de oberoende kassaflodena kan faststillas.

En nedskrivning reverseras om det har skett en férdndring av berdkningarna som anvéndes for att
bestimma atervinningsvirdet. En reversering gors endast i den utstrdckning som tillgangens bokforda
vérde inte dverstiger det bokforda virdet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nyckeltalsdefinitioner



Skanska Fastighets AB Citygate
Org.nr 559043-3982

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Skanska Forvaltningsfastigheter Goteborg AB, org nr

559388-6517, med site 1 Stockholm.

Skanska Forvaltningsfastigheter Goteborg AB ingér i en koncern dér koncernredovisning for den minsta

koncernen upprittas av Skanska AB, org nr 556000-4615, med séte i Stockholm.

Not 3 Medelantalet anstiallda

2024-01-01
-2024-12-31
Medelantalet anstéillda 0
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.
Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024-01-01
-2024-12-31
Ovriga rinteintékter 1598
1598
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
-2024-12-31
Réntekostnader till koncernforetag 48 948 081
Ovriga rintekostnader 4091

48 952 172

2023-01-01
-2023-12-31

0

2023-01-01
-2023-12-31

14 009
14 009

2023-01-01
-2023-12-31

4 294 949
0
4294 949



Skanska Fastighets AB Citygate
Org.nr 559043-3982

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt véirde

2024-01-01
-2024-12-31

60 000 000
60 000 000

2024-12-31

88 658 006
1682517 406
1771 175 412

0

-36 611 783
-36 611 783
1734 563 629

1732 144 469
2593 800 000
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2023-01-01
-2023-12-31

5750000
5750 000

2023-12-31

88 658 006
0
88 658 006

0
0
0

88 658 006
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 0 0
Ink6p 13 804 203 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 13 804 203 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1433 223 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1 433 223 0
Utgdende redovisat virde 12 370 980 0

Goteborg

Michael Pettersson Maria Holm
Michael Pettersson Maria Holm
Verkstéllande direktor

2025-06-02 2025-06-03
Maria Semberg Ida Grangvist
Maria Semberg Ida Granqvist
2025-06-04 2025-06-04

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-09
Ernst & Young AB
Anders Rodéhn

Anders Rodéhn
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Skanska Fastighets AB Citygate, org.nr 559043-3982

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skanska Fastighets AB
Citygate for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Skanska Fastighets AB Citygates finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Skanska
Fastighets AB Citygate enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Skanska Fastighets AB
Citygate for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Skanska Fastighets AB Citygate enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 09 juni 2025
Ernst & Young AB

Anders Rodéhn

Anders Rodéhn
Auktoriserad revisor
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