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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Iberian Yield Investment AB, 559238-7087, med sate i
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Iberian Yield Investment AB ar ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling samt langsiktigt
ager och forvaltar fastigheter. Bolaget mojliggor investeringar pa den spanska fastighetsmarknaden
med aktiv ledning och professionell portfoljhantering.Bolaget har direkt tillgang till en pipeline av
mojliga fastighetsinvesteringar med lag risk och av hog kvalitet, till attraktiva varderingar. Iberian Yield
Investment AB ar ett dotterbolag till Iberian Yield Management AB, org.nr 559251-9697. Bolaget har
under rakenskapsaret ej haft anstalld personal och nagra léner eller ersattningar har ej betalats ut.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under 2023 vunnit och forvarvat 912 byggratter. Bygglov ar inlamnat for det forsta projektet
och byggstart ar planerat till Q2 2024, Bolaget har starkt sin position mot Malaga kommun och andra
markagare som det naturliga alternativet fér utveckling och langsiktigt &gande av hyresfastigheter inom
segmentet prisvarda bostader.

Lagoom Living har under perioden vunnit Malaga Stads markanvisningstavling pa totalt fyra tomter och
fatt fortroendet att bygga och forvalta 530 hyresbostader inom affordable housing-segmentet.
Tomtratten ar utfardad pa 75 ar och tomtrattsavgalden ar satt till 0 euro under hela avtalsperioden.
Europeiska Next Generation-fonden stodjer projektet med ett investeringsstdéd pa 26,5 miljoner euro
och blir darmed fondens storsta investering inom bostéader i Andalusien.

Projektet kommer att besta av 530 prisvarda hyresbostader, 807 parkeringsplatser samt 646
forradsutrymmen. Gemensamhetsanlaggningarna har en total yta pa 6 805 kvm, dar gronomraden,
lekplatser och simbassanger kommer att anlaggas. Projektet omfattar en byggyta (BTA) pa totalt 75
394 kvm med hallbara bostader med energiklass A och BREEAM-certifiering.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget utvarderar flera intressanta projekt inom segmentet prisvarda bostader varvid flera forvarv
kommer att genomforas.
Bolaget har just nu en potentiell projektportfélj under utvardering bestaende av cirka 1 000 byggrétter.

Finansiella risker

Bolaget har i sina finansiella budgetar och kalkyler tagit hansyn till stigande priser pa byggmateriel
samt okade rantekostnader. Bolaget prognostiserar fortsatt hég inflation de narmaste aren.
Lanemojligheterna fran de banker vi samarbetar med ar fortsatt goda. Dialogen kring vara laneloften ar
fortsatt positiv och vi justerar villkoren enligt marknadens utveckling och bankens krav.

Oaktat detta sa foreligger trots detta omvarldsrisker i form av kraftigt hdjda rantor och amorteringskrav
fran banker utover rena projektrisker, vilket skulle kunna innebéara att bolaget skulle komma att behova
ta in ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagslaget inte nagon sadan risk.

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet. Det finns en
risk att efterfragan pa fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra investerares vilja att
investera. En minskad efterfragan kan medfora att vardet pa Bolagets fastigheter minskar och att det
blir svarare att salja till det pris Bolaget 6nskar.

Vardet pa Bolagets fastigheter kan aven paverkas av ett flertal faktorer som radande
marknadsforhallanden och de allménna forutsattningarna i ekonomin. Det finns darmed en risk att
Bolaget vid en forsaljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att vardeutvecklingen inte blir
den som Bolaget har raknat med, vilket kan f& en negativ effekt pa Bolagets verksamhet. Vidare finns
det en risk att intresset av att hyra bostader i Spanien minskar och att uthyrningsverksamheten
paverkas, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets resultat.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar |ag till foljd av att
intfresset av saval fastigheter som hyresbostader i Spanien for tillfallet ar god och den senaste tidens
finansiella oro har starkt efterfragan pa hyresbostader. For det fall riskerna realiseras skulle det
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potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.
Politisk risk

Det finns en risk att politiska beslut paverkar marknaden for hyresbostader vilket kan paverka Bolagets
verksamhet. Exempelvis kan regleringar och myndighetsbeslut avseende skatt, subventioner och stod,
sakerhet, uthyrning och hyressattning pa hyresbostader paverka Bolagets resuitat och lonsamhet.
Regler som har stor inverkan pa Bolagets satt att bedriva sin verksamhet kan forandras pa ett for
Bolaget negativt satt med forhallandevis kort varsel. Vidare finns det en risk att nya regleringar, eller
andrad tillampning av sadana, kan medfora okade kostnader, sjunkande efterfragan pa hyresbostader
eller forsamrad skattesituation for Bolaget.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar lag till foljd av att
Spanien har vidtagit atgarder for att oka intresset for hyresbostader hos bade hyresgasterna och
fastighetsagarna. For det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Konjunktur

Det finns risk att en allman konjunkturnedgang paverkar den generella efterfrdgan pa hyresfastigheter
och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket kan medfdra att det blir svarare att finansiera
projekt. En allman konjunkturnedgang kan saledes ha en negativ inverkan pa Iberian Yields finansiella
stallning.

Bolaget bedomer att sannoclikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig. For det fall
riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Likviditet och finansiering

Bolagets finansiering grundar sig pa en utgiven preferensaktie till ett belopp om 160 400 000 sek samt
en emitterad obligation med ett nominellt belopp om 46,2 msek med Ioptid till den 14 mars 2024.
Bolagets finansiella stallning och likviditet ar god och for att fortsatta foretagets utveckling och
finansiera framtida affarer har Bolaget beslutat att ge ut en ny obligation pa maximalt 150 msek.

| den forsta teckningsperioden av den nya obligationen har det tecknats ett belopp om 48,7 mkr som
anvants for att losa den befintliga obligationen. Den sekundara teckningsperioden for den nya
obligationen loper fram till den 4 april 2024. Genom de medel som tillférs Bolaget kommer Bolaget
fortsatt ha en god finansiell stalining for att kunna genomféra kommande projekt.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resuiltat och stallning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning - }
Balansomslutning 243 986 126 90 106 038 102412 203 15 147 551

Soliditet % 68,4 41,7 52,9 97.6
Definitioner: se not 7

Eget kapital
Arets Balanserat  Overkurs Fritt Summa

Aktiekapital resultat resultat fond eget kapital eget kapital
Ingaende balans 500 549 -16 561 573 -4 681 141 58352097 37 109383 37 609 932
Omforing av 16 561 573 41 790 524 -58 352 097
fg ars resultat
Nyemission 129 122 151 361 102 151 361 102 151 490 224
Arets resultat -22 200 734 -22 200734 -22 200734
Eget kapital 629 671 -22 200734 37 109 383 151 361102 166 269 751 166 899 422
2023-12-31

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 166 269 751, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr
Balanserat kapital 37 109 383
Overkursfond 151 361 102
Arets resultat -22 200 734
Summa 166 269 751
Disponeras sa att
Balanseras i ny rakning 166 2698 751
Summa 166 269 751

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not
G
= -
m Rorelsens kostnader
s Ovriga externa kostnader
E Rorelseresultat
& Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skaftt

Arets resultat

2023-01-01-

2023-12-31

-18 457 382

-18 457 382

157
-3 743 509

-22 200 734
-22 200 734

-22 200 734
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2022-01-01-
2022-12-31

-10 119 400

-10 119 400

-2 632 760
9715
-3819 128

-16 561 573

-16 561 573

-16 561 573
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Balansrakning

Belopp i kr o B Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 2 222 718 838 87 644 655

Andra langfristiga fordringar 764 310 764 310
223483148 . 88 408 965

Summa anliggningstillgangar 223483148 88408 965

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 11 321 313 -~

Fordringar hos intresseforetag 3 6 679 973 -

Ovriga fordringar 5774 5617

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 345 829 1114 206

20 352 889 1119 823

Kassa och bank 150 089 577 250

Summa omsattningstillgangar 20 502 978 1697 073

SUMMA TILLGANGAR 243986126 90 106 038
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Balansrakning

Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 4
Obligationslan 5

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Obligationslan o
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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629 671
629 671

151 361 102
37 109 382
-22 200 734

166 269 750

166 899 421

47 669

47 669

2 250 487
24 026 713

50 123 836
463 000
175 000

77 039 036

243 986 126

6(10)

2023-12-31 2022-12-31

500 549
500 549

58 352 097
-4 681 140
-16 561 573

37 109 384

37 609 933

47 069

48 275 836

48 322 905

1425 235

2 147 965

4 173 200

90 106 038
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kr

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafiode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rOrelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

7(10)

2023-01-01-  2022-01-01-
Not  2023-12-31  2022-12-31
18457383  -10 119 400
157 9715
1895509  -5214 551
20352735 15324 236
12553094 64 358 415
22 741 999 3 018 070
10163830 52 052 249
-135074 183 -87 644 655
135074 183  -87 644 655
151 490 224 -
151 490 224
6252211  -35592 406
577250 36 169 655
6 829 461 577 249

Tillgodohavandet i CMI| Group AB:s centralkontostruktur redovisas som fordringar pa intresseforetag |
balansrakningen men behandlas som likvida medel i kassaflodesanalysen
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1| kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Redovisning av cashpool __

Bolaget ingar i CMIs Group AB koncernstruktur i Handelsbanken. Agare och administrator av
koncernkonto ar CMI Group AB. Saldo pa koncernkonto redovisas som Kortfrisitg fordran eller skuld
mot intresseforetaget.

Not 2 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 87 644 655 764 310
-Forvarv 222 718 838 87 644 655
-Avyttring -87 644 655

-Omklassificeringar -7164 310
Redovisat varde vid arets slut 222 718 838 87 644 655

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Sate _ andelar i % varde
l.Lagoom Living Reim S.A., A44771715, Malaga 95% 222 718 838
Summa 222 718 838

Not 3 Cashpool
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende balans -
Omklassificeringar 526 344

Anskaffningar 6153629
Utgaende balans 6679 973

Bolaget ingar i CMI Group AB koncernkontostruktur i Handelsbanken. Agare och administrator av
koncernkontot ar CMI Group AB. Pa balansdagen hade bolaget en fordran pa koncernkontot om 6 679
973 kr, vilket redovisas mot fordringar hos intresseforetaq.
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Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

FOr egna skulder och avsattningar Inga Inga

Not § Obligationslan
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets borjan 50 123 836 48 275 836

Redovisat varde vid arets slut 50 123 836 48 275 836

Obligationen loper till en ranta pa 8 % arligen, varav 4% betalas ut kvartalsvis och 4% upplupen tills
Obligationen Ioper ut. Obligationens |0ptid uppgar till 3 ar.

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under 2024 har Bolaget vunnit och forvarvat ytterligare 51 byggratter.

Bolagets finansiella stallning och likviditet ar god och for att fortsatta foretagets utveckling och
finansiera framtida affarer har Bolaget beslutat att ge ut en ny obligation pa maximait 150 msek.

| den forsta teckningsperioden av den nya obligationen har det tecknats ett belopp om 48,7 mkr som
anvants for att iosa den befintliga obligationen. Den sekundara teckningsperioden for den nya
obligationen loper fram till den 4 april 2024. Genom de medel som tillfors Bolaget kommer Bolaget
fortsatt ha en god finansiell stallning for att kunna genomfora kommande projekt.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

ot Stockholm, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

=

e

N

= Martin Berchtold Bjorn Martensson
VD Styrelseledamot
Mats Ekstrom Peter Nygren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Lotta Elmfeldt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB
UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Iberian Yield Investment AB intygar harmed dels att denna kopla av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2024-06-28. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag {ill

resultatdisposition.

Stockhol

N, den 2024:06-28

_ ' l- _
JW? -
Martin Berchtol

Verkstallande direktor
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-~ Allians

REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Iberian Yield Investment AB
Org.nr 559238-7087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Iberian Yield Investment AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Iberian Yield Investment ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 f6rhallande till Iberian Yield Investment AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgenthigheter

clier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktoren {or bedomningen av bolagets {ormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillampligt, om forhdllanden som kan paverka {érméagan att fortsitta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga

fclaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uitalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1

Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
cller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberaticlsen.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning {6r

[berian Yield Investment AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Sirskild forteckning 6ver lan och sikerheter har upprittats 1 enlighet med vad som féreskrivs 1 aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Vi

ir oberoende 1 térhallande till Iberian Yield Investment AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckhiga och dndamalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller péd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets eckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direkioren
ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr ndédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande

saftt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r atl inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstiallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder cller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen {inns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2024-0d-25

Alligns R Redovisning AB
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