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Org nr 559053-5307

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

O

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balanstéikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '

O 00 =3 h & K

foreghende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Hemvist Sickladn 134:31 AB intygar hdarmed att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstidmman beslot att godkinna styrelsens forslag betriaffande den uppkomna forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga bifogade

Stockholm den 1013 -08- 23
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Hemvist Sicklaon 134:31 AB
Org nr 559053-5307

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mellan Ryssland :oCh_ Ukrina har skapat en stor osdkerhet i varldsekonomin. Bedémningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 16 823 tkr.

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

Under éret har bolaget verkstillt en omvind fusion med tidigare moderbolaget Hemvist Nya Gatan
AB, org. nr 559202-6099. .
Moderbolag efter genomférd fusion &r Hemvist 1 Mélardalen AB, org. nr 559051-3403.

I 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 10 634 0
Driftnetto tkr 8 777 -789 -33 -38
Balansomslutning tkr 584 265 349 357 185 079 108 500

Soliditet % 0,0 28,6 56,5 97,9

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors

Transaldion Q90777 1555 /404 /64360 ke
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Resultatrikning Not 2022

Hyresintakter 5 10 634

Ovriga rorelseintakter 4

Driftkostnader 1616
Forvaltningsadministration 945

Driftnetto 3 8 777

Av- och nedskrivningar av materiella

Rorelseresultat 6 8 024

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande re-sult:at:po-ster

00

4(29)

2021

762

789

-3 691

Summa resultat fran finansiella poster -12 532
Resultat efter finansiella poster -4 508

Bokslutsdispositioner 9 -8 128

Skatt pa arets resultat 10 84

Avrets forlust -12 552

-4 480

-163

-4 643

totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

:_Fo;r\.x altmngsfastl ghe‘ter
Uppskjutna skattefordringar

ﬁFordnngar hos koncernforetag
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Férdringar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar
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2021-12-31

322 799

322799

26 558

26 558

349 357
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
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2021-12-31
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-4 643

99 836
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Justering pga dndring regelverk
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Fusionsresultat
Aktiedgartillskott erhallna
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget

kapital

Aktickapital Uppskrivnings

50

S0

30

-tond

Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital
104 478

-162

-4 480

99 836

16 823

K29

Totalt e get

kapital

104 528

162
-4 480

99 8806

16 823
_ -12 552

24

26

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet 4r 1 kr

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott frin akticagaren,

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 123 023 tkr (106 200 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

A lerlaggwmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandrning av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Féranzdﬁng__ av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel infusionerade bolag
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-789

-3 691
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Noter
Not 1 Allman information

Hemvist Sicklaon 134:31 A

B med org nr 559053-5307 har sitt sédte 1 Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist Mélardalen org nr 559051-3403 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Hemvist Sickladn 134:31 AB ér dotterbolag

till och dér koncernredovisning upprittas 4r SBB Kapan Bostad AB org nr 556981-7660, med séte i

Stockholm.

Hemvist Sicklaon 134:31 AB upprittar ej koncernredovisning, med hdnvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits ¢ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende ovriga rorelseintékter, driftkostnader,
forvaltmngsadmlm stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts dd det ej ar av vasentlig karaktér.

.20 16 10) K2 t11] Radet for ﬁnan31ell rapportermgs rekommendatlon RFR 2
Bolaget har tagit i beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och
foranlett andringari RFR 2.

Foregaende ar upprittades arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
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I _s_amb; a_nd med ett .byt__e av redowsmn g_s_pn nclp- s_ka,_ iven _] amf orelsedr omriknas. Overgdngen till
RFR2 har inte haft nagon effekt pa bolagets nettokassaflode.
Principbytet paverkar foljande poster:

1. Upp sk_l u.ten skatt

'ut_n_yttj as.
I bolaget innebar byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporira
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2021.

Foljande varderings- och omriakningsprinciper ér tillimpade 1 drsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade v1d upprattande av bolagets fmansnella rapporter

nedan,

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{or for nérvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter

Foretagets intdkter bestar 1 all védsentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas 1 takt med att
identifierade prestatlonsataganden har fullfolj ts av sdljaren och kontroll har & overgatt till koparen.

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintakterna
reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner dvergar till koparen fran
siljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatriakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
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Finansiella intiikter och kostnader o _ _ _ -
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pé fordringar samt rantekostnader pa
skulder Rantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa skulder beraknas med tlllampnmg av

utbetalmngar under rantebmdmngsﬁden bhr hka med det redowsade vardet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som upp star nér ett foretag lanar pengar.
Laéneutgifter som ér hanforliga till ﬁnanswrmg av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader for utta,g av pantbrev
'Vld kop av fastlghet beaktas e] som ﬁnans1ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

som inte &r dlrekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och skrws av enhgt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojli gheten att nyttja skatteméssiga avskrlvnmgar pa fastigheter
som kan ¢verstiga de redovi smngsmass1 ga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellfan' reovisade och ska.ttemﬁssiga 'vard'en pé'till géngar '@ch s’ku‘l‘der“ De temperﬁra s’ki’ll'naderna

Signerat VW, 1 G, 5., 1F

Transaldlon 00777 s M0A/EAIEC ke



Hemvist Sicklaon 134:31 AB 12(29)
559053-5307

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAK]

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som ar forknlppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande
redew.s.as som kostnad 1 de_n. p.er.l..od de upp_komm.er. Eft_er anskaffnmﬁstlIlfall.e.t .redowsas
forvaltningstastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrlvnmg Utgifter for reparaﬂoner och
|6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

a.tervmnmgsvardet sknvs det redowsade vardet ner t111 detta atervmmngsvarde
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrnivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststélla tillgangens aterwnmngsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgdngens redovisade varde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernforetag
Andelar i koncemforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvardet f6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
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vardet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sadan
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte &r dotterforetag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
1_n_ﬂyt_ande,

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors 10pande tor den period till vilka de hantors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som ¢ operatlonella leasingavtal.

Li’kv’i'da medel

ursprun;ghg f Ql'f all._od.ag pa. tre. m.a_nader ell_egr_ mmdre,.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflgdet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillimpligt, de risker som dr
forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangss:tdan aktier och andelar 1 foretag dér koncernen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan31ella t111 gangar varderade t111 verkh gt Varde)
hyresfordnngarﬁ Q.le_ ga. kortfrl stl gsa fo.rdnng_ar_? k@rtfn Stl_ oa pl_acenngarj samt_ hkv_l_da m_edel Bl and
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langtristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.
}Redowsmngen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt
1nstrum entets avtalsma551 ga Vlllkor Hyresfordrmgar tas upp 1 ba,lan sraknmgen nar faktura har

aven om faktura annu mte mottag1ts Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottaglts En ﬁnaIlSI el |
tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nir
det forehgger en legal ratt att kv1tta beloppen sa,mt att det foreh gger avsﬂ{t att reglera posterna med
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normalfallet bort fran balansrakningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning o . .
Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 1optid langre dan 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Fusion

Fusioner redovisas med tillimpning av BFNAR 2020:5 Redovisning av fusion. Fusionen som har
overtagande foretaget fordelas pa det dvertagande toretagets tillgangar och skulder, och pa
eventuell goodwill som uppkom, vid torvérvet av andelarna 1 det dvertagande bolaget. Det innebir
att vardet pa det overtagande foretagets (dotterforetagets) tillgdngar och skulder justerats till de
virden som de skulle ha redovisats till om dotterforetaget i stillet hade varit det dverldtande
foretaget vid fusionen. Eventuella justeringarna sdsom oévervirden pa fastighet som pa grund av
fusionen redovisas i det dvertagande foretaget reduceras med avskrivningar for innehavstiden.
Tillgangar och skulder som tillkommit efter forvirvet av andelarna virderas till bokfoérda varden.

Aktieagartillskott

som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras tor transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt {or
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansierningsverksamheten.

Nya och #ndrade IFRS med framtida til l’éfﬁpni-ng forvantas inte komma att ha ndgon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet _ _ y y
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
-'Verkh ga resultatet De uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenth ga

Den extema Vardermoen av forvaltmngsfasﬁ gheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osédkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réanta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker saisom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rinterisk.
Det dr bolagets styrelse som Ar ytterst ansvarig for exponenngj hantering och uppfol] nmg av

foretagets ﬁnan31ella nsker De ramar som D‘aller for exponerlngj hantermg och uppfolj ning av de

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med rénterisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade marknadsréntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen l6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med 'valutari‘sk avses ri‘s’ken att"verkli gt 'varde eller framﬁda kassaﬂ 6den ﬂu‘ktuerar 'ﬁll fé‘lj d av

'bestar enbart av SEK Da.rlgenom ar b,olaget e.] exponerat fo_r Vasluta,rlsk._

lewdltets— Och fmansnermgsnsk
:bolagets ﬁnan51ella skulder Med ﬁnan51er1ngsn sk avses ri sken att bolaget mté kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en nmlig kostnad.

Med kredltnsk avses rlsken tor att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fulltolja sina avtalsenliga torpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakli gen
héanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera vammgsmgnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda véirden pa samtliga

Signerat VW, 1 G, 5., 1F

Transaldlon 00777 s M0A/EAIEC ke



Hemvist Sicklaon 134:31 AB 17(29)
559053-5307

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tlllgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for fervaltmng av t111 gangen och karaktaren pa t111 gangens a_vtalsenh ga kassaﬂoden

hos mtresseferetag/] omt Ventures andra langfﬂstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfnstlga
fordringar, upplupna intéikter, kortfristi. oa placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovi Sﬂings’tillféllet varderas 'till géingama enli gt‘ effiektiwéﬁtemetode*n Till gé;ngarkl-a‘;s'siﬁ cerade

betalmngar av kap1talbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet
Tﬂl gangarna omfattas av en forlustreservermg for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
véardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 ”’.vrlgt totalresultat”. Verkligt véarde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovi smngstlllfa,llet virderas de till upplupet
anskaffmngsvarde- enhgt effektwrantemetoden Derwa‘[ klasmﬁceras 1:1-11 Verkh gt Varde via resultatet

.....

”"OVH g‘t totalresultat” Verkh gt Varde faststalls enh gt besknvnmg 1 not Fmansmlla 1nstrument

‘iviing av finansiella tillgangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster Nedskrwnmcr for kred1tforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redowsnmgstlllfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Signerat VW, 1 G, 5., 1F
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Hyresfordringar

.den .fQI‘enkl“de modellen fer fordrans forva.ntade aterstaende loptld Koncernen baserar vardenng
av forviantade kreditforluster pé historiska kundférluster kombinerat med framétblickande faktorer.

ingsvdrde

Ovriga finansiella tilleangar redovisade till upplupet anskaffr

aterstaende l.optld (st;adl.el_),t Om -det .h.ar skett en vas.enthg o.kmng. av .kredltnsk s.eda.n .fersta
redovi sﬂingstillfé;llet re*dovisa;s* en -fif_‘)rlu-Stre-servfér 'till gingens -ﬁterstéende l‘ijp:tid (st-adie 2’) 'F i:‘)r-'

Vid 'v-arderin;g av forviantade kreditforluster tilldimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster viarderas utifran sannolikhet for fallissemang, t6rlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalnmgsmstallelse forehgger

h1 st..orlsk_ .aktu.ell. O_Ch .._frama.tbll,ckande _._1r_.1f0.rm.at1o.n_ | Varden ngen av f@rvantade _kred_ltfo.rlu s.te.r
'b eakt‘ar eventue'lla safkerheter- o'ch andra kredi’tf-@rst“arkni‘ngar 1 form av garanti er. De ﬁn:a;nsifella

ﬁFréndriIljgar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hanteri’ng av 'kapitfailrisk

sa att det kan generera avkastmng 't111 aktleagama OCh nytta for andra mtressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for att minska skulderna.

Signerat VW, 1 G, 5., 1F
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Not S Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar ) 26 151 10 638
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 111017 108 585
Forfaller till betalning senare dn fem ar - 28 584

137 168 147 807

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltmngsfastlgheter De kommersiella leasmgkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nidrstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget 1 Norden AB samt
SBB Kapan Bostad AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta Agarlanen och konvertiblerna ér efterstéllda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis. Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste
kvartalen.

Prissattning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-
koncernen.

22-12-31 21-12-31
Forsiljning (tkr) - -
Inkép (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 31 677 25 481

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 241 149 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 16 577 .

Transalktion 097777 i A0 /Ba3E0 Sl Sionerat VIV, 16, S0, 1 F
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Rianteintikter - -

Summa

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader koncerntoretag -3 256 i
Réntekostnader 1an 9276 -3 691
Ovriga rantekostnader - i

Summa -12. 332 -3 691

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Forandring av periodiseringsfond -138 =
Lamnat koncernbidrag -7 990 i

Summa -8 128 0

Transalktion 097777 i A0 /Ba3E0 Sl Sionerat VIV, 16, S0, 1 F
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Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beriaknad enhgt géllande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skatt pa arets resultat

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Nedskrivning av tidigare varderade underskott sk carry

forward rinta

Redovisad skattekostnad

Not 11

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ink6p

Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anlédggningstillgéngar
Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Genom fusion

Forvaltningsfastigheter

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvérde enligt plan

2022

-12 636

2 603
-2 568

49

2022-12-31

322799

112 938
100 425

236 162

753

535 409

21(29)

2021

-163

-163

2021-12-31

144 753
178 046

3227799

322 799

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anlaggningstillgdngar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intiakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga

observerbara marknadsdata).

Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Summa uppskjuten skattefordran

|~

|
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordnngar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

tkr. 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

"

339

336 354
1001
5512

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvirde

865
0

7238 321
10 810

25
249 156

23(29)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

Finansiella

til 1_;g§n;garf skulder
vérderade till verkligt
vérde via Arets resultat

0

1D O O

—

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

tkr, 2022-12-31

Tillgangar viirderade till verkligt viirde

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt varde lamnas

Transalktion 097777 i A0 /Ba3E0 Sl Sionerat VIV, 16, S0, 1 F
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Skulder varderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om

Skulder till kreditinstitut 336 354 0 0

Summa 336 354 0 0

Noterade priser paAndra observerbara ~  Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder viirderade till verkligt viirde

verkligt viirde limnas
Skulder till kreditinstitut 238 321 0 0

Summa 238 321 0 0

Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt véirde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som virderas
t1ll verkligt viarde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har dirmed varderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ¢vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och ovriga ej observerbara data
anvants for att faststilla virdet. -

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden

enligt kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 bOrsnoterade bolag

Rintebarande fordringar och skulder
Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och

Transalktion 097777 i A0 /Ba3E0 Sl Sionerat VIV, 16, S0, 1 F
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebidrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
viérde hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Transaldlon 00777 s M0A/EAIEC ke
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Not 14

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat vérde

Not 15

Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rédkning overtors

Not 16

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Transaldlon 00777 s M0A/EAIEC ke

2022-12-31

16 577

16 577

12 527
-12 552

-12 552

2022-12-31

138

138

26(29)

2021-12-31

2021-12-31
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

27(29)

2021-12-31

m
=
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Not 18 Upplaning

2022-12-31

Korfallotider

.......

1 nom fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 336 354

2021-12-31

Summa

336 354

Not19  Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31

238 321

238 321

2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 dar.

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Omklassificeringar m m ~

241 149
- Avgaende skulder

Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

241 149

241 149

Not 20 Likvida medel

2022-12-31

Transalktion 097777 i A0 /Ba3E0 Sl Sionerat VIV, 16, S0, 1 F
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Not 21 Stillda sakerheter

For egna avsiittningar och skulder
Av-se.eﬁ_:de skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Stillda sakerheter till forman for koncernforetag

Summa stéllda sakerheter

B Sicneratvi, [
£ Doiaad i Zi i -

A5y

¥

2022-12-31

345 750

345 750

28(29)
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Not 22 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

Lars Styrbjorn Gérde Victor Mandel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Svante Georg Jernberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda-Marie Thérése Emilsson
Auktoriserad revisor
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Svante Jernberg (SJ}
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2 P D T O o T o D T O D T O T o D T o D T 2 o O o o T 2 o T o o 2 o O 2 o D 2 o T 2 2 2 P O 3 P 2 3 P 2 3 2

Nammnet som returnerades fran svenskt BanklD var
‘Svante G@@fg Jermnberg”
5i was’me 2023-06-14 17:47:38 CEST- f’nraﬁg@l

rEE rEE rEy rEE FEREE BEREEE FEREE FEREE BEREEE FEREE N R R N R N R N R R R N R R R R Y S R N R N N RN N SR R R S R R Y

r.'..-

P@fswf“m i?*-?:ﬁfi_%&@%é?— 1015
lars.garde@svealastigheter.se

fﬂ'ﬁ;ﬁf}f’-?,{*}*@f SO returnerades fran svenskt BankiD var
"TARS GARDE"

wfﬂ“ﬂ rade 2023-06-14 15:42:37 CEST (#0200,
Linda-Marie Emilsson (LE}
Fersonnimmer 18880531 -7826
lfnda-marie.emilsson@se.ey.com
+4676-1012466 "

Namnet somreturnerades fran svensikt Bankl{) var
LINDA-MARIE EMILSSON"
Signerade 2023-06-22 17:05:46 CEST (+0200)

o,

5 T B0 L L L L . . L . 0. 5 L L L L . 0 0 L 0 0 5 0 0 B L L L L L 0, . L . . L . . . 0 0 0 0 0 0 L L 0, L L . . L 0, . 0, 5 0 . S . 0 .

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




-
-
-
-

-
-

R b i s i s Bt i R Bt i i s B i s B i s B i Rt B i e B i s B i Bt i R B i R s i s Bt i s B i s Bt B R B i R Bt i e B i R b i e Bt i R s i e Bt i s Bt B s B i Rt B i s B i R Bt i R B i R B i s B i s B B e B i i Bt i s B i e b i s B i e Bt i e Bt i s B i s B B R Bt B R B i s Bt i e Bt i e s i R Bt R B B Rt s i e B B R Bt B s B B Bt B s Bt i s B B s B R s Bt i s Rt i R Bt i s B B i s Bt B e B B s B i e et s s i e Bt i e B s B i s B B B B s b R R e R R R L R R L R R R R R L R R R R R R R R R R R R R R L

by
i

-
-

-
>
-

:
w
H
)
H
Y
:
:
w
H
)
H
Y

by
:
w
H
H
)
H
Y
:
Y
:
w
H
)
H
Y
H
)
H
Y
:
w
H
:
w
H
)
H
Y
:
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
S
w
]
E]
:
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
:
¥
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
:
E]
:
¥
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
S
w
]
E
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
:
¥
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
:
E
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
]
H
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
:
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
:
w
H
)
H
Y
H
S

-
<
<

<
-

<
<
<
-
<
<

EEEEE

bilagorna

¥y

R F

fikat ar utfardat av Scrive.

iIntegriteten |

L

pa: https

/s

=4

R A A A A A A A A A A A A A A A N A A A A A A A A A A A A A A A N A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A N N N N NN RNy

nformation i kursiv stil 8r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

s L

é -

__ Or mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna.
' paj "
dolda bilagor
kument, in
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst
crive.com/verify

Jbservera att om dokumentet skrivs ut kan inte
gt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
'_ ingen) sakerstaller att integriteten av detta
lagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
anst t6r att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

B

yerskopian bevisas enl
na. Den digita 3 signaturen (elektroniska 16
<lusive de dolda DI

00 0 005005050 000505 0 o O e S S St e e St e e

B £ HAxs AHARAN HAML £+ HAHLHAR AHARAEL AHARARSL T A N N A N A A A A A A A A A A A N e A A N A A A A A A A A A A A A A A A e N A A N N A A A R A A A A A A A A A o i e i A N A A N A A A A A A A A A A A A A A e N A A N N A A N A A A A A A A A A A A A e A N A A A A A A A A A A A A A L A A e N A N A A N A A A A A A A A A N A A A A A A A A A A N A AR AN AN AR AN A AN AN AN AN AN AN A AN AN AR AR AN AR AN AN AN

el

el

el

el

il

L

-

oo

ot

oo

ot

L T L L L L L S L L S L S T L S L S T L S L L L S L L S L S T L S L S S T L S L L L L S L L L L e o S S Lo e e S S e S S S D SR S G




L ki §g§°§ ,g{g %ig%i’?%%% ¥
SeliF ﬁ%& [t

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Hemvist
Sickladn 134:31 AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
1.2-31s

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
ayseenden rattvisande bild av Hemvist Sicklaon 134:31 ABs
tinansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar torenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i f&rhallande till Hemivist Sickladh
134:31 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga.som grund f&r-vara uttalanden.

D::e-t ar St_y'rel'senr som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandlg fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

"‘v’id uppréttandet av §rsredovisningen ansvarar styrelsen for

:Den up-pl-vse-r,nar S8 &r tlllam pligt, om f-@-rha_l_l_a_nde_n som _ka_n
aﬁver‘ka f'érmé'gan att 'f'ortsé'tta verksamhe‘ten och att anvénda

t_|' Iampas dock mte om styrelsen avser att ||kv|dera bolaget

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra n&got av detta.

: .............. % %ﬁ g ﬁ @ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ %ﬁ

&

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men. dar ingen. garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisiorissed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
'vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentlighetereller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan. fFSrvEn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer-viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér

att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till tolja av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgdrder som &r [&mpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte f8r att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om [ampligheten I att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-

visningen. Vi drar ocksad en slutsats, med grund | de in-

hémtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen fésta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga

;ose’a‘"kerhe'ts'faktarn eller om sadana upplysningar é‘r oti'l'l |

slzutsat_.se_r b-a_se_ra$ p;a_d-e re.-wslon.sbew_s_ s_o_m. i.n.h.a_mt_as_ fram:
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte [Engre
kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och i'nnehé"l“let’ | arsredwlsnmgen d'é'ri"bl’land' upp’lys:

'fllggande transaktlonerna r:)ch handelserna pa ett satt som

ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning ech inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under-
revisionen, daribland de eventuella betydande brister I den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Hemvist Sickladn 134:31

AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styretsens leda-

méter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Hemvist: Sickladn
134:31 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser.att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or torslaget till disposi-

tioner betraftande bolagets vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innetattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stétter pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och torvaltningen

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Reévisorns ansvar

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta reyisionsbevis
f6r att med en rimlig grad ay sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon fr-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad.av sdkerhet beddma om férslaget
drforenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet-ar en hog grad av.sakerhet, men ingen garanti
Tor atten revision som Utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan ftoranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi protfessionellt omdome och har en protessionellt

skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispesitioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-

* [+ ) g ) ; o e g ) ; S o as
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Li n-:d a-Marie Emi I's-s”o_nz
Auktoriserad revisor
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