1(69)

Varbergs Stenfastigheter Aktiebolag
Org nr 556509-7911

f\rsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- koncernens rapport dver totalresultat 15
- koncernens rapport over finansiell stidllning 17
- koncernens rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital 19
- koncernens rapport over kassatfloden 20
- moderbolagets rapport dver totalresultat 2
- balansriakning for moderbolaget 23
- sammandrag avseende férindring 1 moderbolagets eget kapital 25
- kassaflodesanalys f6r moderbolaget 26
- noter, gemensamma f6r moderbolag och koncern 28

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i Varbergs Stenfastigheter Aktiebolag intygar
harmed att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen faststallts pa arsstamma den

2025-03-13.
Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsbherattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.

Goteborg den 2025-03-13
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Varbergs Stenfastigheter AB, organisationsnummer
5356509-7911, avger hidrmed redovisning f6r koncernen och moderbolaget for rikenskapsar 2024.

Uppgifter inom parentes avser foregaende rikenskapsar.

Arsredovisningen har upprittats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU. Vidare har Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for

koncerner, tilldmpats.

Information om verksamheten

Varbergs Stenfastigheter-koncernen (nedan bendmnd Stenfastigheter), som bedriver
fastighetsforvaltning, bestar av moderbolaget samt de heldgda fastighetsforvaltande dotterbolagen
Orgryte Stenfastigheter AB, Hallands Stenfastigheter AB, Falkenbergs Stenfastigheter AB,
Varbergstranan Fastighets AB, Tullbrons Stenfastigheter AB med dotterbolaget KB Tullbrons
Stenfastigheter, Svenska Stenfastigheter AB med dotterbolaget KB Edaskans Stenfastigheter, Rya
Stentfastigheter AB, Varbergsuttern Stentfastigheter AB, Breareds Stenfastigheter AB, Glomhem
Stenfastigheter AB, Breviksvigens Stenfastigheter AB, Tofta Stenfastigheter AB,
Varbergskarossen Stenfastigheter AB, Stationsgatans Stenfastigheter AB, Kopplingen
Stenfastigheter AB, Slottshagen Stenfastigheter AB, Vaxkakan Stenfastigheter AB, Industrivigen 4
Stenfastigheter AB, Getteron Stenfastigheter AB, MK Huset Stenfastigheter AB, Honungsgatan 10

-AB, Kulturhus Stenfastigheter AB, Goos Stenfastigheter AB samt CelDa Fastigheter AB med

dotterbolagen Denin Holding AB och Deniel Fastigheter AB.

Verksamheten bedrivs delvis 1 kommission ddar Varbergs Stenfastigheter AB dr kommittent.
Dotterbolagen som ingar i kommissionen dr Hallands Stenfastigheter AB, Varbergsuttern
Stenfastigheter AB, Glomhem Stenfastigheter AB, Breviksvigens Stenfastigheter AB, Falkenbergs
Stenfastigheter AB och Orgryte Stenfastigheter AB. Effekten av ett kommissiongrsférhallande ar
att bolagets ekonomiska (skattemasmga) resultat t0r perioden redovisas i bolaget som ér

kommittent.

Diarutover finns fran tid till annan ytterligare holding- och projektbolag som inte primirt bedriver
fastighetsforvaltning.

Intresseforetag

Varbergs Stenfastigheter dger dven 50 % av aktierna 1 intresseftretagen Goéteborg Stora Torp AB,
Vistsvenska Stenfastigheter AB, Andersson & Stenfastigheter AB, Duo Stenfastigheter AB,
Ingetorp Stenfastigheter AB, Mariahemmet fastigheter AB och Varbergsstationens Stenfastigheter
AB, 34% av aktierna 1 Kvarnliden Holding AB och 20 % av aktierna i Stenfastigheter PE AB.
Bolaget dger dven 25 % av aktierna 1 Bjorkdngsmotet Holding AB med sitt heldgda dotterbolag

Bjorkidng Stentastigheter KB.
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Goteborg Stora Torp AB dger 100 % av aktierna 1 Veddige Stenfastigheter AB, Inlag
Stenfastigheter AB, Trislov 5:27 Stenfastigheter AB. N7 Stenfastigheter AB med det heldgda
dotterbolaget Igelkotten Bo AB dgs till 60 % av Goteborg Stora Torp AB.

Vistsvenska Stenfastigheter AB dger 100 % av aktierna 1 Hallandshirad Holding AB som 1 sin tur

ager Hallandshérad Stenfastigheter AB med dotterbolagen KB HTS Stenfastigheter och Violspiran
Stenfastigheter AB, samt Kungsiter Fastighetsforvaltning AB med dotterbolagen KB Osterby 1:57,
Osterby Bostads KB och Haga 4 i Varberg AB. Viistsvenska Stenfastigheter AB #ger dven 40 % av

aktierna 1 Stenfastigheter PE AB.

Vistsvenska Stenfastigheter AB dger dven 50 % av aktierna 1 Duo Stenfastigheter AB samt 40 %
av akfierna 1 Histhagaporten Holding AB med dotterbolagen Histhagaporten Fastighets AB och

Histhagarudan AB.

Andersson & Stenfastigheter AB dger 100 % av aktierna i Varbergshajen Stenfastigheter AB,
Varbergsryttaren Hyresritt AB, Rosenfredsgatan 14 Fastighets AB, Sadelmakaren 17 Fastighets
AB, Balverket AB, Lorensberg 20 i Varberg AB och Kurtinen Forvaltnings AB.

Duo Stenfastigheter AB dger 100% av aktierna 1 Troinge Stenfastigheter AB och Arvidstorp
Stenfastigheter AB.

Affdrsidé

Var afféirsidé€ ar att dga och forvalta huvudsakligen bostadsfastigheter med langsiktig och stabil
avkastning.

Strategi

Var strategi dr att Bolaget skall vara en attraktiv hyresviard genom att halla fastigheterna i gott skick
och halla en hg servicegrad, samt att vara aktiva och medverka i de kommuners utveckling dir vi

4r verksamma.

Affdrsmodell

a) Bolaget satsar pa fastigheter av god kvalitet,
b) Bolaget etablerar sig 1 kommuner med positiv befolkningsutveckling,

c) Bolagets verksamhet skots med egen personal.

Finansiella mal

Rintetdckningsgraden skall over tid uppga till minst 2 ggr. Soliditeten skall 6ver tid uppga till en
niva som dr betryggande. Soliditeten skall vara sa stark att den mojliggor konkurrenskraftiga

finansieringsvillkor 1 kommande fOrvarv. (
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Organisation / Medarbetare

Stenfastigheter har en liten och kompetent organisation som méjliggér snabbt agerande vid
affédrstransaktioner eller 1 andra situationer dér sd kridvs. Var ambition 4r att alltid vara nédra kunden
och marknaden.

Genom de egenédgda lokalkontoren 1 Varberg och Falkenberg, med férvaltningsorganisationerna
samt uthyrare pa respektive ort, gor att vi anser oss vil rustade for ytterligare forviry.

Den starka lokala ndrvaron och den effektiva uthyrningsprocessen har tydligt visat sina fordelar,
inte minst i samband med vara nytillkomna kommersiella fastigheter.

Fastighetsbestandet

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsftrvaltning, huvudsakligen i Vistsverige med fokus pé
Hallandsregionen dels 1 egen regi och dels genom heldgda aktie- och kommanditbolag.

Moderbolaget och dess koncernforetag dger 50 st. fastigheter (50 st.) varav moderbolaget 3 st. (3
st.). Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar vid rikenskapsarets utgang till 51 398
kvadratmeter (51 398), fordelat pa bostadsyta 26 938 (26 938) och lokalyta 24 460 (24 460).
Moderbolagets del utgor 450 kvadratmeter (450). Antalet ldgenheter uppgar till 410 st. (410 st.)

Hyresvirdet 1 koncernens fastighetsbestand exklusive intresseforetag bedoms till ca 59,2 mkr (56,0
mkr).

Dérutdver dger intresseforetagen 247 st. (245 st.) ligenheter med uthyrningsbar yta 17 904

kvadratmeter (17 937) och ett bedomt hyresvirde pa ca 23,5 mkr (21,7 mkr), samt 17 968
kvadratmeter (13 366) kommersiella lokaler med ett bedomt hyresvirde pa ca 22,7 mkr (17,0 mkr).
Totalt bedémt hyresvirde fOr intressefOretagen uppgar saledes till 46,2 mkr (38,7 mkr).

Totalt antal Idgenheter 1 koncernen inklusive intresseféretag uppgar saledes till 657 st. (655 st.).

Hyresvirdet 1 koncernens fastighetsbestand inklusive intresseforetag bedoms till ca 105,4 mkr (ca
04,7 mkr). {
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I april tilltrddde det nybildade intressetoretaget Bjorkdngsmotet Holding AB andelarna 1 Daves
Forvaltnings KB, innehallande den kommersiella fastigheten Varberg Spannarp 25:26, i folkmun
kidnd som “Bjorkdngs vigkrog”. Fastighetsbolaget har senare namnéndrats till Bjorking

Stenfastigheter KB.

I april frantrddde intresseforetaget Andersson & Stenféstigheter AB 1 en bostadsrittsombildning
aktierna i Kassematten 15 Fastighets AB innehallande bostadsfastigheten Kasematten 15 i centrala

Varberg.

| april tilltrddde det av Andersson & Stenfastigheter AB nybildade dotterbolaget Kurtinen
Forvaltnings AB tre bostadsrittslagenheter 1 Brf Kurtinen.

I juni tilltrddde intressetoretaget Goteborg Stora Torp AB aktierna 1 Stiva AB (numera Trislov 5:27
Stenfastigheter AB), innehallande en kommersiell fastighet i Varberg.

I juni 1ngick intressetoretaget Goteborg Stora Torp AB:s nybildade dotterbolag N7 Stenfastigheter
AB avtal om att forvérva aktierna 1 Igelkotten Bo AB, innehallande bostadsfastigheten Igelkotten
14, med 20 stycken ldgenheter 1 centrala Varberg. Tilltride skedde den 29 augusti. N7
Stenfastigheter AB har under borjan av 2025 fusionerats ned 1 Igelkotten Bo AB.

I juni forviarvades 20 % av aktierna 1 Stenfastigheter PE AB som bedriver passiv
investeringsverksambhet 1 onoterade rorelsebolag.

I juli salde intresseforetaget Hallandshidrad Stenfastigheter AB fyra bostadsfastigheter
koncerninternt till dotter-dotterbolaget Rundvigen Fastighets AB.

[ juli ingick intressetoretaget Violspiran Stenfastigheter avtal om att sédlja aktierna 1 Rundvégen
Fastighets AB innehallande fyra stycken bostadsfastigheter i Varbergs kommun. Frantridde skedde

den 29 augusti.

Koncernens resultat

Arets forvaltningsresultat (inkl vardepappersforvaltning) uppgick till 8 724 tkr (10 929 tkr), vilket
motsvarar 698 kr per aktie (874 kr). Dartill har 4gandet 1 intresseforetagen genererat ett
forvaltningsresultat pa ytterligare ca 3,0 mkr (ca 2,1 mkr).

Arets totalresultat uppgick till 38 972 tkr (-33 930 tkr). Resultatet har paverkats av realiserade
vardefOrandringar avseende fastigheter med 409 tkr (13 388 tkr), orealiserade virdefordndringar
avseende fastigheter med 14 312 tkr (-49 835 tkr) samt orealiserade vardefordndringar avseende
rantederivat med 3 254 tkr (-12 120 tkr). Koncernens hyresintdkter uppgick under aret till 56 312
tkr (54 059 tkr). Kontraktsportfoljen bedéms per 31 december ha ett hyresvirde pa helarsbasis om
58,3 mkr (55,4 mkr). Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per bokslutsdagen till 99 procent
(99). Fastighetskostnaderna uppgick till 20 456 tkr (19 308 tkr) under aret. /
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Driftsdverskottet har 6kat med 4 procent till 40 149 tkr (38 482 tkr). Finansnettot uppgick till

-6 202 tkr (-30 643 tkr) varav orealiserade virdef6rindringar pa riantederivat uppgick till 3 254 tkr
(-12 120 tkr), orealiserade virdeforédndring av kortfristiga placeringar uppgick till -2 353 tkr

(-4 446 tkr) samt vinst vid 16rsédljning av dotterbolaget Tre Hidnder Holding AB med 7 980 tkr.
Derivaten redovisas 16pande till verkligt véarde i1 balansridkningen och virdeforandringar redovisas i
resultatrdkningen utan tilldmpning av sdkringsredovisning. Virdefordandringar fran derivat
uppkommer vid fordndrade rintenivaer och ar inte kassaflodespaverkande, sa linge de inte avyttras
under 16ptiden. Stenfastlgheter har skyddat sig f6r h6gre rantenivaer, vilket innebdar att
marknadsvirdet pa derivat minskar i ett neddtgaende rinteldge. Overvirdet av rintederivaten
uppgick vid arsskiftet till 12 115 tkr (8 861 tkr). De langa marknadsrédntorna har 6kat nagot (jimfort
med foregdende arsskifte) vilket paverkat virdeforidndringen positivt. Overvirdet pd derivaten
kommer under aterstaende 16ptid att 16sas upp och redovisas som en kostnad.

Intresseforetag
Intresseforetagen dger 247 st. (245 st.) ldgenheter med uthyrningsbar yta 17 904 kvadratmeter

(17 937) och ett bedomt hyresvirde pa ca 23,5 mkr (21,7 mkr), samt 17 968 kvadratmeter (13 366)
kommersiella lokaler med ett bedémt hyresvirde pa ca 22,7 mkr (17,0 mkr). Totalt bedomt
hyresvirde for intresseforetagen uppgar saledes till 46,2 mkr (38,7 mkr).

Kassaflode och finansiell stiallning

Koncernens tillgangar uppgick per den 31 december till 1 017 500 tkr (995 952 tkr). Dessa har
finansierats dels med eget kapital om 474 565 tkr (436 193 tkr) och dels med skulder 542 935 tkr
(559 759 tkr) varav 488 452 tkr (501 392 tkr) dr rdntebdrande. Kassaflode fran den 16pande
verksamheten fore fordndring av rorelsekapital uppgick till 15 668 tkr (14 640 tkr).

Likviditet

Koncernens finansiella placeringar, likvida medel och outnyttjad depakredit uppgick till 40 007 tkr
(41 679 tkr).

Forviryv och investeringar

Koncernen

Investeringar i fastighetstorvirv, samt fastigheter via bolag, uppgick till 0 tkr (5 670 tkr). Under
aret gjorda investeringar 1 befintliga fastigheter uppgick till 1 568 tkr (19 788 tkr). Kostnadsford
reparation och underhall uppgick under rakenskapsaret till 3 855 tkr (4 071 tkr).

Moderbolaget
Investeringar 1 fastighetsforvéary uppgick till O tkr (O tkr). Under aret gjorda investeringar i

befintliga fastigheter uppgick till O tkr (0 tkr). Kostnadsférd reparation och underhdll uppgick under
rikenskapsaret till 42 tkr (123 tkr) {
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Flerarsjamforelse
Koncernens och Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag i tkr.

2024 2023 2022 2021 2020

Koncernen

Hyresintékter 56 312 >4 059 51 764 49 337 45 215
Driftéverskott 40 149 38 482 33 181 31 989 31279
Resultat efter finansiella poster 46 872  -42 285 51184 109 190 33 306
Forvaltningsresultat fastighetsrorelsen 8 653 11219 9 266 12 288 14 585
Forvaltningsresultat ink]

viardepapperstorvaltning 8 724 10 929 10 904 12 288 14 690
Forvaltningsresultat fore skatt,

intresseforetag (var dgarandel) 2 950 2 065 3 280 4 438 3111
Balansomslutning 1017500 995952 1077374 1074374 893 697
Soliditet 1 % 47 44 44 4() 38
Avkastning pa totalt kapital % 7 neg 6 11 5
Avkastning pa eget kapital 1 % 10 neg 11 26 10
Skuldséttningsgrad % | S7 ) 58 60
Rintetdckningsgrad ggr 2,1 2,2 3,2 3,6 3,5
Medelantal anstdllda 23 25 25 25 22
Moderbolaget

Hyresintidkter 599 571 594 537 539
Resultat efter finansiella poster 16 452 2013 76 179 6 663 7 445
Balansomslutning 352683 341724 347598 291531 229027
Soliditet 1 % 84 81 80 70 85
Avkastning pa totalt kapital % 3 1 23 9 4
Avkastning pa eget kapital i % 6 1 27 3 4
Medelantal anstédllda 9 8 8 8 7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Det nybildade intresseforetaget Kvarnliden Holding AB har i februari ingatt avtal om att forvirva
aktierna i Kvarnliden VBG 1 AB, innehallande bostadsfastigheten Kvarnliden 9 med 85
nyproducerade hyresritter 1 centrala Varberg. Tilltrdde skedde den 28 februari.

. Moderbolaget har i februari ingdtt avtal om att sélja aktierna i de tre dotterbolagen Slottshagen
Stenfastigheter AB, Industrivdgen 4 Stenfastigheter AB samt Honungsgatan 10 AB, innehallande
tva kommersiella fastigheter 1 Falkenberg och en kommersiell fastighet i Varberg Nord. Planerat

frantride 1 mitten av matrs.

Intresseforetaget Duo Stenfastigheter har 1 februari ingatt avtal om att sédlja aktierna i dotterbolaget
Arvidstorp Stenfastigheter innehallande tva kommersiella fastigheter i Falkenberg. P]anerat)/
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frantrdde 1 mitten av mars.

Intresseforetaget Goteborg Stora har 1 februari ingatt avtal om att sélja aktierna 1 dotterbolaget
Veddige Stenfastigheter innehallande en kommersiell fastighet i Veddige Varberg. Planerat

frantrdde 1 mitten av mars.

Hallbarhet

Hallbarhet

”En vird som haller”

Att 4ga och forvalta fastigheter dr ett ansvar. Vi har ansvar for att de som bor och verkar i vara hus
trivs och upplever att tillvaron ar trygg. Vi har ocksa ett ansvar att gora hallbara val nér vi
utvecklar, bygger och férvaltar bostdder. De beslut vi fattar idag paverkar var framtid, darfor ar det

viktigt att vi alltid handlar klokt.

Att arbeta hallbart dr att arbeta langsiktigt. Vi vagar se bortom det omedelbara och jobba for det vi
vet dr ritt och riktigt.

Vi dr en vdrd som haller - bade vad vi lovar och 1 lingden!

Koncernens framarbetade hallbarhetsdokumentation innefattar fyra fokusomraden:

Ekonomi, Ekologi, Etik och Estetik

Ekonomi:

Lonsambhet:
Grunden for att kunna bidra till en positiv samhéllsutveckling vad giller ekologi och etik &r att vi

har en sund ekonomi med resurser att investera. Vi ser uppstillda finansiella mal som en del av vart
hallbarhetsarbete. Varje medarbetare informeras om foretagets finansiella mal och vi uppmuntrar
idéer och forbéttringsforslag som leder till en mer effektiv och 16nsam verksambhet.

Affdrsmoral:
Vi har nolltolerans mot diskriminering 1 vilken form den dn ma uppsta. Likasa tolererar vi inte

omoraliskt eller oetiskt upptriddande 1 form av exempelvis otillborligt gynnande eller korruption,
varken hos medarbetare eller leverantdrer och kunder. Varje medarbetare dr medveten om att man
ar en representant for foretaget och varumirket.

Relationer:
Den viktigaste bestdandsdelen 1 vdr 16nsamhet &dr langsiktiga relationer till hyresgéster, kunder ech

samarbetspartners. Bista sittet att varda dessa relationer &r att visa nidrvaro och engagemang. ]
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Ekologi:

Energi:

Sa langt det dr mdojligt, och nér vi kan paverka, virmer vi upp och forsorjer vara fastigheter med
klimatneutral energi, sasom vind, vatten och sol. Vi undersdker kontinuerligt mojligheten att
montera solceller pa fler av vara fastigheter for att sjdlva kunna producera gron el.

Koncernen efterstravar att kopa gron el.

Under tidigare ar har koncernen investerat i solcellsanldggning till kommersiell fastighet och har
under aret installerat solcellsanlédggning till ett stérre bostadsomrade. Fler investeringar utvirderas.

Vid utbyte av utrustning 1 fastigheter sker detta med beaktande av energiprestanda, langsiktig
ekonomi och relationer med lokala leverantorer.

Koldioxidutsldpp:
V1 gor alltid vad vi kan {0r att beakta egna koldioxidutsldpp, frimst fran transporter.

Vara transporter sker sa effektivt som mdjligt med avseende pa tid och stracka. Géllande
koncernens fordonspark sa byts fossildrivna fordon ut mot icke fossildrivna.

Vi hushallar med vara resurser vad géller verktyg, redskap, kontorsmaterial och kontorsutrustning.
Vira medarbetare uppmuntras att varda sin utrustning och inte slosa med forbrukningsmaterial.

Biodiversitet.
Nér vi planterar och planerar vara omgivningar gor vi det med véara viktiga pollinerare och

biologisk mangfald i atanke.
Etik:

Arbetsmiljo:
Vart mal &r att alla som arbetar pd Stenfastigheter ska trivas pa jobbet och utvecklas i sitt yrke. Var
arbetsmiljo ska priglas av hogt 1 tak, raka besked och hégt engagemang.

Trygghet: En del av vart varumérke dr att sta for mangfald och trygghet i samhillet. Som enskild
aktor kan vi dra vart stra till stacken genom att se till att vara hus dr exempel pa trygga och

valskGtta miljder,

Engagemang:
Framgangsrika affdrer gor det mojligt f6r oss att bidra till positiv utveckling for individer,
foreningar och organisationer i samhillet. Detta gors via stod och sponsring inom omradena

utbildning, kultur, motion och hilsa.
Estetik:
Fackmannaskap:

Vi anviénder var samlade kunskap for att skapa genomténkta utformningar av hus och inredningar
som haller 1 lingden. Att tdnka efter fore och gora ritt val dr avgorande for detta hﬁllbarhetsarbeteL/

A2
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Vi renoverar och uppfor vara fastigheter med material och utrustning som &r hallbara pa lang sikt.
Att forldnga fastigheternas livslangd, bade kvalitetsmissigt och estetiskt dr en del av var afféirsidé.

Exterior:
Vilskotta fastigheter lyfter sin omgivning och bidrar till trygghet. Pa sa vis okar de virdet pa hela

omradet.

Vi renoverar befintliga fastigheter varsamt, bade for att vi tycker det &dr viktigt att forvalta det
arkitektoniska arvet och att det dr det bésta ur hallbarhetssynpunkt.

Interior:
Det som var bade funktionellt och snyggt igar dr inte nddvéandigtvis det imorgon. Som

fastighetsdgare haller vi oss dérfor a jour med utvecklingen inom inredning och arkitektur for att
skapa interiorer som haller 6ver tid.

Vid interidr renovering gar vi varsamt fram och har som mal att bevara originaldetaljer och varda
fastighetens sjél.

Mojligheter och risker

Stenfastigheters verksamhet, finansiella stidllning och resultat kan komma att paverkas av ett antal
risktaktorer.

Hyror och kunder

Stenfastigheters intikter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, hyresniva samt kundernas
betalningsférmaga. Bolaget fokuserar 16pande pa hyresnivabevakning och vakansgrad for att

optimera viardeutvecklingen pa fastighetsbestandet.

Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allmédnna och den regionala
konjunkturutvecklingen. Risken 16r stora svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintékter tkar
ju fler enskilt stora kunder som finns i fastighetsbestandet. Da huvudsakliga delen av
fastighetsbestandet utgors av bostadsldgenheter pa orter med positiv befolkningsutveckling uppnas
en stor riskspridning och minimerar riskerna for langvariga vakanser. Varbergs Stenfastigheter AB
haller en hog servicegrad och sGker skapa langsiktiga relationer med bolagets befintliga kunder i
syfte att begrdnsa risken for minskade hyresintdkter och forsdmrad uthyrningsgrad. Vid arsskiftet
uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till 99 % (99 %). De 10 st6rsta kommersiella
hyreskontrakten svarar 16r 79 % (78 %) av de totala framtida kontrakterade kommersiella
hyresintdkterna per bokslutsdatum, deras genomsnittliga kontraktstid uppgar till 3,7 ar (4,0 ar). En
fordndring pa +/- 1 procent pa hyresintikterna skulle paverka resultatet med +/- 0,6 mkr (+/- 0,5

mKkr).

d
r

Av koncernens hyresintdkter hanfors 68 % (65 %) till bostdder och 32 % (35 %) till lokaler. /
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Skuldforvalining och riskhantering

Stenfastigheters storsta finansiella risk dr avsaknad av finansiering. For att begriansa
refinansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att omférhandla 1an och att diversifiera

forfallostrukturen av lanen. Det arbetet sdkerstdller samtidigt att en konkurrenskraftig langsiktig
finansiering vidmakthalls. Stenfastigheters genomsnittliga kreditbindning uppgick till 2,71 ar (2,16
ar). For att minska effekter av paverkan fran negativa férdndringar 1 rénteldget tecknar bolaget
swappar. Den genomsnittliga effektiva rintan per bokslutsdagen uppgick till 3,26 procent (3,68
procent). Den genomsnittliga rdntebindningstiden vid samma datum uppgick till 5,15 ar (5,81 ar).

Riénterisk avser risken for fordndringar av marknadsrintor, vilket paverkar koncernens resultat och
kassaflode. Hogre marknadsrinta innebar hdgre rdntekostnad, men det sammanfaller ofta ocksa
med hogre inflation och ekonomisk tillvaxt. Det medfor att 6kade rantekostnader delvis
kompenseras av savil minskade vakansgrader och hogre hyresintidkter genom 6kad efterfragan

savil som att hyrorna regleras med index. Om réntenivan stiger med 1 procentenhet sa dkar
rantekostnaderna for bolagets rintebidrande skulder inklusive derivat med 1 248 tkr (1 194 tkr)

rikenskapsaret 2025. Samtidigt om virderingsrintan stiger med 1 procentenhet skulle detta
medfora en positiv virdeftrandring av koncernens rianteswappar med 14 866 tkr (16 918 tkr).

Andelen lan, inklusive rianteswappar, med riantebindningstid kortare dn 12-manader uppgick till 29
procent (30 procent). For mer information se not 28, Finansiella risker.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader ingar direkta kostnader sasom kostnader for drift, media, underhall,
tomtrittsavgild och fastighetsskatt. Vissa av Stenfastigheters kunder inom det kommersiella
bestandet har dock ett relativt omfattande drift-, media- och underhallsansvar. De svarar normalt
sett for allt inre underhall samt alla taxebundna drift- och mediakostnader. Med lokal ndrvaro okar
kunskapen om respektive fastighetsbehov av forebyggande insatser, vilket 1 ldngden dr mer
kostnadseffektivt 4n omfattande reparationer. Stenfastigheter arbetar kontinuerligt med
forbattringar gillande driftskostnader sasom viarme- och elforbrukning for att stindigt forbéttra
kostnadseffektiviteten med hjdlp av rationella tekniska losningar, praktiska insatser och
kontinuerlig uppf6ljning. En férandring med +/- 1 procent av fastighetskostnaderna skulle paverka

resultatet fore skatt med 0,2 mkr (0,2 mkr).
Viirdefordndringar forvaltningsfastigheter

Stenfastigheter redovisar sina forvaltningsfastigheter till verkligt varde med virdeféridndringar i
resultatrakningen. Marknadsbedomningar av fastigheter innehaller alltid ett visst matt av osdkerhet
1 gjorda antaganden och berdkningar. Osdkerheten avseende enskilda fastigheter beddms 1
normalfallet ligga inom intervallet +/- 5-10 procent. Osédkerheten varierar med typ av fastighet,
geografiskt 1dge och med fastighetskonjunktur. Stenfastigheter f6ljer 16pande upp de affédrer som
genomforts pa marknaden for att underbygga och sikerstilla varderingarna. Dessutom diskuterar
bolaget 16pande med externa aktorer savil kép som forsiljning av fastigheter samt later regelbundet
delar av fastighetsbestandet virderas av extern part, vilket ger ytterligare vigledning. Se dven not 5,
Forvaltningsfastigheter. Resultat fore skatt skulle paverkas med +/- 40,9 mkr (+/- 40,2 mkr) vid en
virdefordndring av forvaltningsfastigheterna med +/- 5 procent. Soliditeten, skulle vid fem procent

positiv viardeforandring uppga till 48 procent (45 procent) och vid fem procent negativ/
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viardefordndring uppga till 45 procent (42 procent).

Kdanslighetsanalys

Faktor Foridndring Resultateffekt fore skatt
Hyresintdkter +/~ 1 procent 0,6 mkr (0,5 mkr)
Ekonomisk uthyrningsgrad +/- 1 procent 0,6 mkr (0,6 mkr)
Rintenivan for rintebdrande skulder + 1 procentenhet -1,2 mkr (-1,2 mkr)
Virdeforindringar derivat vid

rantefordndring utéver marknadens forvintningar + 1 procentenhet +14,9 mkr (+16,9 mkr)
Fastighetskostnader +/- 1 procent 0,2 mkr (0,2 mkr)
Virdefordndringar fastigheter +/- 1 procent 8,2 mkr (8,0 mkr)

Fastigheternas varde

Forvaltningstastigheter redovisas 1 koncernens rapport éver finansiell stidllning till verkligt virde
och vardetorandringarna redovisas i koncernens rapport Over totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Stenfastigheter inhdmtat en extern viardering avseende hela
fastighetsbestandet utférd av Newsec Advisory Sweden AB baserad pi en kassaflodesanalysmodell
innebérande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden jamte
restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar till 10 ar. Varje fastighet virderas
individuellt genom att nuvirdesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar
minskade med bedomda drifts- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar 10. Bedomda
hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hirletts fran befintliga hyresintékter,
drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella
fordndringar 1 uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer saval som drifts- och underhallsutbetalningar.
Till grund f0r samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om 1 procent under 2025 och 2

procent fran 2026 och framat.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen bed6ms folja inflationen med hénsyn tagen till gillande indexklausuler i
kontrakten under dess 16ptider. Da kontrakten 16per ut sker en bedomning om kontrakten anses bli
forlangt till radande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedoms utifran gédllande vakanssituation med en succesiv anpassning till bedomd
marknadsmassig vakans med hénsyn till objektets individuella forutséttningar.

Drifts- och underhdllsutbetalningar
Vid beddmning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt

beriaknade normaliserade kostnader anvants.

Direktavkastning
Direktavkastningskrav och kalkylrédntor som anviénds i kalkylen har hérletts ur jamférbara

transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrantningskrav ar lige,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I not 5 redovisas anvidnda direktavkastningskrav och /

kalkylrantor.

%
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Skatt

Koncernen redovisar en aktuell skattekostnad om -1 864 tkr (-1 923 tkr) och en uppskjuten
skattekostnad om -6 036 tkr (+10 278 tkr). Aktuell skatt och uppskjuten skatt har berdknats utifran

gillande skattesats om 20,6 procent.

Reglerna kring begrinsat avdrag fOr negativa finansnetton har medfort att koncernbolagen
sammanlagt fatt dterldgga ca 8,0 mkr (7,0 mkr) sdsom ej avdragsgilla rintekostnader.

Uppskjuten skatt uppstar framforallt som £61jd av temporéra skillnader mellan redovisade virden
och skattemissiga virden avseende fOrvaltningsfastigheterna. I koncernen finns skatteméssiga

underskott om O mkr (0,7 mkr).

Agarforhallanden

Bolagets huvudigare dr Anders Gidefjord.

Egna aktier

Bolaget dger inga egna aktier.

Framtida utveckling

Var bedémning dr att aktiviteten pa fastighetsmarknaden under 2025 succesivt kommer att fortsétta
Oka mot bakgrund av sjunkande finansieringskostnader.

Koncernens intédktsbas bedoms fortsatt vildigt stabil da huvuddelen hénfors till bostadssegmentet
dédr bostadsbristen innebdr sma risker for vakanser. '

Tillgang till finansiering kommer fortsatt att vara en nyckelfraga, bolaget har en stabil bas i
befintligt fastighetsbestand och god kontakt med ett flertal banker. Bolaget bedomer att tillgang till

marknadsmadssig finansiering finns fOr ritt projekt.

Inga av koncernens bankldn innehdller covenanter kopplade till finansiella nyckeltal, vilket ger
ytterligare handlingsutrymme framover.

Vi ser positivt pa koncernens forutséttningar att lyckas generera godtagbart forvaltningsresultat
2025 beaktat radande ffjrutsﬁttningar.{
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Qalanserade vinstmedel 264 473 003
Arets resultat 20 326 886

mama m am —m ma o ama  m —_— .

kronor 284 799 894

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 792 kr per aktie, totalt 9 900 000
1 ny rakning overfors 274 899 894

kronor 284 799 894

Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning
Koncernens egna kapital har berdknats 1 enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och

tolkningarna av dessa (IFRIC) samt 1 enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler for
koncernen). Moderbolagets egna kapital har berdknats 1 enlighet med svensk lag och med
tillimpning av Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for
juridiska personer). Styrelsen finner att full tickning finns f6r bolagets bundna egna kapital efter
foreslagen vinstutdelning. Styrelsen finner dven att foreslagen vinstutdelning 4r forsvarlig med
hidnsyn till de bedomningskriterier som anges 1 17 kap. 3 § andra och tredje styckena i
Aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet
och stdllning 1 6vrigt). Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital efter den
foreslagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort 1 relation till verksamhetens art,
omfattning och risker. Styrelsens bedomning av moderbolaget och koncernens ekonomiska
stidllning innebdr att utdelningen ér forsvarlig i forhallande till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital samt
moderbolagets och koncernens konsohideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. Foreslagen
utdelning 9 900 000 kr utgdr 3 procent av bolagets egna kapital och 2 procent av koncernens egna
kapital. Bolagets mal f6r koncernens kapitalstruktur &r att soliditeten skall vara pa en betryggande
niva, vilket den dven anses vara efter den féreslagna utdelningen. Mot denna bakgrund anser
styrelsen att bolaget och koncernen har goda forutséttningar att tillvarata framtida affarsmdojligheter
och dven klara eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestimmande av den
foreslagna vinstutdelningen. Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och
koncernens formaga att i ritt tid infria sina betalningsforpliktelser. Styrelsen har Gverviégt alla
ovriga kinda forhéllanden som kan ha betydelse f6r bolagets och koncernens ekonomiska stillning
och som inte beaktats inom ramen fOr det ovan anftrda. Dérvid har ingen omstindighet
framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarli gZ(
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Koncernens rapport over totalresultat Not

Hyresintdkter

Fastighetskostnader

Omsittning redovisningsverksamheten
Kostnader redovisningsverksamheten

Driftsoverskott

Virdefordandringar forvaltningstastigheter,

realiserade
Virdeforidndringar forvaltningsfastigheter,

orealiserade
Forvaltnings- och administrationskostnader

Ovriga rérelseintikter
Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Finansiella intikter
Finansiella kostnader
Viardeforandring derivat, orealiserade

Finansnetto
Resultat fore skatt
Inkomstskatt

Arets resultat

Arets totalresultat

21

10
10
11

12

— e —_am omaL . mu miamam s am

409

14 312
-15715
3 666
10 253
53 074
7 980
2 886

-20 322
3254

-6 202
46 872

-7 900

38 972

38 972

15(69)

2023

54 059
-19 308
1] 991
-8 260

38 482

13 388

-49 835
-13 711
3 966
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Koncernens rapport over totalresultat Not 2024 2023
Arets resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 36910 -36 488
Innehav utan bestimmande inflytande 2 062 2 558
Arets totalresultat hianforligt till

Moderbolagets aktiedgare 36 910 -36 488
Innehav utan bestimmande inflytande 2 062 2 558

Forvaltningsresultat fastighetsrorelsen

(exklusive redovisningsverksamheten) 8 653 11219
Forvaltningsresultat fastighetsrorelsen

(exklusive redovisningsverksamheten) per

aktie, kr 692 898
Forvaltningsresultat inkl

viardepappersforvaltning (exklusive

redovisningsverksamheten) 8 724 10 929
Forvaltningsresultat 1nkl

virdepappersforvaltning (exklusive

redovisningsverksamheten) per aktie, kr 698 874
Resultat efter skatt per aktie, kr 13 28953 -2 919

I koncernen férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets,/
totalresultat.



(5 14046068

L2

Z

Varbergs Stenfastigheter Aktiebolag
556509-7911

Koncernens rapport over finansiell
stallning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Andra langfristiga fordringar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Derivat

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortiristiga placeringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

14

16
17
18
19

20
24
25, 26

2024-12-31

817 890
3 269

821 159

81 627

64 425
273
301

12 618

159 744

980 903

190
674
726

4 153
30 854
36 597

1 017 500

17(69)

2023-12-31

2 391
304 010
3 155

807 165

74 678

59 314
273
330

12 149

146 944

956 500

794
569
1410
6291
30 388

39 452

-_—

995 952 /
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Koncernens rapport over finansiell

18(69)

stallning Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital hianforligt till moderbolagets
aktieidgare
Aktiekapital 27 12 500 12 500
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 462 065 421 132
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieigare 474 565 433 632
Innehav utan bestdimmande inflytande - 2 561
~ Totalt eget kapital 474 565 436 193
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 12 41 406 35 803
Skulder ti1ll kreditinstitut 28 95 000 149 933
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda .
foretag 28 - 3720
Derivat 19 503 3 288
Summa langfristiga skulder 136 909 192 744
Kortfristiga skulder .
Skulder till kreditinstitut 28 393 280 344 907
Rintebarande skulder till narstaende 28 172 2 832
Leverantorsskulder 28 1 546 3 965
Aktuella skatteskulder 709 1 281
Ovriga skulder 1 419 5 101
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 29 8 900 8 929
Summa kortfristiga skulder 406 026 367 015
Summa eget kapital och skulder 1 017 500 995 952 /
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Balanserat Innehav utan
Aktie-  resultat ochbestimmande Totalt eget
kapital arets resultat  inflytande kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 12 500 462 320 2253 477073
Transaktion med minoritet - -690 -690
Utdelning -4 °700 -1 560 -6 260
Arets totalresultat -36 488 % b -33 930
Summa transaktioner med iigare B -4 700 - -4 700
Utgaende eget kapital 2023-12-31 12 500 421 132 2561 436193
Ingaende eget kapital 2024-01-01 12 500 421 132 2561 436 193
Transaktion med minoritet 4 023 -4 (023 -
Utdelning - -600 -600
Arets totalresultat 36 910 2 062 38 972
Summa transaktioner med dgare B - - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31 12 500 462 065 . 474 565(/
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Koncernens rapport over kassafloden

Den lopande verksamheten

Driftsoverskott

Ovriga rorelseintikter och dvriga rorelsekostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader
Poster som inte paverkar kassaflodet

Erhallen rinta

Erhéllen utdelning

Betald rdnta mm

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Fordndring rorelsefordringar
Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av fastigheter

Investeringar 1 befintliga fastigheter
Investeringar 1 maskiner och inventarier

Salda fastigheter

Salda maskiner och inventarier

Investeringar 1 intresseforetag

Salda koncernforetag

Investering langfristiga fordringar

Investeringar i langfristiga virdepappersinnehav
Salda kortfristiga finansiella placeringar
Investeringar 1 kortfristiga finansiella placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Not

2024

40 149

3 666

-15715

658
2 620
4 695

-17 969
-2 436

15 668

-1 451
-3 650

10 567

-1 568
-937
2 409

-596
10 259
-5 711

-271

742

-888

3 439

20(69)
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Koncernens rapport over kassafloden

Finansieringsverksamheten™

L.opande amortering av skuld till kreditinstitut
Amortering av skuld till kreditinstitut 1 samband med
fastighetsforsiljningar

Forandring 6vrig upplaning inkl utbetald utdelning
Fordndring langfristiga skulder intresseforetag
Amortering av ovrig langfristig upplaning

Utdelning till minoritet

Transaktioner med minoritet

Kassaflode fran finansieringsverksamheten®*

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Beviljad kreditlimit depa

*Det finns inga ej kassaflodespaverkande férdndringar pa skulder hénforliga till

finansieringsverksamheten.

Not

2024
-6 560
-2 660

-3 720

-600

-13 540

466
30 388

30 854

5 000

{
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2023

-4 199

-33 298
-2 521
109

-1 616
-1 560
-690

-43 773

-25 731
56 139

30 388

5 000
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Moderbolagets rapport over totalresultat Not

Hyresintdkter
Fastighetskostnader 3,4

Driftsoverskott

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar 30

Bruttoresultat

Forvaltnings- och administrationskostnader 3,6,7
Ovriga rorelseintékter 8, 31
Rorelseresultat 31

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 32
Resultat fran andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 33
Resultat fran dvriga viardepapper 34
Rinteintdkter och liknande resultatposter 35
Rintekostnader 36

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 37
Skatt pa arets resultat 12

Arets vinst

2024

599
-243

356

-60

s el *

296

-14 171
> 122

-8 753

17 590

4 500
-2 088
7049
-1 846

25 205
16 4352

3 560
315

20 327

22(69)

2023

571
-459

112

-00

52

-12 240
4 523

-7 6635

7 160
1 000
-3 157
6674
-1 999
9678
2013

-171
747

2 589

I moderbolaget forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med /

arets totalresultat.
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Balansrakning for moderbolaget Not

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 30
Maskiner och inventarier 15

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 dotterfOretag 38
Fordringar hos koncernforetag 39
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag 9
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
tOoretag 16
Uppskjutna skattefordringar 12

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattetordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 24

Kassa och bank 25

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2024-12-31

& 37
2 678

11253
157 302
44 353
51 137

64 425
1475
318 692
329 945

- TEE—_— B PRl T

121
1377
22
336

1 856
4 153
16729
22 738

352 683
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2023-12-31

8 636
2 535

11 191
161 332
42 108
49 943
39 314

1 148
313 845

325 036

292
1 391
208
A5

2 196
6 291
3 201
16 688

341 724 /
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Balansrakning for moderbolaget Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (12 500 st aktier med kvotvérde 1 000

kr) 27 12 500 12 500
Reserviond 500 500
13 000 13 000
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 264 4773 261 884
Arets vinst 20 327 2 589
” 284 800 264 473
Summa eget kapital 297 800 277473
Langfristiga skulder 28
Skulder till koncernforetag 40 45 485 49 031
Skulder till intresseforetag - 3 720
Summa langfristiga skulder 45 485 52 751
Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut 6 038 6 188
Leverantorsskulder 644 449
Rintebdrande skulder till ndrstaende - 172 2 832
Ovriga kortfristiga skulder 206 291
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 29 2 338 1 740
Summa kortfristiga skulder 9 398 11 500
Summa eget kapital och skulder 352 683 341 724 r
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Sammandrag avseende forandring i moderbolagets eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Utdelning

Summa transaktioner med bolagets
agare

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

Summa transaktioner med bolagets
agare

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Antal
aktier, st

Aktie-

12 500

kapital
12 500

12 500

12 500

12 500

12 500

12 500

12 500

Reserv-
fond

500

Balanserat
resultat och

arets
resultat

266 584

2 589
-4 7700

-4 700

25(69)

Totalt eget

kapital
279 584

2 589
-4 7700

-4 700

S00

S00

264 473

264 473

20 327

0

277 473

277 473

20 327

0

S00

284 300

297 80(‘)/
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldggning av avskrivningar
Erhallen réanta

Erhallna utdelningar

Betald rénta

Erhallen/Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foréndring rorelsefordringar
Forandringar rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Salda materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 koncernforetag

Salda aktier 1 koncernforetag

Investeringar 1 intresseforetag

Okning i 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Salda kortfristiga finansiella placeringar
Investeringar 1 kortfristiga finansiella placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

2024

-8 7353
544

7 049

5 595

-1 846

2 591

326
708

3 625
-606

15720
-394
776
742
-888

15 150
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2023

-7 665
440

6 674

4919

-1 999

2371

-16
-1 190

1 165
-1 632
329

-0
4 890

-14 688

12 739

-19 055

-17 462/
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Kassaftlodesanalys for moderbolaget

Finansieringsverksamheten™

Fordndring langfristiga skulder koncernforetag

Fordndring langfristiga skulder intresseftretag

Amortering av skuld till kreditinstitut

Fordndring ovrig upplaning inkl utbetald utdelning
Erhédllna och ldmnade koncernbidrag samt resultat dverfort
fran kommittent

Kassaflode fran finansieringsverksamheten*

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shut

Beviljad kreditlimit depa

*Det finns inga e} kassatlodespaverkande fordndringar pa skulder hénforliga till /

finansieringsverksamheten.

2024

-3 546
-3 720

-150
-2 660

-171

— - ewrwar

-10 2477

8 528
8 201

16729

5 000

277(69)

2023

4712
110
-150
-2 521
2 409

-4 864

-21 166
29 367

8 201

5 000
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern

Not 1 Tillimpade redovisningsprinciper

Allmin information
De finansiella rapporterna {or Varbergs Stenfastigheter AB, per den 31 december 2024, har

godkénts av styrelsen den 13 mars 2025 och kommer att foreldggas arsstimman den 13 mars 2025
for faststdllande. Varbergs Stentastigheter AB, organisationsnummer 556509-7911, med site 1
Varberg, utgdér moderbolaget {6r en koncern med dotterbolag enligt not 38, Andelar 1 dotterforetag.
Bolaget dr registrerat 1 Sverige och adressen till bolagets huvudkontor dr Alfred Wigelius Vig 10,
412 49 Goteborg. Varbergs Stenfastigheter AB ir ett fastighetsbolag som ska dga, effektivt forvalta
och aktivt utveckla vilbeldgna fastigheter som har forutsittningar att generera ett stabilt vixande
kassaflode och en god virdetillvixt.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC), sadana de antagits av EU.
Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande

redovisningsregler {0r koncerner, tilldmpats.

Arsredovisningen for moderbolaget har uppriittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalande fran
Radet for finansiell rapportering. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen forutom 1 de fall som anges nedan under avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.
De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer foranleds av
begrinsningar 1 mojligheterna att tillampa IFRS 1 moderbolaget till f61jd av arsredovisningslagen.
Den funktionella valutan f6r moderbolaget dr svenska kronor, vilken dven utgor
rapporteringsvalutan f6r moderbolaget och koncernen. De finansiella rapporterna presenteras i
svenska kronor avrundade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgangar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, forutom
forvaltningsfastigheter, kortfristiga placeringar och derivat som virderas till verkligt virde.

Att upprdtta finansiella rapporter 1 enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen gor
bedOmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilliampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under
radande forhallanden forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvidnds sedan for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars
framgar tydligt fran andra kéllor. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas 1 den period dndringen gors om dndringen endast paverkat denna period
eller 1 den period dndringen gors och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell period
och framtida perioder. Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS, vilka
har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna, och gjorda uppskattningar som kan
medfdra visentliga justeringar i pafoljande ars finansiella rapporter beskrivs ndrmare 1 not 22,
Viktiga uppskattningar och bedomningar. De angivna redovisningsprinciperna f6r koncernen har./
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tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter, om
inte annat framgar nedan. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa
rapportering och konsolidering av dotterbolag.

Klassificering m m
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som forvintas

atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader riknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar i allt vdsentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom
tolv manader ridknat fran balansdagen. I kortfristiga skulder till kreditinstitut ingar ett ars avtalad
amortering samt krediter som enligt avtal skall aterbetalas under kommande ar.

I moderbolaget redovisas fordringar och skulder pa/till koncernftretag som langfristigt, da
faststdlld amorteringsplan saknas.

Konsolideringsprinciper |

Dotterbolag ér foretag som star under ett bestimmande inflytande, vilket betyder att Varbergs
Stenfastigheter AB dger mer dn 50 % av aktierna eller andelarna. Bestimmande inflytande innebir
direkt eller indirekt en ritt att utforma ett fOretags finansiella och operativa strategier i syfte att
erhalla ekonomiska fordelar. Vid bedomningen om ett bestimmande inflytande foreligger, skall
potentiella rostberdttigande aktier som utan dréjsmal kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterbolag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebér att férvirv av ett dotterbolag som
klassas som rorelsefGrvirv betraktas som en transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar
dotterbolagets tillgangar och dvertar dess skulder och eventualforpliktelser. I analysen faststills
dels anskatfningsviérdet f6r andelarna eller rorelsen, dels det verkliga virdet pa forviarvsdagen av
forvirvade identifierbara tiligdngar samt dvertagna skulder och eventualforpliktelser. 1
kopeskillingen ingar dven verkligt védrde pa alla tillgdngar eller skulder som &r en f6ljd av en
overenskommelse om villkorad kopeskilling. Forvirvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de
uppstar. For varje forvirv avgor koncernen om alla innehav utan bestimmande inflytande 1 det
forvarvade foretaget redovisas till verkligt viirde eller till innehavets proportionella andel av det
forvirvade foretagets nettotillgangar. Anskaffningsviardet for dotterbolagsaktierna respektive
rérelsen utgors av de verkliga virdena per 6verlatelsedagen for tillgangar, uppkomna eller
dvertagna skulder och emitterade egetkapitalinstrument som ldmnats som vederlag 1 utbyte mot de
forvidrvade nettotillgangarna samt transaktionskostnader som &r direkt hanforbara till forvirvet.

Vid rorelseforvirv dir anskaffningskostnaden Gverstiger nettovirdet av forvirvade tillgangar och
Overtagna skulder samt eventualforpliktelser, redovisas skillnaden som goodwill. Nir skillnaden ar
negativ redovisas denna direkt 1 resultatrdkningen. Nar forvérv sker av ett bolag utgor forvirvet
antingen ett forvirv av rorelse eller forvarv av tillgang. Ett forvirv av tillgang identifieras om det
forviarvade bolaget endast dger en eller flera fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt,
men det finns ingen personal anstélld 1 bolaget som kan bedriva rorelse. Nar ett forvirv sker av en
grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte utgor en rorelse fordelas anskaffningsvérdet for
eruppen pa de enskilda identifierbara tillgingarna och skulderna i gruppen baserat pa deras relativa
verkliga virden vid fGrvérvstidpunkten.

Dotterbolags finansiella rapporter tas in 1 koncernredovisningen fran och med den tidpunkt det
bestammande inflytandet uppstar till det datum da det bestammande inflytandet upphor.
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Forandringar i agarandel i ett dotterforetag utan foriandring av bestimmande inflytande
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll

redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med #dgarna i deras roll som dgare.
Vid forvirv fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt
virde pd erlagd kopeskilling och den faktiska forvirvade andelen av det redovisade virdet pa
dotterforetagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa 1 eget kapital.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller

forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin
helhet vid upprittandet av koncernredovisningen.

Intresseforetagsredovisning

IntressefOretag dr alla de toretag dir koncernen har ett betydande men inte bestdmmande inflytande,
vilket 1 regel giller for aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. Innehav i
Intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tillampning av kapitalandelsmetoden
virderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvirde och det redovisade vardet 6kas eller
minskas ddrefter fOr att beakta koncernens andel av intresseforetagets vinst eller férlust efter
forvarvstidpunkten. Koncernens redovisade virde pa innehav i intresseforetag inkluderar goodwill

som 1dentifieras vid fOrviarvet.

Hyresintakter
Hyresintikter redovisas linjért 1 koncernens rapport over totalresultatet baserat pa villkoren i

hyresavtalet. Den sammanlagda kostnaden for ldimnade hyresrabatter redovisas som en minskning
av hyresintidkterna linjéirt over leasingperioden. Hyresaviseringen bokfors 1 den period den avser.

Ovrig omsiittning
Koncernen bedriver viss redovisningsverksamhet. Intdkter fran forsdljning av redovisningstjinster
redovisas 1 den period da tjdnsterna utfors.

Leasingavtal

Stenfastigheter som leasegivare:.
Leasingavtal dér 1 allt visentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa

leasegivaren klassiticeras som operationella leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt
hintorliga till Stenfastigheters forvaltningstastigheter ér, sett ur ett redovisningsperspektiv, att

betrakta som operationella leasingavtal.

Stenfastigheter som leasetagare:
Leasingavtal redovisas som en finansiell skuld och en nyttjanderittstillgang. Koncernen har endast

ett leasingavtal (lokalhyra) vilket beddms ej vara visentligt och redovisas ddrmed som operationell
leasing.

Leasingavtal kortare dn 12 manader klassificeras som korttidsavtal och ingar ddarmed inte 1 de
redovisade skulderna eller nyttjanderitterna.

Leasingavtal dédr den underliggande tillgangen har ett lagt virde redovisas som operationell leasing
och ingdr ddrmed inte i de redovisade vérdena for tillgang med nyttjanderétt respektive
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leasingskuld. Betalningar som gors under leasingtiden (efter avdrag for eventuella incitament fran
leasegivaren) kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av rénteintikter pa bankmedel och fordringar samt

riantekostnader pa skulder. Rénteintékter pa fordringar och riantekostnader pa skulder beriknas med
tilldmpning av eftektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gor att nuvardet av alla
framtida in- och utbetalningar under ridntebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av
fordran eller skulden. Rénteintédkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Rdntekomponenten 1 finansiella leasingbetalningar dr redovisad i koncernens rapport dver
totalresultatet genom tillimpning av effektivrintemetoden. Lanekostnader som dr direkt hanforbara
till konstruktion eller produktion av en tillgang och som tar betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
for avsedd anvédndning eller forsédljning inkluderas 1 tillgangens anskaffningsvérde. Aktivering av
lanekostnader sker under forutséttningen att det dr troligt att det kommer att leda till framtida
ekonomiska fordelar och kostnaderna kan métas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument véirderas och redovisas 1 koncernen i1 enlighet med reglerna 1 IFRS 9.

Finansiella instrument som redovisas 1 koncernens rapport éver finansiell stdllning inkluderar pa
tillgangssidan likvida medel, kortfristiga placeringar och kundfordringar. Bland skulder aterfinns
leverantorsskulder, derivat och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till
anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga varde med tilldgg for transaktionskostnader
for alla finansiella instrument torutom finansiella instrument virderade till verkligt virde via
resultatrdkningen vars transaktionskostnader redovisas i resultatrdkningen. De finansiella
instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det syfte instrumenten forvirvades vilket

paverkar redovisningen direfter.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 koncernens rapport 6ver finansiell stallning nér
bolaget blir part till instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar och hyresfordringar tas
upp nér faktura/avisering har skickats och betalningar motsvarande fordrans védrde dnnu ej influtit.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, Aven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran koncernens rapport dver finansiell stéllning nér réittigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort nér forpliktelsen i1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslidcks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld. Forvirv och avyttring av finansiella
tillgangar redovisas pa affarsdagen, som utgdr den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller
avyttra tillgangen. Upplaning redovisas nar likviden erhalls. Bolaget fordelar sina finansiella
instrument 1 féljande kategorier 1 enlighet med IFRS 9.

Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som inte dr derivat, som har faststéllda

eller faststdllbara betalningar och som inte 4r noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Koncernens lanefordringar och/
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kundfordringar utgdrs av Kundfordringar och andra fordringar samt Likvida medel i
balansrdkningen. En fordran prévas individuellt avseende bedémd forlustrisk och upptas till det
belopp varmed den beriknas inflyta. Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas i

rorelsens kostnader.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran
anskaffningstidpunkien understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk for

viardefluktuationer.

Finansiella tillgangar som kan sdljas

Finansiella tillgangar som kan séljas ar tillgangar som inte dr derivat och dér tillgangarna
identifierats som att de kan séljas eller inte har klassificerats 1 nagon av 6vriga kategorier. De ingar
1 anldggningstillgangar om ledningen inte har for avsikt att avyttra tillgdngen inom 12 manader

efter rapportperiodens slut.

Kortfristiga placeringar virderas till verkligt varde, vilket motsvaras av borskurs eller annat
marknadsvérde.

Finansiella tillgangar viirderade till verkligt virde via resultatrikningen

Finansiella tillgangar virderade till verkligt véarde via resultatrikningen ar finansiella tillgangar som
innehas for handel. En finansiell tillgang klassificeras i denna kategori om den forvérvas
huvudsakligen 1 syfte att sédljas inom kort. Derivat klassificeras som att de innehas for handel om de
inte dr identifierade som s#kringar. Tillgangar i denna kategori klassificeras som
omsdttningstillgangar om de forvéntas bli reglerade inom tolv manader, annars klassificeras de som

anldggningstillgangar.

Derivat |
Derivatinstrument utgérs av rdnteswappar for att ticka risker for rinteférandringar. Derivat dr

ocksa avtalsvillkor som dr inbdddade 1 andra avtal. Inbidddade derivat skall sdrredovisas om det inte
ar ndra relaterade till vardkontrakten. Derivatinstrument redovisas till verkligt virde.
Virdeforandringar pa derivatinstrument, fristaende savil som inbdddade, redovisas i koncernens
rapport Over totalresultatet. Koncernen tilldmpar inte sakringsredovisning.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfdlle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell
tillgang eller grupp av tillgangar dr 1 behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgors av observerbara
férhallanden som intréiffat och som har en negativ inverkan pa mojligheten att atervinna
anskaffningsvirdet. Vid nedskrivning av ett egetkapitalinstrument som ar klassificerat som en
finansiell tillgang som kan siljas omfores tidigare redovisad ackumulerad forlust i eget kapital tlll
koncernens rapport dver totalresultatet. Atervmmngsval det for lanefordringar och kundfordringar
vilka redovisas till upplupet anskaffningsvirde berdknas som nuvirdet av framtida kassafloden
diskonterade med den effektiva rdnta som gillde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillgangar med en kort 16ptid diskonteras inte. En nedskrivning redovisas som kostnad i /

koncernens rapport éver totalresultatet.
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Ovriga finansiella skulder

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid ldngre én 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar. Limnade utdelningar redovisas som skuld efter det att bolagsstimman godk#int
utdelningen. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas

utan diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har f6rvirvats i den

16pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder
om de forefaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr

ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet
anskattningsvirde med tillimpning av eftektivrantemetoden.

Immateriella tillgangar

Goodwill

Goodwill uppstar vid forvirv av dotterforetag och avser det belopp varmed képeskillingen,
eventuellt innehav utan bestimmande inflytande 1 det forvarvade foretaget samt verkligt varde per
forvarvsdagen pa tidigare egetkapitalandel 1 det torvérvade foretaget, Overstiger verkligt virde pa
identifierbara forvarvade nettotillgangar. Om beloppet understiger verkligt virde f6r det forvirvade
dotterforetagets nettotillgangar, 1 hindelse av ett forvary till 1agt pris, redovisas mellanskillnaden

direkt 1 resultatrikningen.

I syfte att testa nedskrivningsbehov, férdelas goodwill som forvérvats 1 ett rorelseforviry till
kassagenererande enheter eller grupper av kassagenererande enheter som forvéntas bli gynnade av
synergier fran forvirvet. Varje enhet eller grupp av enheter som goodwill har f6rdelats till
motsvarar den ldgsta niva i koncernen pa vilken goodwillen i fraga Gvervakas i den interna

styrningen.

Goodwill nedskrivningstestas arligen eller oftare om hindelser eller dndringar 1 férhallanden
indikerar en méjlig viardeminskning. Det redovisade virdet pd den kassagenererande enhet som
goodwillen hanforts till jamfors med atervinningsvérdet, vilket dr det hogsta av nyttjandevirdet och
det verkliga virdet minus forsidljningskostnader. Eventuell nedskrivning redovisas omedelbart som/

en kostnad och aterfors inte.
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Materiella anliggningstillgangar
Inventarier tas upp t1ll anskaftningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa inventarier kostnadsfors sa att tillgangens virde skrivs
av linjdrt Over dess berdknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Avskrivningar pa inventarier redovisas bland fastighetskostnader samt forvaltnings- och
administrationskostnader.

Forvaltningsftastigheter
- FoOrvaltningstastigheter &dr fastigheter som innehas i syfte att erhdlla hyresintékter eller

virdestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till férvirvet direkt hdnforbara utgifter och lanekostnader.
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt virde metoden. Det verkliga virdet baseras pa en
extern virdering av hela fastighetsbestandet. Newsec Advisory Sweden AB har genomfort en
marknadsvirdering av koncernens fastighetsbestand. Verkliga virden baseras pa marknadsvirden,
vilket 4dr det bedomda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid véardetidpunkten mellan
kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomfors efter sedvanlig marknadsforing dir bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och
utan tvang. Savil orealiserade som realiserade virdefordndringar redovisas i resultatrikningen.

Intdkt av fastighetsforsdljningar redovisas normalt pa tilltridesdagen om inte risker och férmaner
dvergatt till koparen vid ett tidigare tilifalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett
tidigare tillfdlle &n tilltradestidpunkten och om sa har skett intidktsredovisas fastighetsforsiljningen
vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betrédffande risker och férmaner samt engagemang i den 16pande
férvaltningen. Déarutdver beaktas omstéindigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger
utanfor sidljarens och/eller koparens kontroll. Om koncernen paborjar en ombyggnation av en
befintlig férvaltningsfastighet for fortsatt anvindning som forvaltningsfastighet redovisas
fastigheten dven fortsattningsvis som forvaltningsfastighet. Fastigheten redovisas enligt verkligt
virdemetoden och omklassificeras inte till materiell anldggningstillgang under ombyggnadstiden.
Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast om det dr sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget till del och
anskaffningsvirdet kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i1 den period de uppkommer. Avgorande f6r beddmningen nér en tillkommande utgift 1dggs
till det redovisade virdet dr om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter eller delar
dérav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats liggs utgiften till

det redovisade virdet.

Nedskrivningar
De redovisade virdena for koncernens tillgangar, med undantag for forvaltningsfastigheter,

finansiella instrument och uppskjutna skattefordringar, prévas vid varje balansdag for att bedoma
om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns berdknas
tillgangens atervinningsvirde, For undantagna tillgangar enligt ovan provas virderingen enligt /
respektive standard.

/G
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Om det inte gar att faststdlla vasentliga oberoende kassafldden till en enskild tillgang skall vid

E provning av nedskrivningsbehov tillgangarna grupperas till den ldgsta niva dér det gar att

q;: identifiera visentliga oberoende kassafloden, en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning
- redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade vérde Gverstiger

7 atervinningsvirdet. En nedskrivning belastar resultatrdkningen.

~ Atervinningsvirdet pa tillgangar tilthorande kategorin lanefordringar och kundfordringar vilka
redovisas till upplupet anskatfningsvirde berdknas som nuvirdet av framtida kassafléden
diskonterade med den effektiva rdnta som géllde da tillgangen redovisades forsta gangen.
Tillgdngar med en kort 16ptid diskonteras inte. Atervinningsvirdet pa 6vriga tillgéngar 4r det hogsta
av verkligt viarde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet. Vid berdkning av
nyttjandevirdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringstaktor som beaktar riskiri
ranta och den risk som dr forknippad med den specifika tillgangen. For en tillgang som inte
genererar kassafloden som dr vésentligen oberoende av andra tillgangar berdknas
atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvirde aterfors om en senare 6kning av atervinningsvérdet objektivt kan hdnforas till en

hindelse som ntriaffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt {6r
eventuella intidkter eller kostnader som hidnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstillda
For avgiftsbestdmda pensionsplaner betalar bolaget avgitter till offenthgt eller privat

administrerade pensionsforsdkringsplaner pa obligatorisk, avtalsenlig eller frivillig basis. Bolaget
har inga ytterligare betalningsforpliktelser nér avgifterna vil dr betalda. Avgifterna redovisas som
personalkostnader nér de forfaller till betalning. Forutbetalda avgitier redovisas som en tillgang i

den utstrikning som kontant aterbetalning eller minskning av framtida betalningar kan komma

bolaget tillgodo.

For koncernens anstillda personal finns det bara avgittsbestdmda pensionsplaner.

Avsittningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nédr koncernen har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hidndelse och det &r troligt att ett uttflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt att en tillt6rlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ér vésentlig, berdknas avséttningar
genom diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som
aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och om det &r tillimpligt, de risker /

som dr forknippade med skulden.
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Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1

resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot
eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1 eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. Féljande temporira
skillnader beaktas inte, forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr rérelseforviary
och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.
Vidare beaktas inte heller tempordra skillnader hdnforliga till andelar 1 dotter- och intressebolag
som inte forvintas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade virden pa tillgangar eller skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Det
bokftrda virdet pa koncernens forvaltningsfastigheter antas realiseras genom forséljning 1 slutet av
anviandningen. Skattesatsen pa vinsten dr den som skulle gilla pa en direkt forsaljning av
fastigheten som redovisas i1 koncernens rapport over finansiell stdlining oavsett om koncernen
skulle strukturera forsidljningen via avyttring av dotterbolag, vilket skulle kunna innebéra en annan
skattesats. Den uppskjutna skatten berdknas sedan utifran respektive temporira skillnader och
skattekonsekvenser som hérror fran atervinning genom forséljning. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen. Uppskjutna skattefordring och skatteskulder nettoredovisas om dessa giller samma

skatteverk.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Niar forvirv sker av ett bolag utgor fOrvirvet antingen ett forvirv av rorelse eller forviry av
tillgang. Ett forviry av tillgang identifieras om det férvirvade bolaget endast dger en eller flera
fastigheter. Till dessa fastigheter finns hyreskontrakt, men det finns ingen personal anstilld 1
bolaget som kan bedriva rérelse. Vid redovisning som ett forvirv av tillgang redovisas ingen
uppskjuten skatt. Samtliga av Varbergs Stenfastigheter AB genomforda f6rvéarv har klassats som
forvarv av tillgang varfor ingen uppskjuten skatt initialt redovisas hinforlig till fastigheter avseende

dessa fOrvarv.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt atagande som hirrér fran intraffade

hiandelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida hiandelser eller nir
det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av att det inte &r

troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas.

Segmentsrapportering
Enligt IFRS 8 Rorelsesegment skall rorelsesegment rapporteras pa ett sidtt som dverensstdmmer

med den interna rapporteringen som ldmnas till verkstéllande direktdren. Eftersom
redovisningsprincip ar frivillig for foretag utan noterade virdepapper sa har Varbergs
Stenfastigheter AB-koncernen valt att inte tilldimpa IFRS 8. ~é
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Nya redovisningsprinciper 2024 och senare
Ett antal nya standarder och tolkningar trider i kraft for rdkenskapsar som borjar 1 januari 2024 och

senare. Dessa har inte tillampats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Inga nya och
andrade standarder fran IFRS beddms ha niagon visentlig effekt pa koncernens finansiella

rapporter.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet

for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebir att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall
tilldimpa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller 1 férhallande till IFRS.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
De angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga

perioder som presenterats 1 moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstillningsformer
Moderbolagets resultatrakning och balansriakning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens

scheman. Skillnaden mot IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, som tilldmpas vid
utformningen av koncernens tinansiella rapporter ar frimst redovisning av finansiella intdkter och

kostnader samt eget kapital.

Dotterbolag
Andelar 1 dotterbolag och intressebolag redovisas 1 moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden.

Intdkter
Moderbolagets nettoomsdttning/6vriga rorelseintdkter bestar av hyresintikter samt

fastighetsadministrativa tjanster och fastighetsskotsel. Dessa intékter redovisas 1 den period de
avser.

Anteciperade utdelningar
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har ritt att besluta

om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan
moderbolaget publicerat sina finansiella rapporter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade viarde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Rinta pa kapital 1 samband med finansiering av storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras.
Ovriga rédntor kostnadstors 1 den period till vilken de hdntors..

%
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Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ¢ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens

restvirde.

Linjdr avskrivningsmetod anvidnds f6r samtliga typer av materiella tillgangar, férutom mark.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal dr
Byggnader, bostidder 100 ar
Bygegnader, lokaler 50-100 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

I de fall en tillgangs redovisade virde Overstiger dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Avskrivningar pd inventarier redovisas bland férvaltnings- och administrationskostnader.

Finansiella garantier ,.
Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensférbindelser till férman for

dotterbolag. Finansiella garantier innebir att bolaget har ett atagande att ersétta innehavaren av ett
skuldinstrument for forluster som denne ddrar sig pa grund av att en angiven gildenér inte fullgor
betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal tillampar
moderbolaget RER 2 p 72 som innebér en ldttnad jamfort med reglerna 1 IAS 39 nir det géller
finansiella garantiavtal utstéllda till forman {6r dotterbolag och intressebolag. Moderbolaget
redovisar finansiella garantiavtal som avsétining i balansrdkningen nédr bolaget har ett atagande for
vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.

Skatter
I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. I

koncernredovisningen delas didremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget
kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Foretaget redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott 1 enlighet med Radet for finansiell

rapportering RFR 2. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Skatteeffekten redovisas i enlighet med IAS 12 i v

resultatrdkningen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i férhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (ined avdrag

for uppskjuten skatteskuld).

Skuldséttningsgrad
Rintebdrande nettoskuld (rdntebédrande lan fran kreditinstitut minskat med likvida medel och
borsaktier) dividerad med fastigheternas marknadsviarde.

Forvaltningsresultat fastighetsrorelsen
Resultat efter finansiella poster exklusive redovisningsverksamheten, virdefGriandringar, andel i

intressetoretags resultat och derivat.

Forvaltningsresultat inkl vardepapperstérvaltning
Resultat etter finansiella poster exklusive redovisningsverksamheten, virdeforiandringar

férvaltningsfastigheter, orealiserad viardeforiandring pa kortfristiga placeringar, andel i
intressefOretags resultat och derivat.

Réntetdckningsgrad
Resultat f6re skatt med aterldggning av finansnetto, viardeforindringar samt vardeforindringar och

skatt i andel i resultat fran intressebolag, 1 forhallande till finansnettot exklusive virdefordndring
derivat.

Hyresvirdet
Hyresvérdet avser kontrakterade hyresintikter pa érsboks]utsdagen._/




Varbergs Stenfastigheter Aktiebolag 40(69)
556509-7911

Not 2 Operationell leasing

Leasingavtal déir koncernen ar leasetagare
Koncernen har inga leasingavtal, utOver ett lokalhyresavtal.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare
Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. De framtida icke

uppsigningsbara leasingbetalningarna dr som foljer:

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

Bostider, parkeringar, garage mm (inom ett ar) 39 481 36 523

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 18 680 17 884
Senare 4n ett men inom 5 ar 32 393 37 745
90 554 92 152

De intdkter som #dr angivna avseende bostéder 4r en totalhyra och pa lokaler en bashyra exkl.
kostnader for briansle, VA och fastighetsskatt dir inte dessa kostnader ingar i den avtalade

bashyran.

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsédgningstid om 9-12 manader.
Bostadshyresavtal 1oper normalt med en uppsdgningstid om tre 3 manader.

Den genomsnittliga kontraktslangden i portféljens kommersiella kontrakt uppgick till 2,7 ar (3,1 ar)
varav de 10 storsta uppgick till 3,7 ar (4,0 ar)
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Not 3 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Medelantalet anstillda
Kvinnor 11 135 4 =
Min 12 10 S 4
Totalt 23 2 9 3
L.oner, ersiattningar, sociala avgifter
och pensionskostnader
Loner och ersidttningar till styrelsen
och verkstillande direktoren 1 632 696 1 632 696
Loner och ersittningar till 6vriga
anstillda 10 002 10 835 4 354 4 149

11 634 11 531 5 986 4 845
Sociala avgifter enligt Iag och avtal 3 906 3 998 2 178 1 741
Pensionskostnader fOr styrelsen och
verkstidllande direktoren 202 66 202 66
Pensionskostnader for dvriga anstillda 745 9035 399 412
Totalt 16 487 16 500 8 765 7 064
Styrelseledamoter och ledande
befattningshavare
Antal styrelseledamdéter pa balansdagen
Kvinnor - - - -
Miin 2 2 2 2
Totalt 2 2 2 2
Antal verkstillande direktorer och
andra ledande befattningshavare
Kvinnor - - - -
Min 2 2 2 2
Totalt 2 2 2 y

41(69)

Avtal om avgdngsvederlag eller andra forpliktelser finns inte.

Utdver VD/styrelse finns inga andra anstillda ledande befattningshavare. /
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Not 4 Specifikation av fastighetskostnader

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Driftkostnader 0 987 9227 131 105
Reparation och underhall 3 855 4071 42 123
Fastighetsskatt 1 530 1475 57 56
Fastighetsskotsel 4 086 3993 - 167
Avskrivningar 151 130 - -
Ovrigt 347 412 13 3
Sumima 20 456 19 308 243 459
Not 5 Forvaltningsfastigheter

. Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende verkligt virde 804 010 864 551
Forvarv - 5 670
Investeringar i befintliga fastigheter 1 568 19 788
Viardeforandring 14 312 -49 835
Forsédljning -2 000 -36 164
Utgaende verkligt virde 317 890 804 010
Taxeringsvarden forvaltningsftastigheter
Byggnader 425 013 415718
Mark 161 440 145 888
Sumima taxeringsvirde 586 453 561 606

Samtliga forvaltningsfastigheter har bedémts vara i niva tre i virdehierarkin enligt
IFRS 13 ”Virdering till verkligt varde”.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 koncernens rapport 6ver finansiell stdllning till verkligt vérde
och virdeforiandringarna redovisas 1 koncernens rapport over totalresultatet.

Per bokslutsdagen har Stenfastigheter inhdmtat en extern vérdering avseende hela
fastighetsbestandet utford av Newsec Advisory Sweden AB baserad pa en kassaflodesanalysmodell
innebédrande att fastighetens virde baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafléden jdmte

restvirde under kalkylperioden. Kalkylperioden uppgar till 10 ar. Varje fastighet virderas
individuellt genom att nuvirdesberdkna framtida kassafloden, dvs framtida hyresbetalningar/

4
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minskade med beddmda drifts- och underhallsutbetalningar samt restvirdet ar 10. Bedomda
hyresinbetalningar samt drifts- och underhallsutbetalningar har hirletts fran befintliga hyresintikter,
drifts- och underhallskostnader. Kassaflodet marknadsanpassas genom att beakta eventuella
férindringar i uthyrningsgrad och uthyrningsnivaer sdvil som drifts- och underhallsutbetalningar.
Till grund f6r samtliga kassaflodeskalkyler har antagits en inflation om 1 procent under 2025 och 2

procent fran 2026 och framat.

Faststdllande av verkliga viarden st6ds av faktiska transaktioner pa marknaden.

Hyresinbetalningar

Hyresutvecklingen beddms {6lja inflationen med hédnsyn tagen till gidllande indexklausuler 1
kontrakten under dess 16ptider. Da kontrakten l6per ut sker en bedémning om kontrakten anses bli
forlangt till radande marknadsniva samt att risken bedoms huruvida lokalen kan bli vakant.
Vakanser bedoms utifran géillande vakanssituation med en succesiv anpassning till bed6md
marknadsmaissig vakans med hdnsyn till objektets individuella f6rutsidttningar.

Drifts- och underhallsutbetalningar
Vid bedomning av fastighetens framtida fastighetskostnader har utfalls- och prognosmaterial samt

berdknade normaliserade kostnader anvants.

Direktavkastning
Direktavkastningskrav och kalkylrdntor som anvénds 1 kalkylen har hirletts ur jamforbara

transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrédntningskrav &r ldge,
hyresniva, vakansgrad och fastighetens skick. I tabell redovisas anvédnda direktavkastningskrav och

kalkylrintor.

Kalkylrintekrav fOr Direktavkastnings- Medelvirde av
diskontering av krav 1or bedomning direktavkastningskrav {or
framtida kassafldden, % av restvirde, % beddmning av restvirde, %

Koncernforetag
Bostiader 5,93-7,07 3,95-5.08 4.61
Kommersiella fastigheter 7,03-9,44 5,03-7,40 6,79

Intresseforetag

Bostider 6,28-7,97 4,29-5,96 4,70
Kommersiella fastigheter 8,42-9,54 6,40-7,50 7,06

De senaste arens hastigt- och kraftigt stigande marknadsridntorna har gkapat stora utmaningar 1
fastighetsmarknaden. Kraftigt sjunkande lonsamhet och likviditetsbrist har priaglat sentimentet och
skapat ovisshet kring marknadsforutséttningarna framat. Den allt mindre transaktionsvolymen, och
forutsdttningar som varit kring genomforda affdrer har bidragit till storre godtycklighet 1 vad som ar
“korrekt” marknadsméssigt avkastningskrav. Ovanstaende har ocksa lett till historiskt stora
negativa orealiserade viardefordndringar under 2023, vilket {6r férsta gangen 1 koncernens historia
innebar redovisningsmassigt arligt underskott, 4ven om det 16pande forvaltningsresultatet alltjdmt
utvisade overskott. Glddjande nog har marknaden sa sakteliga aterhamtat sid under 2024, och vi,
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kan stinga aret med forsiktigt positiva orealiserade viardeforidndringar.

Under 2022 och 2023 sa 6kade den langsiktiga riskfria rdntan, men har under senaste aret borjat
falla tillbaka. Vérderingen grundas pa en normaliserad langsiktig riskfri rinta da bedomningen ér
att den riskfria rantan och avkastningskravet inte foljer varandra utan avkastningskraven ror sig
langsammare och med mindre svdngningar. Detta innebdr att rintesvdangningar inte far motsvarande
effekt pa avkastningskravet, bade vad géller upp- och nedgéng.

Aven om det varit en fortsatt ligre aktivitetsnivd pa transaktionsmarknaden for fastigheter under
aret jJAmfort toppnoteringen under 2021, sa har transaktionsvolymen #ndock stigit markant jamfort
2022 och 2023 och kan konstateras att bade i ett historiskt och ett nordiskt perspektiv sa visar
fastighetsmarknaden otvivelaktigt pa tillrdcklig aktivitet for att definieras som en aktiv marknad.

Investeringsataganden
Bolaget har per den 31 december 2024 inga investeringsataganden.

Not 6 Avskrivningar maskiner och inventarier

Koncernen

Av arets avskrivningar pa maskiner & inventarier om totalt 658 tkr (564 tkr) redovisas 507 tkr (434
tkr) under Forvaltnings- och administrationskostnader/Administrationskostnader
redovisningsverksamheten och 151 tkr (130 tkr) som fastighetskostnader.

Moderboiaget
Arets avskrivningar pa maskiner & inventarier om totalt 483 tkr (380 tkr) redovisas under
Forvaltnings- och administrationskostnader. 1{
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Not 7 Ersattning till revisorerna

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Pw(C
Revisionsuppdraget | 240 2035 240 203
Skatteradgivning och Ovriga tjdnster 116 81 116 - 81
Summa 356 286 356 286
ERA Revisorer AB
Revisionsuppdraget 257 194 - -
Skatteradgivning 68 61 - -
Ovriga tjdnster 74 68 - -
Summa 399 323 0 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning. Dessutom ingar 6vriga arbetsuppgifter som ankommer pa
bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr konsultation.

Not 8 Ovriga rorelseintiikter

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
I 6vriga rorelseintdkter ingar intékter
fran:
Fastighetsadministrativa tjanster och
fastighetsskotsel 2 282 1 853 4 282 3931
Elstod - 022 - ]
Ovrigt ] 384 1191 340 591
Summa 3 666 3 966 5122 4 523 /
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Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen Org nr Site

Goteborg Stora Torp AB
Veddige Stenfastigheter AB
Inlag Stentastigheter AB
Traslov 5:27 Stenfastigheter AB
N7 Stenfastigheter AB
Igelkotten Bo AB
Vistsvenska Stenfastigheter AB
Hallandshérad Holding AB
Hallandshirad Stenfastigheter AB
Violspiran Stenfastigheter AB
KB HTS Stenfastigheter AB
Kungsiter Fastighetsforvaltning AB
Haga 4 1 Varberg AB
KB Osterby 1:57
Osterby Bostads KB
Histhagaporten Holding AB
Hiasthagaporten Fastighets AB
Histhagarudan AB
N8 Stenfastigheter AB
Stenfastigheter PE AB
Andersson & Stentastigheter AB
Varbergshajen Stenfastigheter AB
Varbergsryttaren Hyresratt AB
Rosenfredsgatan 14 Fastighets AB
Sadelmakaren 17 Fastighets AB
Balverket AB
Lorensberg 20 1 Varberg AB
Kurtinen Forvaltnings AB
Duo Stenfastigheter AB
Troinge Stenfastigheter AB
Arvidstorp Stenfastigheter AB
Mariahemmet fastigheter AB
Ingetorp Stenfastigheter AB
Varbergsstationens Stenfastigheter AB
Kvarnliden Holding AB
Bjorkéangsmotet Holding AB
Bjorkdng Stenfastigheter KB
Stenfastigheter PE AB

356812-4761
559302-5850
559304-8233
559461-5741
559484-4127
559040-6418
559115-5840
559115-5808
556540-9751
556824-7364
916551-9936
556292-5684
556801-5985
916553-6765
916824-3815
559222-3431
559057-8422
559283-0995
559498-7470
559381-3412
559314-8819
556996-8588
556945-9539
559315-6283
559315-6317
356883-0185
556858-6472
559460-6856
559381-3420
556961-5502
559426-9549
559200-7123
559005-1297
559076-6845
559513-5863
559468-9563
016821-2323
559381-3412

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Varberg

Varberg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Varberg

Goteborg
Goteborg
Varberg

Varberg

Varberg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Varberg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg 7{
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Moderbolaget

Direkt dgda

Goteborg Stora Torp AB
Vistsvenska Stenfastigheter AB
Andersson & Stenfastigheter AB
Duo Stenfastigheter AB
Mariahemmet fastigheter AB
Ingetorp Stenfastigheter AB
Varbergsstationens Stenfastigheter
AB

Kvarnliden Holding AB
Bjorkidngsmotet Holding AB
Stentastigheter PE AB

Summa

andel %

50
50
50
50
50
50

50
34
25
20

50
50
50
50

50
50

50
34
2
20

Kapital- Rostritts- Redovisat
andel %

varde

47(69)

Antal Redovisat virde

andelar

27763
500

20 480
23

6235
25

1 025
334
250
110

51 137

500
235 000
> 000

25 000
250
25 000

25 000
340

2 500
10 000

1 koncernen

35 390
6 549
30 063
2 828

387
]

4 818
334
1 161
96

81 627

Ovan redovisade vdrden 1 koncernen for Vistsvenska Stenfastigheter AB, Goteborg Stora Torp AB,
Andersson & Stenfastigheter AB, Duo Stentastigheter AB och Bjorkingsmotet Holding AB avser

dess koncerners viarden.

Ingdende anskaffningsvirde
Forvirv/omklassificering fran aktier i

koncernforetag
Kapitaltillskott
Forsdljning

Arets resultatandel inkl
viardefordndring

Avgar erhallen utdelning

Utgdende anskaffningsvirde

Redovisat virde

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
74 678 63 936
596 4 575
600 11 100
- -3 693
10 253 -240
-4 500 -1 000
81 627 74 678
81 627 74 678

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
49 943 38 743
594 100
600 11 100
51 137 49 943
51 137 49 943

Av totala beloppet 10 253 tkr 1 resultatrdkningen avser 3 464 tkr orealiserade vérdeférandringar och
4 7789 tkr realiserade véardeforandringar samt 2 000 tkr avser resultatandelar. ./
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Not 10 Finansiella intakter

Koncernen

2024
Rénteintikter 2 620
Realiserad vardetordndring av kortiristiga placeringar 71
Utdelningar kortfristiga placeringar 195
Summa 2 886
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2023

2 558
1 579

4 137

Resultat fran andelar i koncernforetag om 7 980 tkr avser resultat vid avyttring av aktier i Tre

Hénder Holding AB (redovisningsverksamheten).

Not 11 Finansiella kostnader
Koncernen
2024
Rintekostnader till kreditinstitut -17 935
Réntekostnader, intresseforetag -
Réntekostnader pd dgarinléning -34
Ovriga rintekostnader | -
Realiserad vardefordndring av kortfristiga placeringar -
Orealiserad vérdefordandring av kortfristiga placeringar -2 353
Summa -20 322
Not 12 Skatter
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024
Aktuella skattekostnader
(-)/skatteintikter(+) |
Aktuell skatt -1 864 -1 980 -12
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar - 57 -
Summa aktuell skatt -1 864 -1 923 -12

2023

-17 738
-109
-76

-1

-290

-4 446

-22 660

2023
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Uppskjuten skattekostnad
(-)/skatteintikt (+)

Uppskjuten skatt hanforhg till
temporira skillnader pa fastigheter
Uppskjuten skatt vid fordndring av
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt pa derivat
Uppskjuten skatt pa virdeféridndring
kortiristiga placeringar

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Koncernen
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats f6r moderbolaget 20,6 % (20,6

%)
Aktuell skatt hinforlig till tidigare &r

Skatteetfekt av ej avdragsgilla kostnader

Koncernen
2024

-3 705

-145
-671

Skatteeffekt skattefri resultatandel/vardefordandring

intresseioretag

Skatteetfiekt av e) skattepliktiga intdkter

Justering uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

2023

Skatt enligt géllande skattesats for moderbolaget 20,6 % (20,6 %)

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Justering uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
2024

-13

-145

485

327

315

2024

46 872

-9 656

-1 969

2112
1 663
-50

-7 900

2024

20 012
-4 122
4 570
-83
-50

315
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2023

-12

318

1 077
747

1477

2023

-42 285

3711
57
-1 490

-810
1 676
211

8 355

2023

1842
-379
1 686

-121
161

747/
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Uppskjuten Uppskjuten

Koncernen skattefordran skatteskuld Netto
= Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
<t Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hianfor sig till f6ljande:
{?{ Underskottsavdrag
e Fastigheter -40 472 -40 472
E%’ Obeskattade reserver
Derivat -2 496 -2 496
Kortiristiga placeringar 1 562 1 362
Kvittning -1 562 1 562
Summa 0 -41 406 -41 406

Inga ej aktiverade underskottsavdrag f6religger.

Uppskjuten Uppskjuten
Moderbolaget skattefordran skatteskuld Netto

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skattefordran och skatteskuld hidnfor sig till f6ljande:

Underskottsavdrag

Kortiristiga placeringar 1 562 1 562
Fastigheter | -87 -87
Kvittning -8’7 87

Summa | 1475 0 1475

Inga ej aktiverade underskottsavdrag foreligger.

Redovisat
over Forvarv och
Balans per resultat- avyttring av ~ Balans per
Koncernen 2024-01-01 rdkningen bolag 2024-12-31
Forandring av uppskjuten skatt i
temporira skillnader och
underskottsavdrag
Underskottsavdrag 145 -145
Fastigheter -34.767 -5 7035 -40 472
Obeskattade reserver -433 433
Derivat -1 825 -671 -2 496
Kortfristiga placeringar 1 077 485 1 562
Summa -35 803 -6 036 433 -41 406/
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Redovisat
Over Forvirv och

Balans per resultat- avyttringav ~ Balans per
Moderbolaget 2024-01-01 rékningen bolag 2024-12-31
Forandring av uppskjuten skatt i
temporara skillnader
Underskottsavdrag 145 -145
Kortiristiga placeringar 1 077 485 1 562
Fastigheter -14 -13 B -87
Summa 1148 327 0 1475

Not 13 Resultat per aktie

Berdkningen av resultat per aktie har baserats pa arets resultat hinforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgaende till 36 910 tkr (-36 488 tkr) och pa ett vigt genomsnittligt antal aktier under
aret uppgdende till 12 500 stycken (12 500).

Nagon utspiddning har ej skett under aret.

Not 14 Goodwill

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 2 391 2 391
Genom avyttring av dotterforetag -2 391 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2 391
Utgaende restvirde enligt plan 0 2 391 /
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Not 15 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Arets forandringar

-Ink&p

-Genom avytiring av dotterforetag
-Forsédljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets forandringar

-Genom avyttring av dotterforetag
-Forsdljningar och utrangeringar
-Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

32(69)

Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
6 126 5026
037 1 867
-786 -
- 7677
6277 6 126
-2 971 -2 845
621 -
- 438
-658 -564
-3 008 -2 971
3269 3 155

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
3575 2710
606 1 632
i 767
4 181 3 575
-1 020 -1 078
i 438
-483 -380
1503 -1020
2678 2555

I ovan belopp t6r koncernen och moderbblaget ingar konst och utsmyckningar med 1 112 tkr (1 112

tkr).

Not 16

Ingaende virde

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar, amorteringar
Omklassificering fran fordringar hos
koncernforetag

Utgaende virde

2024-12-31

Koncernen
2023-12-31
59 314 57 472
8 788 2 572
-3 677 -15 000
- 14 270
64 425 59 314

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
39314 57 472
3 788 23572
-3 677 -15 000
- 14 270
64 425 39 314

Av ovanstdende fordringar pa intresseforetag dr 5 mkr efterstdlida Andersson & Stenfastigheter ABs /

skulder till kreditinstitut.
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Not 17 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende redovisat virde

Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Tillkommande vardepapper

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Derivatinstrument
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Koncernen
2024-12-31  2023-12-31 -

2’73 273

273 273

273 273
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

959 059
271 :
1 230 959
429 429
429 429
801 530

Stenfastigheter anvinder rdntederivat for att uppna 6nskad riantebindningsstruktur, vilket innebér att
det 6ver tiden uppstdr vardefordndringar i rintederivatportféljen. Virdeforiandringarna uppkommer
framst till £6ljd av férdndrade marknadsréntor. I balansridkningen redovisas verkligt virde som

kortfristiga eller langfristiga tillgangar eller skulder baserat pa 16ptiden for derivatet. Det totala
nominella beloppet dr 250 mkr (250 mkr). Av det nominella beloppet har 100 mkr (130 mkr) J

negativt viarde och 150 mkr (120 mkr) positivt virde.
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Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga poster 726 1410 336 305

- — 4= o —  TE——m

Summa 726 1410 336 305

Not 21 Nirstaende

Nirstaenderelationer
Koncernen
Koncernens huvudégare dr Anders Gidefjord.

Moderbolaget
Moderbolaget har bestimmande inflytande dver dotterbolag enligt not 38, Andelar i dotterforetag.

Sammanstillning over nirstaendetransaktioner

Koncernen
Dotterbolagen har kopt fastighetsadministrativa tjdnster och fastighetsskétsel av moderbolaget

Varbergs Stenfastigheter AB 16r 2 136 tkr (2 078 tkr).

Intressetoretagen har kopt fastighetsadministrativa tjdnster och fastighetsskétsel av Varbergs
Stenfastigheter AB 16r 2 103 tkr (1 814 tkr).

Anders Gidetjords enskilda ndaringsverksamhet har kopt fastighetsadministrativa tjAnster och
fastighetsskotsel om 43 tkr (39 tkr).

Tjansterna dr prissatta pa marknadsmaissiga villkor.

Moderbolaget har skuld till Anders Gidefjord med barn om totalt 172 tkr (2 832 tkr).
Rintekostnaderna pa skulder till nédrstaende privatpersoner ﬁppgick under aret till 34 tkr (76 tkr).
Moderbolaget har skulder till intressebolaget Goteborg Stora Torp AB om O tkr (3 720 tkr).

Réntekostnaderna pa skulder till intressebolaget Goteborg Stora Torp AB uppgick under aret till 0
tkr (109 tkr).

Moderbolaget har fordringar pa intresseforetagen Mariahemmet fastigheter AB, Andersson &
Stenfastigheter AB, Goteborg Stora Torp AB, Bjorkidngsmotet Holding AB, Varbergsstationens
Stenfastigheter AB, Vistsvenska Stenfastigheter AB, Duo Stenfastigheter AB och Stenfastigheter
PE AB om totalt 64 425 tkr (59 314 tkr). Rénteintdkterna pa dessa fordringar uppgar till 1 834 tkr/

(1 908 tkr).

A
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InfressefOretaget Goteborg Stora Torp AB har debiterat lokalhyra om totalt 656 tkr (691 tkr) till -
Varbergs Stenfastigheter AB.

o Koncernforetag har debiterat lokalhyra om totalt 447 tkr (428 tkr) till Varbergs Stenfastigheter AB.
il

wer

55 Transaktioner med nyckelpersoner 1 ledande stillning

Eg\i Foretagets styrelseledamoter har e erhdllit ndgot styrelsearvode. VD uppbdr en erséttning som

2 ingar i forvaltnings- och administrationskostnader enligt not 3.

Not 22 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen tillika styrelsen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter
For viktiga antaganden och beddmningar 1 samband med virdering av fGrvaltningsfastigheter se not

5, Forvaltningsfastigheter. Stenfastigheter redovisar sina fastigheter enligt verkligt véarde metod
vilket innebér att vardeforidndringar redovisas i resultatrikningen. Resultatet kan dérfor paverkas
vasentligt.

Klassificering av forviry
Redovisningsstandarden IFRS 3s regel om klassificering av forvéirv som rorelseforviryv eller

tillgangsforvarv utgar fran att en individuell bedémning maste goras av varje enskild transaktion.
For samtliga arets forvirv har bedomning inneburit att transaktionerna har klassificerats som
tillgangsforvirv. Se not 5 Forvaltningsfastigheter.

Not 23 Uppgifter om moderbolaget

Varbergs Stenfastigheter Aktiebolag ar ett svenskregistrerat aktiebolag med site 1 Varberg.
Adressen till huvudkontoret dr Alfred Wigelius Vig 10, 412 49 Géteborg. Bestksadressen dr ocksa
Alfred Wigelius Vig 10. Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av moderbolaget och dess
dotterbolag, tillsammans benidmnd koncernen.

Not 24 Ovriga kortfristiga placeringar

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31

Kortfristiga placeringar bok{ort vérde 4 153 6291 4 153 6 291

Kortfristiga placeringar borsvarde eller
snnat markradsvarde 4153 6291 4153 629 L{
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Not 25 Depakredit
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Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kreditlimat 5 000 5 000 > 000 S 000
Not 26 Kassaflodesanalys
Koncernen
2024 2023
Likvida medel
Fo6ljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 30 854 30 388
Summa enligt balansrakningen 30 854 30 388
Summa enligt kassaflodesanalysen 30 834 30 388
Erhallna och betalda rantor
Erhallen réanta 2 620 2 558
Betald rianta -17 969 -17 924
Summa -15 349 -15 366
Not 27 Aktiekapital
Fordndring Totalt antal Totalt antal ute- Kvotvirde  Totalt aktie-
Dag Ménad Ar Hiéndelse antal aktier aktier  staende aktier per aktie, kr kapital, kr
26 april 1995 Starttidpunkt 50 50 1 000,00 50 000
20 okt 1995 Nyemission 100 150 150 1 000,00 150 000
“ 6 aug 1997 Nyemission 350 500 500 1 000,00 500 000
20 dec 2004 Nyemission 2 000 2 500 2 500 1 000,00 2 500 0600
18 dec 2006 Nyemission 10 000 12 500 12 500 1 000,00 12 500 00(?g ,.

Aktiekapitalet bestar av 12.500 aktier med kvotvirde 1.000 kr.

Aktierna ér fullbetalda.
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Not 28 Finansiella risker

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad {or flera olika slags finansiella risker. Med
finansiella risker avses rédnterisk, likviditetsrisk, refinansieringsrisk, prisrisk och kreditrisk.
Finansiella transaktioner skall genomiforas utifran en samlad bedomning av koncernens finansiella

stdllning.

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ir att trygga koncernens forimaga att fortsitta sin
verksambhet, sa att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra

intressenter.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedigarna, utfdrda nya aktier eller silja tillgangar for

att minska skulderna.

Pa samma sétt som andra foretag i branschen bedomer koncernen kapitalet pa basis av
skuldsittningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som riantebdrande nettoskuld dividerad med
fastigheternas marknadsvirde. Nettoskuld berdknas som total upplaning (rdntebdrande lan fran
kreditinstitut) med avdrag for likvida medel och borsaktier, Under 2024 var koncernens strategi att
uppréatthalla en betryggande skuldséttningsgrad och kreditrating AAA (enligt Soliditet).
Kreditratingen pa AAA har upprétthallits under hela perioden.

Skuldsattningsgraden per 31 december 2024 respektive 2023 var som foljer:
2024-12-31 2023-12-31

Total rantebirande 488 280 494 840
Avgar: likvida medel & borsaktier -35 007 -36 679
Nettoskuld 453 273 458 161
Marknadsvirde fastigheter 817 890 804 010

Skuldsittningsgrad 55 % (57 %)

Beriakning av verkligt varde
Nedan visas finansiella instrument varderade till verkligt virde, utifran hur klassificeringen i

verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt foljande:

» Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

» Andra observerbara data {or tillgangen eller skulder dn noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hédrledda fran prisnoteringar) (niva 2).
 Data for tiligangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. ej

observerbara data) (niva 3)

Finansiella tillgangar som kan sdljas

-Aktier dr niva 1 med beloppet 4 153 tkr (6 291 tkr). J
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Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatrdkningen
-Derivat dr niva 2 med beloppet 12 618 tkr (12 149 tkr).

Finansiella skulder viirderade till verkligt viirde via resultatriikningen
-Derivat dr niva 2 med beloppet 503 tkr (3 288 tkr).

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att Varbergs Stenfastigheter och dess dotterbolag inte kan

aterfinansiera sig 1 framtiden eller endast till kraftigt 6kade kostnader. Varbergs Stenfastigheter och
dess dotterbolag har idag inga skriftliga kreditl6ften, utan arbetar kontinuerligt med att ta upp nya
lan och omf6rhandla befintliga lan.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel f6r att kunna fullfélja

foretagets betalningsataganden. Per bokslutsdagen uppgick likvida medel till 30 854 tkr
(30 388 tkr).

Fordringar/
Skulder
virderade
Finansiella till verkligt
tillgdngar  virde via  Ovriga
Kund- och som kan resultat-  finansiella
Koncernen lanefordringar sdljas rdkningen  skulder  Summa
2024-12-31
Kundfordringar 190 - - - 190
Kortiristiga placeringar - 4 153 - - 4 133
Likvida medel 30 854 - - 30 854
Derivatinstrument - 12618 - 12 618
Summa fordringar 31 044 4 153 12 618 0 47 815
Langiristiga rintebdrande skulder - - 95 000 95 000
Derivatinstrument - 503 - 503
Kortfristiga rdntebdrande skulder - - 393452 393452
Leverantorsskulder - - 1 546 1 546
Summa skulder 0 503 489998 490 501
2023-12-31
Kundfordringar 794 - - - 794
Kortfristiga placeringar - 6 291 - - 6 291
Likvida medel 30 388 - - 30 388
Derivatinstrument - 12 149 - 12149
Summa fordringar 31 182 6 291 12 149 0 49 622./

A5
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Koncernen
Langfristiga rdntebdrande skulder

Derivatinstrument
Kortfristiga rintebdrande skulder
[ everantorsskulder

Summa skulder

Moderbolaget
2024-12-31
Kundfordringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel

Summa fordringar

Langfristiga rantebdrande skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder
Leverantorsskulder

Summa skulder

2023-12-31
Kundfordringar
Kortfristiga placeringar
Likvida medel

Summa fordringar

Langfristiga rintebdrande skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder
LeverantOrsskulder

Summa skulder

59(69)

Summa
153 653

3 288
347 739
3 965

Fordringar/
Skulder
virderade
Finansiella till verkligt )
tillgangar  vérde via Ovriga
Kund- och som kan resultat-  finansiella
lanefordringar sdljas rdkningen skulder
- - - 153 653
- - 3 288 -
- - - 347739
- L - 3 965
0 0 3288 505 357
Finansiella __
tillgangar Ovriga
Kund- och somkan finansiella
lanefordringar séljas skulder
121 - -
- 4 153 -
16 729 - -
16 850 4 153 0
- - 45 485
- - 6210
- - 644
0 0 52 339
292 - -
- 6291 -
8 201 - -
8 493 6 291 0
- - 52751
- - 9 020
- - 449
0 { 62 220

S08 645

Summa

121
4153
16 729

21 003

435 485
6210
644

52 339

292
6 291
8 201

14 784

52 751
9 020
449

62 220(

s
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Ranterisk
Rénterisk avser risken for fordndringar av marknadsrintor, vilket paverkar koncernens resultat och

kassaflode. Den faktor som framst paverkar rdnterisken &r rantebindningstiden. Lang
rintebindningstid innebér en forutsédgbarhet i kassaflodet, men innebér generellt hogre
rantekostnader. Koncernen har valt att ha en kort rdntebindningstid pa de rdntebérande skulderna
till bank. For att uppna Onskat rantebindningsmal anvinds rintederivatinstrument. Derivat
redovisas fill verkligt véarde 1 balansrikningen med virdeforandringar redovisade i
resultatrdkningen utan tillimpning av sdkringsredovisning.

Om réntenivan stiger med 1 procentenhet sa dkar riantekostnaderna for bolagets rintebirande
skulder och derivat med 1 248 tkr (1 194 tkr) rdkenskapsaret 2025. Samtidigt om virderingsrintan
stiger med 1 procentenhet skulle detta medfcra en positiv vardefordndring av koncernens
ranteswappar med 14 866 tkr (16 918 tkr).

Prisrisk
Koncernens intdkter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, nivan pa marknadsmaéssiga hyror

samt kundernas betalningsférmaga. En férdndring av den ekonomiska uthyrningsgraden med
+/- 1 procentenhet paverkar resultat fore skatt med +/- 0,6 mkr (+/-0,6 mkr).

Kreditrisker

Kundfordringar
Risken att koncernens kunder inte uppfyller sina ataganden, det vill sidga att betalning ej erhalls for

kundfordringar, utgor en kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information
om kundernas finansiella stdllning inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berdkning av
kreditrisken goOrs 1 samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet kan kridvas for kunder med lag kreditvirdighet
eller otillrdcklig kredithistorik. I syfte att t6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en |
l6pande kreditbevakning. Huvudsakliga delen av bestandet utgors av bostdder innehallande ett stort
antal hyresgister, vilket ger en bred riskspridning.

Upplaning, forfallostruktur och rintor
Overgripande mélsittning for finansforvaltningen #r att upplaningen skall sikerstilla bolagets kort-

och langfristiga kapitalforsorjning, anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella
risker efter bolagets verksamhet sa att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls samt
att uppna bista mdgjliga finansnetto inom givna riskramar.

Vid arets utgang hade Varbergs Stenfastigheter bindande laneavtal till kreditinstitut om
sammanlagt 488 280 tkr (494 840 tkr). Kreditavtalen utgtrs av bilaterala avtal med svenska banker.

Netto rantebdrande skulder till kreditinstitut efter avdrag for likviditet (likvida medel och
kortfristiga placeringar) om 35 007 tkr (36 679 tkr) uppgick till 453 273 tkr (458 161 tkr).

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokfdrda vérden pd de langfristiga lanen verkhg}/
varde.
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Kreditavtalen innehaller sedvanliga uppsdgningsvillkor. Den genomsnittliga kreditbindningstiden
pa laneavtalen uppgick per den 31 december till 2,71 ar (2,16 ar). Den genomsnittliga effektiva
rantan per bokslutsdagen uppgick till 3,26 procent (3,68 procent). Den genomsnittliga
rintebindningstiden vid samma datum uppgick till 5,15 ar (5,81 ar). Andelen lan, inklusive
ranteswappar, med rintebindningstid kortare 4n 12-manader uppgick till 29 procent (30 procent).

Uppdelning av skulder till kreditinstitut gors i kortfristig respektive langfristig del i
balansrikningen utifran kapitalbindningens forfalloprofil. Kortfristig del avser lan som kommer att

omidrhandlas under 2025.
Inga av koncernens banklan innehaller covenanter.

Loptidsanalys finansiella skulder
Kassafldet per ar avseende finansiella skulder vid antagande om nuvarande storlek pa koncernen.

Kassaflodet avser rdntekostnader, amortering, leverantdrsskuld och reglering av ¢vriga finansiella
skulder. Finansnettot har berdknats utifran koncernens genomsnittliga rinta med avdrag for

ranteintikter.

Refinansiering sker 16pande, varfor inga rdntekostnader har angetts for ldngre 4n 5 ar.

Koncernen 2024-12-31 0-3 ar 4-5 ar 6-7 ar >& ar
Forfallostruktur 1an 393 280 . 95 000
Ovriga riantebsrande skulder 172 - .
Rintekostnader 44 500 28 100 .
Leverantorsskulder 1 546 - - ®
Summa: 439 498 28 100 95 000 0
Koncernen 2023-12-31 0-3 ar 4-5 ar 6-7 ar >8 ar
Forfallostruktur lan 399 840 - 95 000
Ovriga rintebirande skulder 6 552 : -
Rantekostnader 46 770 28 350 -
[everantorsskulder 3 965 - B - =
Summa 457 127 28 350 95 000 0
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Moderbolaget 2024-12-31 0-3 dr
Forfallostruktur lan 6 038
Ovriga rintebirande skulder 45 657
Rintekostnader 5 400
LeverantOrsskulder 644
Summa 57 739
Moderbolaget 2023-12-31 0-3 ar
Forfallostruktur lan 6 188
Ovriga rintebirande skulder 55 583
Rintekostnader 6 000
Leverantorsskulder 449
Summa 68 220

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

4-5 ar

3 600

3 600

4-5 ar

4 000

4 000

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintékter 4 299
Upplupna l6ner inkl semesterioner 1 984
Upplupna sociala avgifter 990
Ovriga poster 1 627
Summa 8 900

4218
1 733
1 008
1 950

3 929

2024-12-31

62(69)

6-7 ar >8 ar

0 0

6-7 ar >8 ar

0 0

Moderbolaget

2023-12-31

43 40

1 281 764

705 512

309 424
2 338
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Not 30 Forvaltningsfastigheter moderbolaget

Moderbolaget

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden | 9 137
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0137
Ingaende avskrivningar -501
Arets avskrivningar 61
Utgdende ackumulerade avskrivningar -562
Utgaende restvirde enligt plan 8 575

Not 31 Inkop och forsaljningar mellan koncernforetag
Moderbolaget

63(69)

2023-12-31

0137
9 137

-44 1
-60

-501

8 636

Dotterbolagen har kopt fastighetsadministrativa tjdnster och fastighetsskotsel av moderbolaget
Varbergs Stenfastigheter AB 1or 2 136 tkr (2 078 tkr). Nagra andra inkdp och forsédljningar mellan

koncernforetagen forekommer inte.

Not 32 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2024
Resultat vid avyttring av aktier 1 koncernforetag 15 690
Anteciperad utdelning 1 000
Utdelningar 900
17 590
Not 33 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Moderbolaget
2024
Utdelningar 4 500
Sumina 4 500
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Not 34 Resultat fran virdepapper

Moderbolaget
2024 2023
Realisationsresultat fran kortfristiga placeringar 70 -290
Utdelningar kortfristiga placeringar 195 1579
Nedskrivningar av kortiristiga placeringar -2 353 -4 446
Summa ‘ -2 088 -3 157
Not 35 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2024 2023
Rénteintakter 2 195 2 126
Rinteintidkter koncernforetag 1 133 1 489
Rinteintdkter derivat | 3721 3 059
Summa 7 049 6 674
Not 36 Rantekostnader
Moderbolaget
2024 2023
Rintekostnader till kreditinstitut -353 -267
Rintekostnader pa dgarinlaning -34 -76
Rintekostnader till koncernforetag -1 458 -1 546
Réntekostnader till intresseftretag - -109
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa -1 846 -1 999 J
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Not 37 Bokslutsdispositioner

Resultat 6verfort fran kommittent

Erhallna koncernbidrag
[Limnade koncernbidrag

Summa

Not 38 Andelar i dotterforetag

Moderbolaget

Orgryte Stenfastigheter AB
Varbergstranan Fastighets AB
Falkenbergs Stenfastigheter AB
Hallands Stentastigheter AB
Tullbrons Stenfastigheter AB

Tre Hiander Holding AB (salt 2024)
Svenska Stenfastigheter AB

Rya Stenfastigheter AB
Varbergsuttern Stenfastigheter AB

Breareds Stenfastigheter AB
Breviksvidgens Stenfastigheter AB
Glomhem Stenfastigheter AB

Tofta Stenfastigheter AB
Varbergskarossen Stentastigheter AB
Stationsgatans Stenfastigheter AB

KB Edaskans Stenfastigheter
Stenfastigheter Friskvard AB

Industrivdgen 4 Stenfastigheter AB
Vaxkakan Stenfastigheter AB
Slottshagen Stenfastigheter AB
Kopplingen Stenfastigheter AB
MK Huset Stenfastigheter AB
Getteron Stenfastigheter AB

Honungsgatan 10 AB
CelDa Fastigheter AB
Kulturhus Stentastigheter AB

Goos Stenfastigheter AB
Lantmannavidgen Stenfastigheter AB

Kapitalandel Rostritts-

% andel %
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100

100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100
100 100

65(69)

Moderbolaget
2024 2023
-883 1 509
7 005 1570
-2 562 -3 250
3 560 -171
Boktort Bokfort
Antal  vdrde  virde
aktier 24-12-31 23-12-31]
1000 5115 5115
500 10342 10342
1 000 90 90
500 >0 50
500 18850 18 850
30
50 000 50 50
50 000 50 50
50000 2050 2050
10000 17477 17477
500 2207 2 207
500 7839 7839
1000 4746 4746
1 000 1 988 1 988
50000 8850 8850
I ]
50 000 596 596
500 2050 S0
1000 2499 2499
500 8350 8350
2300 3212 212
10 000 50 50
50000 4069 4069
250 50 6050
5000 34367 34367
1000 15204 15204
1000 5050 5050
50 000 50 50./

73,
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Moderbolaget

Stenfastigheter Projektledning Halland AB

Summa

Uppgifter om organisationsnummer och

sate.
Orgryte Stenfastigheter AB
Varbergstranan Fastighets AB
Falkenbergs Stenfastigheter AB
Hallands Stenfastigheter AB
Tullbrons Stenfastigheter AB

KB Tullbrons Stenfastigheter
Svenska Stenfastigheter AB

KB Edaskans Stenfastigheter
Rya Stenfastigheter AB
Varbergsuttern Stenfastigheter AB
Breareds Stenfastigheter AB
Breviksvigens Stenfastigheter AB
Glomhem Stenfastigheter AB
Tofta Stenfastigheter AB
Varbergskarossen Stenfastigheter AB
Stationsgatans Stenfastigheter AB
Stenfastigheter Friskvard AB
Industrivigen 4 Stenfastigheter AB
Vaxkakan Stenfastigheter AB
Slottshagen Stenfastigheter AB
Kopplingen Stenfastigheter AB
MK Huset Stenfastigheter AB
Getteron Stenfastigheter AB
Honungsgatan 10 AB
CelDa Fastigheter AB

Denin Holding AB

Deniel Fastigheter AB
Kulturhus Stenfastigheter AB
Goos Stenfastigheter AB
Lantmannavigen Stenfastigheter AB

Kapitalandel ROstritts-
% andel %

100

100

556661-5133
556840-2050
556870-3390
556946-1204
556991-1844
916836-6780
559026-4338
916523-9121
559081-0825
559085-6547
256724-5807
559113-4704
559113-5305
556791-1689
556588-7576
559182-9410
559195-3145
559170-4084
559008-2383
559020-8830
556359-6708
556834-6711
356935-7717
359308-5649
556520-7320
556909-4302
556929-8036
556499-9570
556045-51355
539335-4870

Stenfastigheter Projektledning Halland AB  559420-2334

Antal

66(69)

Bokfort Bok{ort

varde viarde

aktier 24-12-31 23-12-31

50 000

Goteborg
Varberg
Malmo
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Varberg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goéteborg
Varberg

Falkenberg
Falkenberg
Falkenberg

Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg Z

50

157 302

161 332
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Moderbolaget

67(69)

2023-12-31

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 163 032
Arets forandringar
-Ink6p av andelar -
-Kapitaltillskott 2 000
-Forsdljning av aktier -30
-Omklassificering till intresseforetag -
-Aterbetalning av aktiedgartillskott -6 000
Utgaende anskaffningsvirde 159 002
Ingdende nedskrivningar -1 700
Arets fOordndringar
-Forséljning -
Utgaende nedskrivningar -1 700
Utgdende redovisat varde 157 302

Moderbolaget har stillt ut en k6poption avseende aktier i Stenfastigheter Friskvard AB.

Not 39 Fordringar hos koncernforetag

Posten avser fordringar pa ett flertal av dotterforetagen.

Not 40 Skulder till koncernforetag

Ingen faststédlld amorteringsplan finns for skulder till koncernféretag. é

151 856

50

12 800
-1 574
-100

L

163 032
-3 204

1 504

-1 700

161 332
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Not 41 Stiallda sakerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 42 Eventualforpliktelser

Borgen {0r intressebolags foérbindelser
Borgen {0r dotterbolags forbindelser

Summa eventualtGrpliktelser

Koncernen |
2024-12-31  2023-12-31

544 629 543 249

544 629 543 249

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

19014 17 655

19014 17 655

68(69)
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
7 450 7450
7450 7450
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
19014 17 655
13018 36 035
32 032 33 690 /
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Not 43 Hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Det nybildade intresseforetaget Kvarnliden Holding AB har 1 februari ingatt avtal om att férvérva
aktierna i Kvarnliden VBG 1 AB, innehallande bostadsfastigheten Kvarnliden 9 med 85
nyproducerade hyresritter 1 centrala Varberg. Tilltrdde skedde den 28 februari.

Moderbolaget har i februari ingatt avtal om att sélja aktierna 1 de tre dotterbolagen Slottshagen
Stenfastigheter AB, Industrivigen 4 Stenfastigheter AB samt Honungsgatan 10 AB, innehallande
tva kommersiella fastigheter i Falkenberg och en kommersiell fastighet 1 Varberg Nord. Planerat

frantride i mitten av mars.

Intresseforetaget Duo Stenfastigheter har i februari ingatt avtal om att sélja aktierna i dotterbolaget
Arvidstorp Stenfastigheter innehallande tva kommersiella fastigheter 1 Falkenberg. Planerat
frantride i mitten av mars.

Intresseforetaget Goteborg Stora har i februari ingatt avtal om att silja aktierna i dotterbolaget
Veddige Stenfastigheter innehallande en kommersiell fastighet 1 Veddige Varberg. Planerat

frantride i mitten av mars.

Goteborg 2025-03-13

Anders éidefjord Rickard Borendal
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lIdimnats 2025-03-13.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

né}ﬂ

B
Auktariserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Varbergs Stenfastigheter AB, org.nr 566509-7911
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovishingen for Varbergs Stenfastigheter AB for ar
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansielia stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller rapport éver totalresultatet for moderbolaget och koncernen
samt balansrakningen for moderbolaget och rapport éver finansiell stallning fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktOrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder, som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven f6r den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér
sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande
direktéren avser atf likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kKommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning a%’ vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens w?a plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del

av revisionsberéattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstillande direktérens forvaltning for Varbergs Stenfastigheter AB {or ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i| Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn t{ill
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att boiagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande férvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &ar nédvandiga for att bolagets

bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 13 mars 2025

OhrlipGs Pricewater ’SuseCoopers AB
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