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ARSREDOVISNING FOR ARENA GATE | SOLNA AB

Styrelsen for Arena Gate i Solna AB uppréattar hdarmed arsredovisning for réakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att 3ga och fdrvalta fastigheter.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021
Resultatrikning i tkr
Hyresintdkter 108 364 98 017 91 352
Resultat efter finansiella poster -2 882 -5 317 -30112
Balansrakning i tkr
Eget kapital 45 495 47 782 38 200
Balansomslutning 1450 130 1452 785 1456536

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2020

92 188
-14 507

39 026
1172 495

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafidde

ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman

kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Fabege AB {publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

halanserad vinst 47 681 969
arets forlust -2 287 124
45 394 845

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras 45 394 845

45 394 845

Foretagets resuitat och stallning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.

Sid 2 {20}
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4,5 108 364 98 017
Summa roérelsens intakter 108 364 98 017
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -21 673 -19 980
Avskrivningar 7 -68 676 -68 591
Summa rorelsens kostnader ~90 349 -88 571
Rorelseresultat 8 18 015 9 446
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 9 19 222 11 188
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -40 119 -25 951
Summa finansiella poster -20 897 -14 763
Resultat efter finansiella poster -2 882 -5 317
Bokslutsdispositioner 11 - 17 385
Resultat fore skatt -2 882 12 068
Skatt pa &rets resultat 12, 13 595 -2 486
ARETS RESULTAT -2 287 9 582
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -2 287 9 582
~ Ovrigt totalresultat - :
ARETS TOTALRESULTAT -2 287 9582
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsftastigheter 14 717 421 785 520
Inventarier, verktyg och installationer 15 b -
Pagaende nyanlaggningar 16 7772 6 100
Summa materiella anldggningstillgangar 725 198 791 620
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 17 709 974 644 080
Summa finansiella anlaggningstillgangar 709 974 644 080
Summa anldggningstillgangar 1435172 1435 700
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 18 150 -
Aktuella skattefordringar - -
Ovriga fordringar 2 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 805 17 083
Summa kortfristiga fordringar 14 957 17 084
Kassa och bank 1 1
Summa omsattningstillgangar 14 958 17 085
SUMMA TILLGANGAR 1450 130 1452 785
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 47 682 38 100
Arets resultat -2 287 9 582
Summa fritt eget kapital 45 395 47 682
Summa eget kapital 45 495 47 782
Avsdttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 19, 20 1181 1776
Summa avsittningar 1181 1776
Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernforetag 1387 055 1 386 857
Summa langfristiga skulder 1 387 055 1 386 857
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 640 639
Aktuella skatteskulder 587 1393
Ovriga skulder 3490 3278
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 682 11 060
Summa kortfristiga skulder 16 399 16 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1450 130 1452785
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 38 100 38 200
Transaktioner med dgare
Arets resultat 0 582 g 582
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 47 682 47 782
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 . 47 682 47 782
Transaktioner med agare
Arets resultat -2 287 -2 287
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 45 395 45 495

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapifalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 18 015 0 446
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 68 676 68 591
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 86 691 78 037
Erhallen rdnta 19 222 11 188
Erlagd ranta -40 119 -25951
Betald inkomstskatt -806 1440
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 64 988 64 714
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 2 127 2323
Okning av rorelseskulder 835 759
Kassafldde fran den lopande verksamheten 67 950 67 796
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende nyanlaggningar -2 248 -8 367
Forarv av fastigheter ~ -5 798
Forvarv av inventarier -5 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 254 -14 165
Finansieringsverksambheten 22
Erhallna koncernbidrag - 12 975
Forandring langfristiga fordringar hos koncernforetag -65 894 -66 730
Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag 198 124
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 696 -53 631
Arets kassaflode o 0
Likvida medel vid arets borjan 1 1
Likvida medel vid arets slut 1 1
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NOTER

Not 1 Allman information

Arena Gate i Solna AB, org nr 556710-0374, med sdte i Solna ar ett heldgt dotterbolag till
Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, med sate i Solna, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Arena Gate i Solna AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr Fabege AB {publ), org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebar att foretaget sa langt
som majligt tilldmpar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Commitee (IFRIC) inom ramen fér arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga forandringar i redovisningsstandarder och tolkningar har skett som paverkar, eller fGrvantas paverka
bolaget, under 2023 eller 2024.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK}). Om inget annat anges redovisas
alla siffror i tusentals SEK. Vid varje balansdag raknas monetdra poster i utlandsk valuta om till balansdagens
kurs. Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affarshandelsen i den period de uppstar.
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Intakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i fastighetsférvaltningen
redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for férvaltningsfastigheterna redovisas linjdrt i enlighet
med villkoren som anges i gédllande hyresavtal. [ de fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under respektive éverhyra dver
kontraktets loptid. Rabatterna som ldmnas for begrdnsningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation
eller i samband med successiv inflyttning, redovisas i den period de avser. Serviceintakter sa som
vidaredebitering av virme, el med mera ska enligt IFRS 15 separeras fran hyresintakter vilket ar i enlighet med
bolagets redovisning.

For fastighetshandel géller enligt IFRS 15 som huvudregel, savil for fastighets- som bolagsavyttring, att
avyttringen redovisas och resultatavrdaknas nar det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer
att tillgodoraknas, vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Ovriga intékter, exempelvis rinteintikter, redovisas i den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har
ej heller utbetalt ndgra loner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hoér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som dr
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar |
dotter- och intresseféretag som inte férvdntas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskijutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfdra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln vilket innebar att |amnade savidl som erhallna koncernbidrag
redovisas i resultatrdakningen som en bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Materiella anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sidtt. Materiella anlaggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar samt eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbédttras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Bedémda nyttjandeperioder, restvdarden och
avskrivningsmetoder omprévas [6pande, minst i slutet av varje rdkenskapsperiod.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20-50 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa, Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsdljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall [dggas till det redovisade vardet for fastigheten
ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbéattras i forhallande
till den niva som gallde da den ursprungliga fastigheten anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall
redovisas som kostnhader i den period de uppkommer.
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Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets samtliga tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det foreligger
ett nedskrivningsbehov. Bolaget vidrderar férvantade kreditforluster fran en tillgang pa ett sitt som aterspeglar
ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp som bestdms genom att utvdrdera ett intervall av mojliga utfall,
pengars tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter nuvarande férhallanden och prognoser for framtida
ekonomiska férutsidttningar. Om ett sadant behov finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta
av nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter aterféring inte
Overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmts
individuellt. Bolaget ar exponerat for kreditrisk och nér bolaget berdknar de férvantade kreditférlusterna
grupperas kundfordringar baseras pa kundernas kreditbetyg. Hyresfordringars forvantade l6ptid ar kort, varfor
vdrdet redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i

rérelsens intdkter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. Nedskrivningsbehovet
bedoms individuellt for respektive fordran och bolaget tar hansyn till den kreditrisk som foreligger. Fordringarna
bestdr i huvudsak av hyresfordringar avseende forskottsbetalning med mycket lag kreditrisk.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. For likvida medel tillampas undantaget for lag kreditrisk da bolaget uppskattar att exponeringen for
dessa fordringar ar lag. |

Avsattningar

En avsadttning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflddet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbheddmningar av pengars tidsviarde och, om det ar
tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden. Avsdttningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.
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Leverantorsskulder

Leveranttrsskulder klassificeras i kategorin andra tinansiella skulder, Leverantorsskulder har kort forvantad
|6ptid och védrderas utan diskontering till nominelit belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nadr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Vid varje rapporttillfdlle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer om att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Bolaget redovisar en forfustreserv for forvdantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Per varje balansdag redovisar bolaget
forandringen i forvantade kreditforluster sedan det férsta redovisningstillfallet i resultatet. Fér samtliga
finansiella tillgdngar ska bolaget vardera forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders férvantade
kreditforluster. For finansiella instrument foér vilka det har skett betydande 6kningar av kreditrisken sedan det
forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pa kreditforluster for tillgangens hela [6ptid (den
generella modellen). Syftet med nedskrivningskraven ar att redovisa de forviantade kreditforlusterna for
aterstdende |6ptid for alla finansiella instrument for vilka det har skett betydande dkningar av kreditrisken sedan
det forsta redovisningstillfallet, antingen bedomt enskilt elter kollektivt, med tanke pa alla rimliga och

verifierbara uppgifter, inklusive framatblickande sadana.

Bolaget varderar forvantade kreditforiuster fran ett finansiellt instrument pa ett sdtt som aterspeglar ett
objektivt och sannolikhetsvdgt belopp som bestdms genom att utvardera ett intervall av mojliga utfall, pengars
tidsvarde och rimliga verifierbara uppgifter om nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska
forutsattningar. For kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar finns forenklingar som innebar att
bolaget direkt redovisar forvintade kreditforluster fér tillgangens aterstaende 16ptid. Bolagets exponering for
kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till kundfordringar, avtalstillgangar (reversfordringar), évriga fordringar,
upplupna intdkter och likvida medel. Likvida medel, dvriga fordringar och upplupna intakter omfattas av den
generella modellen. For likvida medel tillampas undantaget for lag kreditrisk. Den férenklade modellen anvands
for berdkning av kreditforlusterna pa bolagets kundfordringar och avtalstillgangar. Vid berdkning av de
forvintade kreditférlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa kundernas kreditbetyg. De forvantade
kreditforlusterna for kundfordringar och avtalstiligangar berdaknas med hjalp av en provisionsmatris som ar
baserad pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser fér framtida ekonomiska forutsdttningar
och pengarnas tidsvdarde om applicerbart. Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att
motparten kommer att mota sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade
betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga ndr betalningen dar 90 dagar sen om det inte foreligger sarskilda
skil att beloppet kommer att inflyta. Bolaget skriver bort en fordran nar inga méjligheter till ytterligare

kassafloden bedéms foreligga.
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantGrsskulder och ovriga skulder.

Finansiella intakter redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella skulder varderas till verkligt vérde via
resultatrakningen om de innehas for handel elier om den initialt identifieras som en skuld till verkligt varde via
resultatrakningen. Ovriga finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupet
anskaffningsvarde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, dar direkt hanfdriiga kostnader och intakter
periodiseras 6ver kontraktets l6ptid med hjilp av effektivrantan. Effektivranta dar den ranta som ger
instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid nuvdrdeberadkning av framtida kassafidden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och bedémningar for att faststélla redovisade varden pa
vissa tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar
pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Férvaltningsfastigheternas vardering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka ar att
betrakta som védsentliga for redovisningsandamal. Varderingen gors for att sdkerstalla att inget
nedskrivningsbehov féreligger fér respektive forvaltningsfastighet. Aven de beddémningar och uppskattningar
som gors i samband med realisering av forvaltningsfastigheter avseende framst hyresgarantier och
reversfordringar ar att betrakia som vasentliga.

For hyresgarantier gors en beddmning av sannolikheten fér utbetalning om eventuella investeringskostnader for
fardigstdllande av ytor fér uthyrning under aterstaende garantitid. Hyresgarantier med mera inkluderas i

balansposten Avsattningar. Vid fastighetstransaktioner gors en bedémning av riskGvergang vilken ar végledande
fér ndr transaktionen ska redovisas. For reversfordringar gors en bedémning av vilket belopp som vantas inflyta.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddomning av sannolikheten att underskotten kan utnyttjas.
Faststallda underskott som med hdg sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for berakning av
uppskjuten skattefordran.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen krdaver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osiakerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden ach beddmningar som har gjorts framgar av Not
14 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2023 2022
Forvaltning 108 364 06 155
Vidarefaktureringar - 1862
Summa 108 364 98 017
Nettoomsdittning per geografisk marknad 2023 2022
Stockholm 108 364 98 017
Summa 108 364 98 017

Vidaredebitering, service- och ovriga intdkter utgor 0 tkr, motsvarande 0 procent av totala hyresintakter {6r
perioden januari-december 2023.

Not 5 Operationell leasing

Hyresavtalen i bo
uthyrning av loka

aget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
ler och garage. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som
forfaller per ar. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar 105 952 1962
Forfaller mellan ett och fem ar 94 92
Forfaller senare 8n fem ar 10 380 107 777
Summa 116 426 109 831
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -3 989 -3 991
Fastighetsskatt -7 040 -7 040
Fastighetsskatt, justering tidigare ar 101 -
Koncerninterna kostnader -10 679 -
Administrationskostnader -66 -8 949
Summa -21 673 -19 980
Not 7 Avskrivningar
2023 2022
Avskrivningar byggnader -7 368 -7 283
Avskrivning markanlaggningar -309 -309
Avskrivning byggnadsinventarier -60 998 -60 999
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -1 -
Summa -68 676 -68 591
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Not 8 Arvode och kostnadserséttning till revisor

Revisionskostnader har belastat Fabege AB (publ), org nr 556049-1523.

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter, koncernféretag 19216 11 187
Rénteintakter, dvriga 6 1
Summa 19 222 11 188
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag -40 116 -25 938
Réntekostnader, dvriga -3 -13
Summa -40 119 -25 951
Not 11 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avskrivningar utdver plan
- avseende inventarier, verktyg och installationer - 17 385
Summa 0 17 385
Not 12 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Uppskjuten skatt .
- avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa byggnader -4 549 -4 494
- avseende aktiverade underskottsavdrag 5144 2 008
Summa 595 -2 486
Not 13 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -2 882 12 068
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 594 20,6% -2 486
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och ej
bokforda kostnader 0,0% 1 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 20,6% 595 20,6% -2 486
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader |
Ingaende anskaffningsvarde 736 359 723 809
Nyanskaffningar - 5798
Aktiveringar 576 6752
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 736 935 736 359
lﬂngéende avskrivningar enligt plan -22 580 -15 297
Arets avskrivningar enligt plan -7 368 -7 283
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -29 948 -22 580
Utgaende redovisat viarde byggnader 706 987 713 779
Markanldggningar
[ngaende anskaffningsvarde 6179 6179
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6179 6179
Iungéende avsKrivhingar enligt plan -1 004 -695
Arets avskrivningar enligt plan -309 -309
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1313 -1 004
Utgaende redovisat varde markanlaggningar 4 866 5175
Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarde 304 992 304 992
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 304 992 304 992
Ingaende avskrivningar enligt plan -243 994 -182 995
Arets avskrivningar enligt plan -60 998 -60 999
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -304 992 -243 994
Utgaende redovisat viarde byggnadsinventarier 0 60 998
Mark
Ingdende anskaffnings;rérde 5568 5 568
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5568 5568
Utgaende redovisat varde mark 5568 5568
Utgaende redovisat varde forvaltningsfastigheter 717 421 785 520
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Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 2 060 000 tkr (2 390 000). Varderingen har genomforts av externa
oberoende virderingsméan och vid vardebeddmningen tillampas en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafléden under en fem- eller tioarsperiod. Kalkylrdntan for koncernen uppgar till 6,5% (fg
ar 6,2,%) och baseras pa den nominella réntan pa statsobligationer med tillagg for individuell fastighetsbaserad
risk som baseras pa hyresgésters stabilitet samt kontraktsldngd. Restvarde av fastigheterna nuvardeberaknas och
utgcérs av fastighetens marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Detta marknadsvarde beddms utifran det
prognosticerade driftnettot for forsta aret efter kalkylperioden. Varderingen av forvaltningsfastigheterna sker |

enlighet med niva 3 enligt IFRS 1.3,

Det férekommer inga begransningar i rétten att sdlja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde - -
Ink&p 5 .
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 0
Ingaende avskrivningar enligt plan - -
Arets avskrivningar enligt plan " | .
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 0
Utgaende redovisat varde 5 0
Not 16 Pagaende nyanldggningar
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 6100 4 485
Aktiveringar -576 -6 752
Investeringar 2 248 8 367
Utgaende redovisat varde 7772 6 100
Not 17 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 644 080 590 325
Tillkommande poster 65 894 53 755
Utgaende redovisat vérde 709 974 644 030
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Not 18 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 150 -
Utgaende redovisat varde 150 0
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfalina kundfordringar 98 -
Forfallna < 30 dagar 52 -
Summa ej nedskrivha kundfordringar 150 0
Summa kundfordringar 150 0
Not 19 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 18 000 18 000
Underskottsavdrag -16 819 - -16 819
Netto uppskjuten skatteskuld -16 819 18 000 1181
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 13 451 13 451
Underskottsavdrag -11 675 - -11 675
Netto uppskjuten skatteskuld -11 675 13 451 1776
Not 20 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -13 451 -4 549 -18 000
Underskottsavdrag 11 675 5144 16 819
Summa -1776 595 -1181
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2022 arets ingang resultatriakningen arets utgang
Fastigheter -8 957 -4 494 -13 451
Underskottsavdrag 9 667 2 008 11 675
Summa 710 -2 486 -1 776
Not 21 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 1 387 055 1 386 857
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter - -
Summa 1 387 055 1 386 857
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Not 22 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga lan
Ingaende redovisat varde 1 386 857 1386733
Kassaflodespaverkande fordandringar 198 124
Utgaende redovisat viarde langfristiga lan 1 387 055 1 386 857
Utgaende redovisat varde 1 387 055 1 386 857
Not 23 Stdllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter tifl forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 1 380 000 1 380 000
Summa stiillda séiikerheter till forman for koncernbolag 1 380 000 1380000
Summa stdllda sakerheter 1 380 000 1380000

De stdllda siakerheterna avser posterna forvaltningsfastigheter i balansrdkningen och i not 16.

Not 24 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga virden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt virde ldmnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta léptider.

Not 25 Transaktioner med nirstaende

Av totala inkop och forsaljning matt | kronor avser 49,3 % (44,6) av inkdpen och 0,0 % (0,0) av forsdljiningen

andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 26 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras

Solna den 12 april 2024

Stefan Dahlbo

Vér/?evisionsberéttelse har |amnats den 12 april 2024

Delditte AB

[[/\_,,

f

Peter Ekberg

Auktoriserad revisor
1

|

47 681 969
-2 287 124

45 394 845

45 394 845

45 394 845
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Arena Gate i Solna AB
organisationsnummer 556710-0374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Arena Gate i Solna
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Arena Gate i Solna ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat foér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arena Gate i Solna AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig fér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal @r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktichet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3a
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, relaktig information
eller asidosattande av intern kontroli.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsraktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte {dngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredavisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Arena Gate i Solna AB fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Arena Gate i Solna AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inndmta revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, elier |

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebalagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Arena Gate | Solna AB
organisationsnummer 556710-0374

> 2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2024

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktariserad revisor
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