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Styrelsen och verkstillande direktdren for Asplunds Fastigheter i Orebro AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022, "

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Asplunds Fastigheter 1 Orebro AB, org nr 556090- 8054, har sitt site 1 Orebro. Bolaget 4r dotterbolag till

Asplunds 1 Orebro AB, org nr 556672-3069, med site i Orebro. Koncernredovisning uppréttas endast for

hela koncernen av moderbolaget

Bolagets fastighetsforvaltning kommer att fortsétta att utvecklas. Malsattningen &r att expandera inom

Orebroomradet.

Bolaget dger fastigheterna Lottan 2, Knektbacken 6, Bromsgarden 2, Tennstopet 1, Tennstopet 2,

Tennstopet 6, Tennstopet 9, Repslagaren 10, Hostsolen 1, Satelliten, Svaveltickan 1, Gasklockan 9,

MarkSJ on 4 Bottenhavet 18, 20 Stenen 1 Stenen. 1 & 9 Stenen 9 Tryckemet 8 Skarven 21 och

'yta pa92 186 _kvm (90 5 01 k:v_m)

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nyproduktionsprojektet Skarven 21 med 34 ligenheter stod klart f6r inflytt i mars i &r. Samliga
lagenheter var uthyrda vid inflytt. Lokalen om 60 kvm blev uthyrd i december 1 4r.

De tva nyproduktionerna, Gaslyktan i Orebro och Fjirdingsmannen i Kumla, startades upp i botjan pa
aret och fortskrider som planerat. Inflytt beréiknas till varen 2024.

ROT-renovering av Knektbacken firdigstilldes i slutet av aret.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget bedriver annan miljdpaverkande verksamhet enligt miljobalken. Anméalningsplikt och

tillstandsplikt foreligger enligt miljobalken.

Agarforhillanden . o
Moderbolaget Asplunds i Orebro AB #gs, med lika stora andelar, av Melins Fastighetsforvaltning AB,
556045-6211, Byggnadsfirman Lund AB, 556086-0917 och Fastighetsaktiebolaget Umato, 556130-6555.
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Asplunds Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 556090-8054

2021
1 150 233
19,3

2020

118 401
53 703
43 938
1137 845
17,4

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintékter 127 663
Rorelseresultat 39779
Resultat efter finansiella poster 2
B_alanso:mf.sf];ummg

SOIIdltet(%)

[ 226 583
18.8

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital
15 000

résultat
Belepp vid arets ingéng 146 217
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

15 000

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

170 050 272
22 514 960

balanserad vinst
arets vinst:

disponeras sa att
till aktiefigarna utdelas 66,67 kr per aktie
i ny rdkning dverfores

10 000 500
182 564 732
192 565 232

Styrelsens yttrande §ver den foreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 18,1 procent (18,5).

2019

118 461
54 758

1 047 530

Arets
resultat

33 834

16,1

2 (19)

2018

103 425
37 657

1 023 850
13,7

Totalt

195 051

-10 000
0
207 565

Soliditeten &r betryggande mot bakgrund av den per 2022-12-31 mtern vérdering av fastigheterna som
visar ett &vervirde pa 1 010 mkr (1 076 mkr). Soliditeten i bolaget &r 55,2 (58,1) procent med beaktan av

Styrelsens uppfattning #r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den féreslagna

utdelningen kan didrmed forsvaras med hénsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

det verkliga viirden pé fastigheterna. Likviditet i bolaget bedéms kunna uppritthéllas p en likaledes
betryggande niva.
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Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Forvaltningsintékter
.vrlga rerelsemtakter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall

Fastighetstjdnster
Taxebundna kostnader

Uppvérmning
Fastighetsskatt
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader
Sumima rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Asplunds Fastigheter i Orebro AB

Not

3, 4

Resultat f,i_an andelm i .ko_ncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter %
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa rets resultat

A'r'fe?’its.- resultat

10

11

2022-01-01

-2022-12-31

1917
30

.15 521
.13 574

26205

2793

28 998

-6 483

22 515

2021-01-01

-2021-12-31

121 798
918
1705
124 421

-13 423
-3 261
-8 122
-7 941
-3 069
-1 977
-3 192

-10 386

-19 102

73 703

50 716
308

-8 553
-7 348
43 367
-501
42 367
-9 033

33 834
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Asplunds Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 556090-8054

Balansrikning
Tkr

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventatier
Pégéende projekt

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

ristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15, 16

18

19

2022~12-31

965 122
024

68 633
1034 679

45 360
0.

117 212
162 581

1197 260

310
4 856
22 500

582

28 248

1075

1226 583

4(19)

2021-12-31

901 416
899
66 672

43 442
9
88 680
132 131
1101118

538
24132

49 116

1 150 234
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Balansrikning

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

15 000
15 060

170 050

22 515

192 565
207 565

5 (19)

15 000
15 000

146 217

33 834
180 051
195 051

Obeskattade reserver 21 28 440 33233

Avsittningar

Avsatt for pensioner och likande forpliktelser enligt

tryggandelagen 13 549 12 867
Uppskjuten skatteskuld 22 49 400 43 503
....... 62 949 56 370
Langfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut 23 844 576 822 035
Summa langfristiga skulder 844 576 822 035

Kortfristiga skuldex

Skulder till kreditinstitut 23 1 000 1 000
Leverantdrsskulder - 24 569 9 093
Skulder till koncernfretag 46 345 A 6179
Aktuella skatteskulder 0 820
Ovriga skulder 33 398
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 10 809 7 560
Summa kortfristiga skulder 83 053 43 545

1 226 583 1150 234
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Kassaflodesanalys

Tkt

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager

Férindring av kundfordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Investeringar i materiella anldggningstiligngar

Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Fordndring av finansiella tillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av ldn

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

26 205

21 172
-6 261

41 116

227

513
15477

22 852
80 185

-88 100

-116 635

23 541

-1 000
-10 000

12 541

24 984

1075

6 (19)

2021-01-01

~2021-12-31

43 367
17276
7 205

132
270

61 100
1589
468
113 819

-76 099
3 520

-11 486
-6 038
23 746

1 238
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmﬁnna upplysningar

Al sredtwsnmg och konoemredowsmng (KS)

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jami{ort med féregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt s4tt.

Hyresintikter .
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintikter

redovisas netto efter avdrag f6r vakanser, rabatter och moms.

T_] ansteuppdrag tﬂl fast prls 1edov1sas i enhghet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster

och utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets 16ptid som pagaende arbeten 1

balansrdkningen och resultatredovisas forst da uppdraget slutforts.

For tjinsteuppdrag pé 16pande rdkning redovisas inkomsten som dr hénférlig till ett utfort
tjdnsteuppdrag som intékt 1 takt med att arbete utférs och material levereras eller f6rbrukas.

Forsdkringsersétiningar

Vld dl 1ftsst0pp_.j Skad()r etc som helt eller delws tacks av forsa.krmgsersaﬁ:nmg r_edowsas en beralmad

Bldra,g som e1hall1ts for forviry av en anldggningstilleang reducerar anlaggnmgstlllgangens

redovisade anskaffningsvirde. Ovriga offentliga bidrag redovisas i posten Ovriga rorelseintikter.

Materiella anligeningstillgdngar
Materi:ella anlﬁggni’ngstill géngar redoviSasiill anskaffningsvﬁr'de min'skia;t med a‘vskl 'ivnijngar,.. I

J ustermg har fven g]orts f'or ar 2@13 i samband med overgangen tlll K3-reglema Nar en komponent 1
en anliggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och

den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.




Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttn
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Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytts
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

B@lagets mark hal obagransad nytt_] ande:permd @ch skrws mte av. LmJ ar avskrwnmgsmetod anvands
f6r Gvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader | '
-Stomme och grund 50-100 &r
-Tak 25-50 ar
-Fasadbeklddnad 40-80 ar
-Inre ytskikt 10-20 ar
Jnstallationer 25-50 ar
Byggnadsinventarier 10-25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Lineutgifter
Laneutglftel avseende lanat kapn’a,l som kan hanforas tﬂl mkop,, konstruktwn eller produktlon av en

Finansiella instrument
_.Finansiella instrument som redovi's as i"ba’lan'sr*aikningen inkluderar véirdepapper, kundfordringar och

Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Placeringar i virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gbrs beddmning om eventuellt nedskriviningsbehov.

Derivatinstrument som ingar i sikringsredovisning

ﬁi'olaget utnyttj ar derivatins’trument '(réinteswapar’) ffjr att 'hantera fﬁnterisken som uppsfﬁi" vid

T esultatraknmgen i posten Rantekostnader och hknande resultatposter

Kundfordringar/korifristiga fordringar

ingstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid vartje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nédgon av de

finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestaende
och provas individuellt. Eventuell nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga
virdepapper och fordringar som ér anldggningstillgdngar.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gbrs en prévning av nedskrivaingsbehov.
Har tillgéngen ett tervinningsvérde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet.

sepm ata 1dent1fi@1bara kassaﬂoden (kassageneremnde enheter) Fm* tﬂlgangar andra an goodwﬂl som
tidigare skrivits ner gors per vatje balansdag en provning av om dterforing bor goras.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, siviil finansiella som operationella, som operatlonella
leasingavtal (hyresavtal). Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver

leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjdrt under leasingperioden.

Inkowstskatter o
"Total Skatt ut’gfiris av aktuell skatt oc:h :uPpskjuten skafft Skatter r’ed(WiSas i resultatr"aikniﬂgen utam 'dé;

1 eget kapﬂal.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rékenskapsérs
inkomstskatt som fnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansr aknmgsmetaden Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda

. respektive skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemiissiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med e‘tt nettobelopp Uppskjuten skatt beraknas utlfran gallande ska‘ttesats pa balansdagen Effakl:er av

:redowsas i den amfa.ttnmg det ar ,.sann@hkt ;att avdragen .kan avralmas mat framtlda s.ka.ttemasslga
Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.
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Ersdttningar till anstéillda

Kortfristiga erséttningar:

e Kortfristiga erséittningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald

o sjukfranvaro.

im Ersiittningar till anstillda efter avslutad anstillning

6 I foretaget finns endast avgiftsbestéimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras

planer ddr faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utéver
dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de
anstillda utfor de tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, t6rutom
ﬁkassamedel d15p0111b1a ‘tﬂlgodohavanden hos banker och andra_ kredltinstltut samt kortfr1st1ga hkwda

:anskaffnmgstldpunkten Forandl ingar 1 s;parrade medel red@wsas i mvcstcrmgsve

ksamheten

Nyckeltalsdefinitioner
Hyl esmtakter

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning,

Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
ver khga resultatet De uppskattn1nga1 och antaganden som mﬂebar en betydande rlsk f'ar Vs enﬂzga

huvuddl ag nedan

Rinterisker/Kapitalférsorining
Bolaget 4r exponerat for ranterisker, for att minimera dessa risker binder Bolaget rintor 1 s.k.
swapavtal. Underliggande ldn u.pptas till rorlig rdnta knuten till Stibor 3 manader. Bolaget anvénder

svenska banker/kreditinstitut f6r sin kap italforsérijning.

_Rlsker f'tl‘ kred1tforluster

gengm a.tl: v1d nytecknande ay hyres avtal gora noggranna kreditbédammn gar sam’t- att kontmuerhgt
félja upp 16pande hyresbetalningar. Vidare har Bolaget en fortlopande dialog med de hyresgiister som
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har i ekonomiska métt mitt stérre hyreskontrakt i syfte att tidigt kunna hantera eventuella obalanser
vad avser de ekonomiska relationerna hyresvérd/hyresgist emellan.

o Risker for fastighetsskador
g Risken for vésentli ga fastlghetsskador sdsom brand eller annan sttrre skada mots genom att samtliga

=3 fastigheter i bestandet dr fullvirdesforsikrade.

Risker for vakanser _ .
Den stora &verefterfrigan pé de orter Bolaget bedriver sin verksamhet 1 gor att beddmningen av risken
for betydande vakanser &r férsumbara.

Nedskrwnmﬁsbehov av fastlghetsbestandet

fel ehgga nagot behov ay nedskrwmng 1 dst samlade fastlghetsbestandet

Virderingsmetod av fastighetsbestindet

Virdepéaverkande faktorer

Ett stort antal faktorer styr marknadsvirdet f6r hyreshus. For att marknaden ska vara effektiv krédvs
ocksa att det finns tillgéng till krediter. Féljande delar har analyserats vid fastighetsvirderingen:
hyresintikterna, hyresgiststrukturen, driftskostnaderna samt fastighetens ldge och tekniska skick. For
flertalet av de vérderade fastigheterna &r en av de mest sannolika képarna fastigheternas hyresgéster i
form av en bostadsrittsférening. ”

Virderingsmetod
Jamforelser och analys har gjorts av genomfdrda kdp av fastigheter och bostadsritter inom respektive
delmm knad En uppbyggd d1rektavkastmngsm0dell har anvants w.d vardermg av samtliga fastigheter

En intern marknadsvéirdering upprittas i samband med bokslutet.

Avséttningar
En avsittning redovisas i balansrikningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
f6ljd av en intriffad hindelse och att det ir sannolikt att ett utflode av resurser krivs for att reglera.

forpliktelsen, och att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Vid f6rsta
redovlsnmgstﬂlfallet Varderas avsattnmgar t111 dcn basta uppskattnmgen ay det belopp som kommer

Not 2 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r
faststéllda 1 koncernens finanspolicy. For att uppna en rimlig och viil avvigd rinterisk (genomsnittlig
rantebindningstid) i skuldportfljen anvinds rinteswapar.

Réntebindningar med ranteswapar &r gjorda fram till &r 2027, Utestdende rénteswapavtal uppgar till
totalt 150 mkr (100) och forfaller 16pande fram tom 2027. Per bokslutsdagen finns ett Svervirde pa ca

612 tkr (underviirde 2,2 mkr).

Undervirdet/6vervirdet representerar den kostnad/intéikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i

fortid. Analogt skulle motsvarande undervirde/Gvervirde (s k rinteskillnadsersittning) uppstd om
man i stillet valt att anvinda l&nga rdntebindningar pa bolagets 1&n. Om respektive rinteswapavtal

kvarstar t o m sitt slutforfallodatum s kommer undervirdet/dvervirdet att 16pande elimineras.




- Lokalavtal som forfaller 2026 118 0%
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Not 3 Hyresintikter
2022 2021
Hyresintikterna fordelas enligt nedan:
Bostadshyror 92 269 87 542
I.okalhyror 34 230 33 931
Garage- och parkeringshyror 4000 3782
Ovrigt 167 217
130 667 125 472
Vakanser och rabatter
Vakanser -2 151 -1 199
Rabatter -852 -1 062
Rabatt covid-19 0 -1413
-3 003 -3 674
Totala hyresintikter
Totala hyresintikter 127 663 121 798
127 663 121 798

Not 4 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare
Framtida minimileaseavgifter utgor ett f6r bolaget ovisentligt belopp och sérredovisas ej.

Sasom leasegivare/hyresvird:

Bolagets uthyrning utgtrs av hyresintéikter fran lokaler med individuella 16ptider samt bostéder och

ovriga objekt sdsom p-platser och garage med uppségningstid om tre manader.

2022 2021

Lokalavtal som forfaller 2022 0 6 870
Lokalavtal som forfaller 2023 6578 4 970
Lokalavtal som forfaller 2024 22 198 19 880
Lokalavtal som forfaller 2025 7 180 3478

Lokalavtal som forfaller 2027 eller senare 9 443 7 181
Bostadsavtal 84 699 80 229
Ovriga avtal 4012 3793

134 226 126 499

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses gr anskmng av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor

att utfora samt rédgivning eller annat bitrdde som franleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Grant Thornton
Revisionsuppdrag 50 50
S0 50
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Medelantalet anstillda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersdttningar
_Styrelse och verkstillande direktor

Qvriga anstillda

'S'Ocmla kﬁstnader

.Pensmnskostnader fer Svr 1ga anstallda

PRI, pensionsutbetalningar f6r 6vriga anstéllda

Rintedel och foréndring av pensionsskuld PRI

Sociala kostnader
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Aundel kvinnor bland Ovriga ledande befattningshavare
Andel mén bland &vriga ledande befattningshavare

Not 7 Avskrivningar

Planenliga avskrivningar byggnader och markanlédggningar

Planenliga avskrivningar inventarier

Not 8 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering materialla anldgeningstillgangar

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Pantbrevskostnader
Ovriga rintekostnader

1 289

5779
7 068

299

454
1 161

24 8
2 163

2267
11 498
12,5 %

0 %
100 %

2022

20313

317
20 630

2022

1777

-1 777

2022

2 001
13 520

15 521

13 (19)

1231
5 559
6790

200
422
1502
-1 247
877

2 131
9799
12,5 %
87,5 %

0 %
100 %

2021
18 858

245
19102

2021

—

2021

8 553
8553
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Avsittning till periodiseringsfond
Limnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

E_] avdragsgﬂla kesmader

Skatteeffekt ay schablonranta p-fond

J ustermg avseende skatter for fg ar
Skatteeff. upprikn. vid aterfor av p-fond
Skatteeffekt rinteavdragsbegriansning
Skattereduktion inventarier

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

22,36

28 998

2022

5785
992
-2 000
2793

585
5 897

6 483

2022

-5 974
-14

0

34

0

72
418
28

-6 483

Procent

20,60

14 (19)

2021

11 545
-7 816
-4.230

2021

4 830
3121
1 081

2021

Belopp
42 867

-8 831
-33
78
82

0
-9 033

Not 12 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar till tillgdngar

. Omklassificeringar till kostnader
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

1081212
5 157

-2 697

87 264

-0 625

1 164 311

-179 796
021
20313
-199 189

965 122

2021-12-31

1 048 451
28418

0

4344

0
1081212

-160 939
0

-18 858
-179 796

901 416
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 13 Inventarier

Ingdende anskaffuingsvirden

Ink&p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 14 Pigiende projekt

Ingdende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Vilande moms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende nedskrivningar

Forandring av nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

1001 761
358 112
1359 873

2022-12-31

2 467

124
2 685

-1 568
124
=317
-1 760

2022-12-31

66 672
87264
510

68 633

68 633

2022-12-31

47 891
47 891

-4 449
1917
-2 532

45 360

15 (19)

356 729
1134 427

2021-12-31

2 879
723
2 467

-2 458
1135
-1 568

2021-12-31

24 057
46 959
-4 344

0
66 672

66 672

2021-12-31

47 891
47 891

5347
898
-4 449

43 442
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Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Antal
Namn andel  andelar
Hjdlmarstadens Byggnads AB 100% 1 000
Orebro City Hjdlmarstadens
Byggnads AB & Co KB 09.9%
Asplunds Parkering AB 100% 50

Org.nr Siite
Hjdlmarstadens Byggnads AB ~ 556334-9934  Orebro
Orebro City Hjdlmarstadens
Bygegnads AB & Co KB
Asplunds Parkering AB

916577-2998 Orebro
556967-3196 Orebro

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Orebrovind kooperativ ek.for

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade apskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 19 Ovriga fordringar

Skattefordran

PRI Pensionssaldo
Handpenning markkép
Utgaende moms forskott

2022-12-31

88 630
0

117 21

117 212

2022-12-31

434
649

21 000

418

22 500

2021-12-31

2021-12-31

96 430
0
77750
88 680

88 680

2021-12-31

1415
581
21 000
290
23286
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Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga interimsfordringar

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 22 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

582
582

2022-12-31

0

4261
8 462
6 909

7816
002
28 440

5 859

17 (19)

2021-12-31

308
308

2021-12-31

5785
4261
6 909
7 816

Q)

6 846
33

Skillnaden mellan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen och den inkomstskatt som

beldper sig pa verksamheten utgsrs av

-byggnader Asplunds Fastigheter i Orebro AB
-vérdehtjande Asplunds Fastigheter i Orebro AB

-byggnader Orebro City Hjidlmarstaden
Belopp vid arets utgéng

Not 23 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit

Kortfristig del 1 000 tkr.

Alla skulder forfaller inom fem ar. Koncernen avser att forlinga eller ligga om krediterna.

2022-12-31

41 193
0

8 207
49 400

2022-12-31

841 035
3 541
844 576

2021-12-31

34 987
366

8 150
43 503

822 035
0
822 035
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Asplunds Fastigheter i Orebro AB
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Personalkostnader

Upplupna réntekostnader
Férutbetalda intiktshyror

Ovriga upplupna kostn/férutbet intékt

Not 25 Justermgar {or poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangeringar

Resultat fran KB
Auvsittning till pensioner
Realisatonsresultat

Not 26 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

For ovriga langfristiga skulder:

Not 27 Eventualforpliktelser
Ansvaret uppgar till tva procent av foretagets pensionsskuld.

Ansvarighet till PRI Pensionsgaranti

Not 28 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

2022-12-31

1226

1769
116
10 809

2022-12-31

20 630
1777

-1917

682

2022-12-31

966 930

266 930

15 615

15615

2022-12-31

271

0
21 172

18 (19)

2021-12-31

20

49

2021-12-31

0
-899
17 276

2021-12-31

866 930

15 615
15 615

2021-12-31

Lot
257

Orebro kommun inbjod under hsten 2022 till en markanvisningstéivling i stadsdelen Ostra Ringstorp
i Orebro. Asplunds Fastigheter vann tévlingen med sitt forslag. Det var White Arkiteker som ritade
forslaget bestdende av ett 80-tal ligenheter med tréfasad och bilgarage. I borjan av 2023 har

forstudiearbetet av denna nya fastighet paborjats.

Styrelsen bedémer att oroligheterna i omvérlden fortfarande skulle kunna fi en negativ effekt pa
foretagets resultat pa det nya dret, 1 dagsléget gar det dock inte att beddma hur stor effekten kan bli.




Asplunds Fastigheter i Orebro AB

Org.nr 556090-8054

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pd arsstémma fOr faststéllelse.

Orebro 2023-03-28

Verkstillande direktor

Grant Thornton

Torbj6rn Persson




Org.nr. 556090 - 8054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Asplunds
Fastighater | Orebro AB for &r2022.

Enligt min uppfattning har c:rsredawsmngen uppréttats i enlighet
med arsredovisnmgs[agen mh ger eni e:sltt: msehthga cwseenden

'-stall.ning.;:per d-a.n_BI-d.acamb;er .20.2;2; c;rc:h wdas.s-f.inm s-!allc;c..resu. l.ts:at
och kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  bolagsstdmman  faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fﬁ'rutmlanden

Audltmg_ [[SA]_ cmh g_o.d remaio_nssed S.ve.rig_e. Mit.t ansvar enli_gt:
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag @ir oberoende i forhdllande till Asplunds Fastigheter i Orebro
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat artillréckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Dst &r styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppfﬁt’tms och att den ger en rattvisande bild
e'nl’i'gt arsredamsmngslagem 'S'tg'rels“en 'c‘:ch verks’mll d‘e:

ar n_admﬂc:llg: fﬂr .G!_tt-; uppmttu; en c;z_rs-ra.dwlsznlng som __Int_e--

innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktdren for beddmningen av balagets forméiga att

fortstitta verksamheten, De upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsttta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampds dock inte om styrelsen och
ve'rkst&'llcmdé* d:irektéiren"'avser att Ii:kvit:lembdlaget 'u'pp'hﬁ'ra med-

na g_@?t- ayv dattc;s_.

H“&%vi-sﬁ’m*s ic'it-ﬁwm

arsredows;mn_gen som helhet l_nte _I_nmhﬂller négra wser’%ﬂtga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
o?c'h att 'If:i'mncz en revi'sfcms-beh‘:ﬁiﬁt‘tel's@ som 'i'n'n-ehf?:iiiler mi‘m’l
ingen garﬂ.n_ti_._ fﬂr a-tt- en revision som -ut_fc:-;rs _enlig.t ISA. och-. _g_@d
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns, Feloktigheter kan uppstd pd grund
av oegentlighster eller misstag och anses varg vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund. |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢« identifierar och bedomer jag riskerna {for vasentliga

felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé

oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utftr
granskningsétgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillréickliga och éndamélsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlg felaktighet till {6lid av oegentllgheter ar
hagre gn fér en wsantllg f’elaktlghet som. bemr pcs misstag,

fqrfalsknzngs -ws.tkth_gﬂ ut.elam.n.c_lnd,eﬂ.; fel;::l-kti__g mfarmcttim -;el'leir

Gisidostittande avintern kontroll,

¢ -ekd-FFar jag mig en fr‘?:ﬁ?rs’t'c‘ie*lisé av- -deh d‘el av I:jt:':-']:t:'tgiets i-ntle*r'h'ﬂ

;grcz-nsk-nmg_sutgarder som f':’i_r lcl_mpl_lg_.m _mec;i ;hc::nsgn tr;ll

om‘stﬁndigh'eterm, men inte f8r att uttala mig om effektiviteten I

. ut_mrde-rqr jag lqmpﬁghtet:en i de redovishingsprinciper som

anhviinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen ogch

verkst&illmnde d’irektﬁren unv&nd’er untﬂgandet om for’caut’c driﬁ vid

-med grund i de rnhumtﬂde revlsmmsbewsen, om huruwc:lc:: de‘t flnns

nagan vc:sen’cllg aaakerhetsfaktar som avser sadcmc: hqndelser-

dat_ f.lﬂ:HS: en msentll-g Qsc&;karh;etsfc;_ktﬁr. mqe_te_ jag _i"
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i

..&-rsredcwisniﬁgaﬁ om 'den' v&seritligtz as&kerh'etsfﬂkmrn e‘l]-er, om

.ﬂrsredawsnmgeﬂ.. M.Ihﬂ slutsatser bmems sl .d.e rev_lsmnsbews

som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan

g “W AR R i

‘-"P “hu-ﬁ-l- = _4.";

NI—{ ¢}

//‘Z)A/n/f&z/? X Mﬂ/&
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srant Thornton

framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortstitta verksarnheten.. - “ -

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet { arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
piﬂ'ﬁemde -n'mfc:'t*th-i‘ng och in rik’m-ing s‘umt' {idpun'kteﬂ--fﬁr den, J-ug
rawat.cmem,dcm-blﬂ nd de :EVEﬂ‘tUE"El__bEFEQdQHdE bri;s-ter-l de_n J.ﬁ’tarm::.i.
kontrollen som jag identifierat.

Ra pportom andra krav en! lgtl a gGl"Och andra
férfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av &rsredovisningen har jag Gven Gtfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktbrens forvaltning for
Asplunds Fastigheter i Orebro AB fér &r 2022 samt av férslaget till
dispositioner betrGffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstéllande direktbren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

-chg 'h-:c@::_.r-- u_tfc:rrt- revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar. enl?gt demna besllérivs n'E:':rmc:re i avshitt'et Revisarhs ansvar.

.A.B enlig,t.gﬂ.d rw:_sarsaad. j Sveng-a ;o_r.;:.h ihc.l.r. i D.Wl_gt ful.l;.gjmrt..m-l-itt

yrkesetiska angvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &rtillréckliga och

dndamdélsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

'D'et ar stgralsen 'S.'f:i'm h’ﬂf’”ﬂhﬁ?ﬁ! re‘: ﬁ'jr fEirsld'gat ’til! d'ispms'iti“t:mer

forsvmrhg med hansgn trll de krav som bﬂlﬁgets verkaﬂmhetsc:rt y
omfattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stéllning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation 6ch f8rvaltningeh av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
med-élsfﬁ'mIthiﬁgen 'ﬂc‘h bczslag}e”ts 'ekﬁ'n'ﬁm'iskﬁ ﬁngelﬁgenhate‘r 3

Auktoriserad revisor

direktdren ska skéta den lBpande férvalttningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som

&r nddviindiga fér ott bolagets bokforing ska fullgdras i

Sverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skétas pa stt betruggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttaladnde om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren | ndgot vésentligt

avseende:

'fmsummelse som kt:m fﬂmnledﬂ eraﬂttnmgsskgldlghat mat
bolaget, eller

+ pd nagot annat sbitt handlot | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner ay

bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av stikerhet bedtma om férslaget @r férenligt
med aktiebolagslagen.

'Rim'li'g; si:‘i-ke-r'hEt &r en -hé?rg grc:‘d av *sakerhet, men i-ng &n g"c:‘:‘ mnt‘i* ﬁir-
kammer ﬂtt .upptc:.ckﬂ .a’cgarder e__l_ler _farsummelsa_r so.r_n ka_n
féranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
fi‘ll dispc&-sitib her ov. hﬂ[qggets vinst eller fériust inte &r forenligt med
Som en ..del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

f8rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa min
profeas:cmella bedamnmg med utgungspunkt _|" ri’sk -::}c:h

sadanﬂ ntg_c:-rc:l_e-r, -om-md e_n_c:_c:-h:fﬁrh.&,l fe n_de_n som arvé s_e;-ni:h.ga i

verksamheten och ddr avsteg och dvertréidelser skulle ha sarskild

betydelse fér bolagets situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag

granskat styrelsens motiverade uttrande somt ett urval av

underlagen fér detta fér att kunna beddma om férslaget &r

f8renligt med aktisbolagslagen.




