: , Arsredovisning
. ~och
" koncernredovisning
Kjellbergs Industrifastigheter AB

Org.nr 556230-2561
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen
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Arsstdmman besltt att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Koncernens verksamhet bedrivs, i allt vésentligt | dotterbolagen Kjellbergs Bygg i Trosa AB, 556733-6689 samt Favarent AB,
556962-6335. Kjellbergs Bygg i Trosa AB har under aret avsiutat ett fastpris projekt med mindre lyckad framgéang. Detta har

paverkat koncernens resultat negativt. En stor del av byggbolagets verksamhet utgér service samt underhallsarbete for bestallére |

i Nykdping. Detta baseras pa ramavtal vilka [8per dven under 2023. Favarent AB:s omsattmng samt Iénsamhet har under aret
gatt ner. Detta &r orsakat bl. a.-av minskad efterfragan pa bolagets produkter.

Den heldgda fastigheten Hyveln 2, Trosa har varit fullt uthyrd under hela aret.

- Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Koncernens verksamheter hor huvudsakliden hemma i byggindustn n. Byggindustrin i Sverige har under 2022 préglats av problem
av olika grad. En stundande lagkonjunktur samt vésentllgt hjda materiel priser har paverkat branschen. Lagkonjunkturen kan inte
ségas ha paverkat verksamheten under 2022. De h§jda materiel priserna har daremot till viss del paverkat arets resultat.
Férvintad framtida utveckling samt risker och osikerhetsfaktorer

Lagkonjunkturen férvéntas sla igenom fullt ut under 2023. Det kan inte uteslutas att detta kan komma att paverka verksamheten.

Nuvarande beldggning ar god och diskussioner férs med ett antal bestéllare om nya projekt. Koncernen har en god soliditet
och darmed en viss finansiell uthallighet.

Flerarséversikt koncernen* | 2022 2021 2020

Nettoomsattning (tkr) 120193499 118006 204 - 83 154 879

Resultat efter finansiella poster (tkr) - =3048 359 . 3 420 362 4 306 635

Rorelsemarginal (%) "~ Neg 3,2% 6,6%

Avkastning pa eget kapital (%) Neg 13,4% 17,8%
Balansomslutning (tkr) 66485284 60119075 46310490

Soliditet (%) 40,2% 42,4% 52,2%

Antal anstallda 48 48 36
Flerarsoversikt moderféretaget” 2022 2021 2020 - 2019
Nettoomséattning (tkr) 3 304 040 3869819 - 3803812 4 464 302
Resultat efter finansiella poster (tkr) 185 523 221047 1033 047 1277 663 -
Rérelsemarginal (%) 10,2% 9,6% 30,1% - 30,2%
Avkastning pa eget kapital (%) 1,5% 1,6% 7,5% 10,4%
Balansomslutning (tkr) 18 5563749 21 300 791 17 894 122 - 16188727
Soliditet (%) 69,2% 65,3% 77,0% 75,8%
Antal anstéllda - 0 | 0 0 | 0
Forslag till resultatdisposition (i kr)
‘Balanserat resultat O 820 838

Arets resultat 254 890

10 075728 -

disponeras sa att -

till aktieigare utdelas (454,54 kronor per aktie) 500 000 -

i ny rakning éverfdres 0 575 728

9{,./ - 10075728

2 (23)



Kiellbergs Industrifastigheter AB
556230-2561

- Koncernens resultatriakning . S
e 2022-01-01  2021-01-01
;‘...E Not -2022-12-31 -2021-12-31
?:3* Nettoomséattning | 2 120193499 118006 204
- Féréndring av lager av varor under tillverkning, fardiga
e varor och pagéende arbete fér annans rakning 0 6 791 526
~ Ovriga rérelseintékter 1 764 824 1 084 236
* 121 958 323 125 881 966
Rdrelsens kostnader .
Ravaror och férnédenheter -82 765192 -84 099 041
Ovriga externa kostnader 34  -8434476 ° -8 174 371
Personalkostnader 5 20614915 -27 466670
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar . 3747237 -2510624
Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 6 85713 .169 266
Ovriga rérelsekostnader E -44 618 -40 718
| -124 520 725 -122 122 158
Rorelseresultat | | 2562402 3759808
Resultat fran finansiella poster | 1 , ~ -
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter | 7 . 4046 -+ 3673 -
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter | | - 8 -490 003 -343 019
* * | -485 957 -339 446
Resultat efter finansiella poster " 3048359 - 3420362
- Skatt pa arets resultat 9 379306 .  -676918
Arets resultat | | - =2 669 053 2743 444
3 (23)
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s Koncernens balansrikning
{“,EE ,- Not ' 2022-12-31  2021-12-31
= TILLGANGAR |
4
% Anliggningstillgangar
s
a Materiella anldggningstillgangar .
Byggnader och mark | | | 10 12 226 179 13 442 057
FOrbattringsutgifter pa annans fastighet | 11 - 964 608 303 753
Maskiner och andra tekniska anldggningar i 12 135 812 210 686
Inventarier, verktyg och installationer 13 5034 192 6 328 381
18 360 791 20 884 877
Finansiella anléggningstiligangar . |
Andelar i intresseftéretag och gemensamt styrda fbretag 14,15 815 850 1275138
Andelar i bostadsrattsférening 16 3800000 3900000
4 715 850 5175138
Summa anlaggningstillgangar 23 076 641 26 060 015
~ Omsiittningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 261 237 312726
261 237 312726 -
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21 983 644 23 884 647
Aktuell skattefordran 777 847 294 939
Ovriga fordringar | 402 902 327 380
Upparbetad men ej fakturerad intikt | ' 17 3 667 989 4 000391
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 18 - 833 562 918 606
. 27 665944 29425963
Kassa och bank | - 21 4 481 462 4 320 371
Summa omsiéttningstillgangar 32 408 643 34 059 060
SUMMA TILLGANGAR

6}0’*/

55 485 284

60 119 075
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% Koncernens balansrdkning | |
o . Not  2022-12-31 2021-12-31
. EGET KAPITAL OCH SKULDER -
q Eg?t ka;?ital |
@ Axliekapital 110 000 110 000
| Ovwrigt tillskjutet kapital 22000 © ' 22000
Annat eget kapital inklusive arets resultat , 22 121 241 25 350 055
Eget kapital hiinforligt till moderféretagets aktiesigare 22 253 241 25 482 055_
| Avsiittningar 19 | .,.
6) Uppskjuten skatteskuld. 1117 311 1 649 431
1117 311 1 649 431
Langfristiga skulder 20 |
. Skulder till kreditinstitut 4411930 1836250
‘) Ovriga skulder 4112 714 4 349 809
8 524 644 6 186 059
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 2 288 500 589 127
Férskott fran kunder | 0 1982 614
Leverantérsskulder 6 829 612 10 914 719
Aktuella skatteskuilder 6 440 43 621
Ovriga skulder 7 623 049 8 683 261
Fakturerad men ej upparbetad intékt 22 3128 856 741 771
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ) 23 3713 731 3 846 417
; 23 590088 26 801 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55485284 60 119 075
‘) Rapport 6ver forandringar i koncernens egna kapital Ovrigt.  Annat eget
| tillskjutet  kapital inkl.
Aktiekapital - kapital arets resultat Totalt
Ing&ende balans 2021-01-01 110 000 22000 24027 732 24 159 732
| . Transaktioner med &gare:
. L&mnad utdelning -1 500 400 -1 500 400
Effekter av @ndrade |
redovishingsprinciper 79 279 o 79279
Arets resultat - 2743 444 2 743 444
Utgaende balans 2021-12-31 110 000 22 000 25 350 055 25 482 055
Transaktioner med é&gare:
Ladmnad utdelning -407 000 -407 000
Effekter av dndrade
redovisningsprinciper -1562 761 -152 761
Arets resultat -2 869 053 -2 669 053
Utgaende balans 2022-12-31 110 000 .22 000 22121 241 22 253 241
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Koncernens kassaflodesanalys

o

2022-01-01 - 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31
Den l6pande verksamheten | | |
Rorelseresultat -2 562 402 3 759 808
Justering for poster som inte ingar i kassafltdet —_— |
Avskrivningar och nedskrivningar - 3660895 - 2510628
Vinst vid férséljning av inventarier -497 976 -551 698
Férlust vid férséljning av inventarier 0 30 668
Andel i intressebolags resultat 85712 -169 266
Effekter av dndrade redovisningsprinciper -152 761. 79 279
362 044 5 659 419
Erhallen ranta 4 046 3 573
Erlagd rénta -490 003 -343 019
Betald inkomstskatt | 635 722 957 062
Kassafldde fran den lopande verksamheten | |
fére forandringar av rérelsekapital 759635 4362 911
Forandringar i rérelsekapital |
Férandring av varulager 51 489 14 339
Férandring av rérelsefordringar 2242928 -7 941 408
Férandring av rérelseskulder -3 366163 10430 908
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 1831381 . 6866750
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 1182622  -9750 522
Forsalining av materiella anldggningstiligangar 542 414. + 0
F&rvarv av finansiella anldggningstillgangar 0 -3 900 000
Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar 0 3 855 869
Utdelning fran intresseféretag 545000° 2000000
Kassafiode fran investeringsverksamheten -95 208 -7 794 553
Finansieringsverksamhefen
Upptagna lan 2738 180 0
Amortering av skuld -243 500 -156 000
Utbetald utdelning -407 000 -1 500 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2087680 1656400
Arets kassafléde 161 091 -2 584 203
Likvida medel vid arets borjan 4 320 371 6 904 574
Likvida medel vid arets slut 24 4 481 462

4 320 371
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Arets resultat
EW

j :
Moderforetagets resultatrakning |
2022-01-01  2021-01-01
Not -2022-12-31 - -2021-12-31
Nettoomséttning . 2 - 3304040 3 869 819
Ovriga rorelseintskter | 1 307 122 524 003
| 4 611 162 4 393 822
Rdrelsens kostnader . ' :
Révaror och férnédenheter . . -88 681 -804
vaiga externa kostnader | , - 3,4 -2 594 967 -2 520 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 547 491 -1 471483
Ovriga rérelsekostnader ' -44 618 -30 668
| -4 275 757 -4 022 979
Rorelseresultat | ' : 25 335 405 370 843
Resulfat fran finansiella poster )
Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag - 6 45 000 0
Ovriga ranteintakter och iiknande resultatposter 7 '_ 787 0
Réntekostnader och liknande resultatposter | 8 -195 669 -149 796
. | | -149 882 -149.796
Resultat efter finansiella poster 185 523 221 047
Bokslutsdispositioner ., ~ 26 148 850 1420 419
Resultat fore skatt 334 373 1 641 466
- Skatt pa arets resultat | | 9 79483 -345302
- 254 890 1 296 074
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) 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR ‘
Anlaggn in gstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 3160540 3274713
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 11 964 608 903 753
Maskiner och andra tekniska anidggningar 12 127 379 195 930

| Inventarier, verktyg och installationer 13 2 525 799 3 464 414
| - 6778 326 7 838 810
Finansiella anldggningstillgangar | L
Andelar i koncernféretag - 27,28 200 000 200 000
Fordringar hos koncernforetag 29 4 378645 6378 645
Andelar i intressef6retag och gemensamt styrda féretag 14,15 22 500 - 22500
Andelar i bostadsréttsférening 16- 3 900 000 -3 900 000
8 501 145 10 501 145
Summa anldggningstillgangar 15 279 471 18 339 955
Omsidfttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 66 796 58 427
Fordringar hos koncernféretag 1 864 509 2 147 551
Aktuell skattefordran 477 061 211 152
Ovriga fordringar 59 409 56 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 41 169 87 214
: 2 508 944 2 561 159
‘Kassa och bank 765 334 399 677

6‘) Summa omsittningstillgangar 3 274 278 2 960 836

SUMMA TILLGANGAR 18 553 749 21 300 791
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Moderféretagets balansrikning

Not
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Moderforetagets balansrdakning

Utgéende balans 2022-12-31

254 890

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER | |
Eget kapital 30
Bundet eget kapital
Aktiekapital 110 000 110000
Reservfond 22 000 22 000
, | 132 000 132 000
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat O 820 838 8 931 764
Arets resultat 254 890 1 296 074
10 075 728 10 227 838"
Summa eget kapital 10 207 728 10 359 838
Obeskattade reserver 31 3312 910 4 461 760
Langfristiga skulder 20 *
Skulder till kreditinstitut 4173750 - 1 836 250
| 4 173 750 1836 250
Kortfristiga skulder |
" Skulder till kreditinstitut 282 500 232 500
Leverantérsskulder 85623 303 380
Skulder till koncernféretag 87 292 161 498
. Ovriga skulder , 255 962 3672 142
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 23 147 984 273 423
' 859 361 4 642 943
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 553 749 21 300 791
Rapport éver fordndringar | moderféretagets egna kapital -
- Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reservfond Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingaende balans 2021-01-01 - 110 000 - 22 000 8 364 244 2 067 920
Omfdring resultat féregaende ar 2 067 920 -2 087 920
Transaktioner med &dgare: .
Ldmnad utdelning -1 500 400
Arets resultat | * 1296 074
Utgaende balans 2021-12-31 110 000 22 000 8 931 764 1296 074
Omféring resultat féregéende ar 1296 074 -1 296 074
Transaktioner med é&gare.
Lamnad utdelning -407 000 «
Arets resultat 254 890
110 000 22 000 - 9820 838

0 (23)
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2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 335 405 370 843
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet ' |
~Avskrivningar och nedskrivningar 1 547 491 1471 483
Vinst vid forsalining av inventarier ~ -496 601 -24 955
| 1 386 295 1817 371
Erhallen ranta 787 0
Erlagd ranta 195 669 -149 796
Betald inkomstskatt -345 392 -569 529
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 846 021 1 098 046
fore fordandringar av rérelsekapital '
Foérandringar i rérelsekapital -
Fdrandring av rérelsefordringar 318 124 493 377
Forandring av rérelseskulder -3 783 582 3 319 399
Kassafléde fran den lépande verksamheten - -2 619 437 4 910 822
Investeringsverksamheten |
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -565 726 -3 487 206
Férsélining av materiella anl&ggningstillgangar 575 320 124 002
Forvarv av andelar i bostadsrétisféreningar 0 -3 900 000
Forandring av finansiella anlaggningstiligangar 0. 7 176
Utdelningar pa andelar i intresseféretag 45 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 54 594 -7 270 380
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 500 000 0
Amortering av skuld -162 500 -75 000
Betalning av koncernfordran 2 000 000 - .0
Utbetald utdelning -407 000 -1 500 400
| &mnade koncernbidrag . -1 000 000 0
Erhallet koncernbidrag 0 1 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 930 500 224 600
— ' _

‘ ) Arets kassafléde 365 657 -2 134 958
Likvida medel vid arets borjan | - 399677 2534635 -
l.ikvida medel vid arets slut 24 765 334 399 677
?’l«.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Forstagangstillimpning av BFNAR 2012:1 (K3)

Detta ar férsta gangen koncernen och moderféretaget tilldmpar BFNAR 2012:1 Arsredowsmng och koncernredovisning (K3). Koncernen
och moderféretaget tlllémpade tidigare K2.

Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen &r uppréttad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderféretaget samt dess dotterféretag. Med
dotterféretag avses de foretag i vilka moderfoéretaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet avser detta féretag
dar moderféretaget innehar mer &n 50 % av résterna. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen koncernen erhaller

bestdmmande inflytande tills den dag det inte langre féreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper éverensstdmmer med koncernens
redovisningsprinciper i fvrigt.

| koncernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag for uppskjf.lten

skatt. Detta innebé&r att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrékning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och
eget kapital. - *

Andelar i Intresseforetag, joint venture samt dgarintressen i dévriga foretag

Koncernens innehav av andelar i ett féretag som inte 4r dotterféretag men dar koncernen utévar ett betydande men inte bestdmmande
inflytande klassificeras som innehav av andelar | intresseféretag. Intresseftretag foreligger da koncernen innehar mer &n 20 % men mindre
an 50 % av résterna i den juridiska personen. Koncernen redovisar andelar i intresseféretag enligt kapitalandelsmetoden. | de fall
koncernen férvarvar ytterligare andelar i infresseféretaget, men det fortsatt &r ett intresseféretag till koncernen, omvarderas inte det |
tidigare innehavet. Da andelar i intresseftretag avytiras, sa att hetydande inflytande inte langre féreligger, redovisas hela innehavet som

avyttrat och eventuell vinst eller férlust redovisas i koncernens resultatréknlng | de fall det anda finns kvar andelar redovisas de som
Ovriga vérdepappersinnehav.

Intaktsredovisning
Forsélining av varor
Intékten redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebéar att mtakten redovisas till nominellt virde

~ (fakturabelopp) om ersattning erhalls i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gérs fér [amnade rabatter.

Vid férséljning av varor redovisas normait inkomsten som intékt nar de vésentliga férmaner och risker som Ar férknippade med agandet av
varan har dverforts till k6paren.

Rénta royalty och utdelning
Ersatining i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nar det ar sannollkt att de ekonomiska férdelar som &ar férknippade

med transaktionen har tillférts koncernen samt nér inkomsten kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Dénste- och enfreprenaduppdrag

Tiansteuppdrag/Entreprenaduppdrag pa l6pande rakning mtaktsredovusas i takt med att arbetet utfors. Upparbetad, ej fakturerad intdkt tas
i balansrakningen upp till det belopp som beréknas bli fakturerat och redovisas i posten "Upparbetad men ej fakturerad intakt".

Koncernen vinst'avréknar, utférda fjanste- och entreprenaduppdrag till fast pris i takt med att arbetet utfors, s.K. succesiv vinstavrakning.
Vid berdkningen av upparbetad vinst har fardigstallandegraden berdknats som nedlagda utgifter per balansdagen i relation till de totalt

beréknade utgifterna for att fullgéra uppdraget. Skilinaden mellan redovisad intékt och fakturerade delhkwder redovisas i balansrakningen i
posten "Upparbetad men ej fakturerad intakt".

Laneutgifter
Laneutgifter fér [anat kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den period de uppstar.
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Leasingavtal
Koncernen som leasetagare

Tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal redovisas som en matenell anléggmngsttllgang samtidigt som framtida
leasingavgifter redovisas som skuld. Vid det férsta redovisningstillfillet redovisas tiligangen och skulden till nuvérdet av framtida
minimileaseavgifter och eventuellt restvarde. Vid berdkningen av nuvardet av minimileaseavgifterna anvénds avtalets implicita rénta.

Koncernen &r leastagare genom s kallade operationella leasingavtal d& de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med -

tillgéngen inte har dvergétt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell forsta férhéjd hyra, redovisas som en kostnad linjart -
over leasingperioden.

Da de ekonomiska risker och fSrdelar som ar férknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som

operationell leasing. De tillgangar som koncernen &r leasgivare av redovisas som anlaggningstillgangar eller som omséttningstillgangar
beroende av nér leasingperioden forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart Sver leasingperioden. |

Ersdttningar till anstilida

Erséttningar till anstéllda avser alla typer av ersattningar som koncernen ldmnar till de anstallda. Koncernens ersédttningar mnefattar bland
annat [6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstallining (pensioner). Redovisning sker i takt med

intjinandet. Ersattningar till anstillda efter avslutad anst&lining avser avgiftsbestdmda eller férménsbestdmda pensionsplaner. Som

 avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dér faststéllda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser, vare sig legala eller inforniella att

betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassmceras som férméansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har 6vriga
langfristiga ersattningar till anstallda

Skatt

Total skatt utgérs av aktueill skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktlon redowsas
direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tldlgare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

- Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser. Redowsnmg sker enligt

balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pé& temporara skillnader som
uppstar mellan bokférda respektive skatteméssiga varden fér tillgdngar och skulder samt for évriga skatteméssiga avdrag eller underskoit.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férédndringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férdndringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras fill den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna

realiseras inom en ¢verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld
som avsattning. ,

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anléggningstillgadngar redovisas {ill anskaffnmgsvérde minskat med ackumulerade avsknvnmgar och eventuella

nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande Komponenter nér kompphenterha har vdsentligt olika nyttjandeperioder. .

‘Fv
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Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffhingsvardet minskat med ett berdknat restvarde om detta ar vasentllgt Avskrivning sker linjért
éver den forvéntade nyttjandeperioden. »

‘Ftiljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader |
Hall | | . 50 ar
Tak - | 20 4r
Stomme ) | 20-50 ar
Ventilation ' | 20-30 ar
Mellanvaggar | | 50 &r
Grund | 30-100 ar
Ovrigt | | 10-30 ar
‘Maskiner och andra tekniska anléggningar , | | 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer * | 5 ar

Markanl&ggning | 20 ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument il anskaffningsvérde. Kundfordringar évriga kortfristiga fordringar redovisas till det
ldgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill séiga med avdrag foér befarade férluster.

Leveranttrsskulder och évriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvéntas regleras. Langfnstlga fordringar och
langfristiga skulder varderas efter férsta redovisningen till upplupet anskaffningsvérde.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffnmgsv.’arde och dess nettofbrsaljnmgsvérde pa balansdagen. Med
nettoférséliningsvardet avses varornas berdknade férséljningspris, minskat med forsaljmngskostnader Den valda vérderingsmetoden

innebdr att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har en formell eller informell forpliktelse som en foljd av tidigare héndelser och det &r sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen. Avséttningar vérderas till den bésta uppskattningen av det belopp som
kravs for att reglera férpliktelsen. Om effekten av tid nér betalning sker &ar vasentlig nuvardesberiknas fémliktelsen.

Redovisningspri'nciper - Moderforetaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillimpas i koncernredovisningen

Leasingavtal
| moderféretaget redovisas samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelnmgar redovisas som intakt,

- dven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nar. behorlgt organ fattat

beslut om den och den kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Andelar i intresseféretag och joint venture

Andelar i intresseféretag och joint venture redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar
redovisas som intékt, dven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten. -

Y,

Ty
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Not 2 Nettoomséttningens fordelning

e

EE Nettoomsétiningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:

o Koncernen - | Moderféretaget
e | - 2022 2021 2022 2021
% Byggverksamhet | - 114610588 111946289 0 . 0
| Uthyrningsverksamhet 5 582 911 6 059 915 - 3 304 040 3 869 819

120193499 118 006 204 3 304 040 3 869 819

: Not 3 Arvode {ill revisorer

6) Koncernen . ~ Moderforetaget
2022 2021 2022 2021
Ernst & Young AB - |
" Revisionsuppdraget 140 700 183 200 42 000 . 51700
140 700 183 200 42 000 51 700
Not 4 Leasingavtal - leasetagare
Operationell leasing 1
~ Koncernen Moderféretaget
. 2022 - 2021 2022 2021
Kostnadsférda leasingavgifter avseende op_erationella leasingavtal 071 868 853 795 363 645 259 161
Framtida minimileaseavgifter avséende ej
~ uppsagningsbara operationella
leasingavtal: | ' -
Ska betalas inom 1 &r | - 719634 . 971868 235 095 363 645
Ska betalas inom 1-5 ar . . 33510 627 373 33510 142 834
Ska betalas senare &n 5 ar | 0 . 0 0 0
753 144 1 599 241 268 605 506 479
Finansiella leasing_avtal
Tillgangar fran finansiella léasingavtal ingar i balansrékningen enligt nedan:
Koncernen | Moderfﬁretaget

2022-12-31 2021-12-31"  2022-12-31 ~ 2021-12-31

Inventarier, verktyg och installationer | | 2 073 942 2296176 0 0
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

V.

- 2022 2021
- Antal - Varav Antal Varav
anstéllda - man anstdllda man
- Dotterforetag 48 _ 96% 48 96%
Totalt koncernen 48 - 96% 48 96%
Léner och andra erséttningar Koncernen
2022 - 2021
Styrelse och VD 742 200 728 100
Ovriga anstéllda 19614 785 18 176 564
| 20 356 985 18 904 664
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och VD 105 657 " 105 050
Pensionskostnader 6vriga anstéllda 1209563 . 1 057 456
Ovriga sociala kostnader | 6185826 5695163
7501046 - 6857669
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Koncernen | Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0% 0% 0%
Andel man i styrelsen | 100% 100% 100% - 100%
Andel kvinnor bland évriga ledande | |
befattningshavare ‘ 25% . 2% 25% 25%
Andel mén bland 6vriga ledande ’
befattningshavare 75% 75% %% = 75%
Uppgifterna avser forhallandet pa balansdagen.
Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag i .
Koncernen Moderforetaget
* 2022 2021 2022 2021
Erhalina utdelningar 0 , 0 45 000 0 -
Arets resultatandel 85713 - 169 266 0.. 0
85713 169 266 45 000 * 0
Not 7 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen - Moderféretaget
2022 - 2021 2022 2021
Ovriga ranteintakter 4 046 3 573 787 0
P 4 046 3573 787 0
15 (23)
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 - 2021
Ovriga réntekostnader -490 003 -343 019 -195 669 - -149 796
-490 003  -343019 - -195669 -149 796
Not 9 Skatt pa arets resultat ﬁ
Koncernen Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt -139 602 -559 912 -79 483 -345 392
FOrandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 518 908 -117 006 0 0
Summa redovisad skatt 379 306 -676 918 -79 483 -345 392
Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resulfat fore skatt -3 048 359 3420 362 334 373 1 641 466
Skatt pa redovisat resultat enligt | H
géllande skattesats (20,6 %): -627 962 704 595 68 881 338 142
Skatteeffekt av: .. . |
Koncernmassig avskrivning pa byggnader 18 152 20 247 0 . -0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 27 431 13 780 104 0
Ej utnyttiat underskottsavdrag 203 073 2 070 0 0
Ej skattepliktiga intakter 0 - 83774 -163 0
Upprakning aterféring av periodiseringsfonder 0 0 6 872 3 708
Schablbnbelopp periodiseringsfonder 0 0 3789 3 542
Redovisad skatt -379 306 676 918 79 483 345 392
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 19 Avsattningar
o
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Not 10 Byggnader och mark

m Koncernen Moderft'sretéget
F: 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
-~ | J
' |
=2 Ingdende anskaffningsvérden . 18080323 12103178 5 674 955 5 674 955
7 Arets anskaffningar 309440 5977 145 110 000 0
5«21 Omklassificeringar - 32 905 0 0
. Utgaende ackumulerade 18422668 18080323 ~ 5784955 5674 955
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar | 4638266  -4068239  -2400242 -2 181 569
. Arets avskrivningar | -548 173 570027 - 224173 - - -218 673
6) Utgaende ackumulerade -5 186 439 -4 638 266 -2 624 415 -2 400 242
avskrivningar | | _‘,
| Arets nedskrivningar | -1 010 050 0 -0 0
—. Utgaende ackumulerade - - 1010050 0 0 0
‘) nedskrivningar |
Utgaende redovisat virde ' 12 226 179 13 442 057 3 160 540 3274713
Not 11 Férbittringsutgifter pa annans fastighet
| Koncernen Moderféretaget ‘
| | 2022-12-31 2021-12-31 - 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden | : 903 753 , 0 903 753 0
Arets anskaffningar , 60 855 903 753 50 855 ' 903 753
Utgaende ackumulerade | . 964 608 903 753 964 608 903 753
anskaffningsvirden | | ‘ -
Utgidende redovisat virde 964 608 903 753 964 608 903 753
9 Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar ; | N
| Koncernen . Moderféretaget
| , - 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 ~  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden . | 916 822 916 822 748 850 748 850
Férsaljningar/utrangeringar - . - -239683 . 0 -103 331 0
Utgaende ackumulerade | 677 139 916822 645519 748 850
anskaffningsvarden | | |
Ingaende avskrivhingar . -706 136 -633 928 -552 920 -487 036
Forséljningar/utrangeringar - . | 233 015 0 96 662 0
Arets avskrivningar | | -68 206 =72 208 -61 882 - -65 884
Utgaende ackumulerade | -541 327 -706 136 -518 140 -552 920
avskrivningar | |
Utgaende redovisat virde 135812 210 686 127 379 195 930

T
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Koncernen | _
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 16 283 209 13 727 216 12088396 9739 4*'1 9
~ Arets anskaffningar 812327 - 2869 624 394 871 2 583 453
Férsaljiningar/utrangeringar -489 753 -313 631 -356 228 -234 476
Utgaende ackumulerade - 16 605 783 16 283 209 12 127 039 12 088 396
anskaffningsvérden -
|ngéende avskrivningar - -9 954 828 8370028 «  -8623 982 -7 572 484
Férséljningar/utrangeringar 417 703 283 593 - 284178 135431
Arets avskrivningar -2 034 466° -1 868 393 -1 261 436 -1-186 929
Utgaende ackumulerade -11571591. -9 954 828 -9 601 240 -8 623 982
avskrivningar
Utgaende redovisat varde 5034 192 6 328 381 2 525 799 3464 414
Not 14 Andelari intresseforetag och gemensamt styrda foretag s |
| Koncernen . Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 1275138 3 105 872 22 500 22 500
Arets resultatandel 85712 169 266 ' 0
Erhallen utdelning -545 000 -2 000 000 0 . 0
Utgaende ackumulerade 815 850 1275 138 22 500 22 500
anskaffningsvirden |
Utgaende redovisat varde 815 850 1275 138 22 500 22 500
Not 15 Specifikation av andelari intresseféretag och gemensamt styrda foretag |
. Bokfort virde
Kapital- Rostratts- moder-
Direkt dagda andel andel Resultat Eget kapital Antal andelar foretaget
Mats Eriksson Byggplat i Trosa AB 45% 45% 268 310 1338 424 225 22 500
| | 225 22 500
Kapital-  Rostritts-
Indirekt dgda andel - andel
~ AB Stortkan 25% 25%
-Org.nr. Sate
Mats Eriksson Byggplat i Trosa AB 556967-6231 Trosa
AB Stortkan 559058-8009 Trosa
8,
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Not13 Inventar;ier, verktyg och installationer

| Moderfiiretaget
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Koncernen

* Moderfﬁretziget h

Se dven not 9 Skatt pa arets resulitat.

v

1117 311

-
a
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Not 16 Andelar i Bostadsrittsférening
| 2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 3 900 000 ) 0 3 900 000 0
Arets anskaffningar | 0 3900000 0 3900000
Utgaende ackumulerade 3 900 000 3 900 000 3 900 000 3 900 000
anskaffningsvirden '
Utgaende redovisat virde 3 900 000 3 900 000 3 900 000 3 900 000
Not 17 Upparbetad men ej fakturerad intéikt |
| Koncernen
. 2022-12-31 2021-12-31
Uppdrag pa [opande rakning o
Upparbetade intékter 3 667 989 4 000 391
Redovisat varde 3 667 989 4 000 391
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter | , |
- Koncernen . Moderforetaget =~ =
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 217 182 192 234 20 490 4 990
Forutbetalda leasingkostnader 118 363 235 687 3 078 52 476
Forutbetalda forsékringspremier 29 844 29 682 7 013 8 920
Ovriga férutbetalda kostnader 468 173 461 003 10 588 20 828
' 833 562 918 606 41 169 87 214
Not 19 Avsittningar
Koncernen
| 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld | -
Belopp vid arets ingang 1 649 431 1611 704
Arets avséattningar 0 37 727
Under aret aterférda belopp -532 120 0
11417 311 1 649 431
Specifikation uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
. Uppskjutna skatteskulder
Temporéra skilinader obeskattade reserver 777556 1271042
Temporara skillnader fastigheter 339 755 378 389
Total uppskjutna skatteskulder 1117 311 1649 431
Uppskjuten skatteskuld netto 1 649 431

i
;
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Not 20 Langfristiga skulder

Koncernen } Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter |
halansdagen . i
Skulder till kreditinstitut 4 411 930 1 836 250 4 173 750 1 836 250 |
Skulder avseende finansiella leasingavtal 2 040 464 2 196 559 0 " 0
Ovriga skulder 2 072 250 2 153 250 0 0
8 524 644 6 186 059 4173 750 1 836 250
Not 21 Checkrdakningskredit |
Koncernen ,
2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kredit 1 500 000 1 500 000
Utnyttjad kredit 0 0
Not 22 Fakturerad men ej upparbetad intdkt
| ‘ Koncernen
| 2022-12-31 2021-12-31
Uppdrag med successiv vinstavrakning |
Upparbetade intdkter -5 820 224 -7 108 229
Fakturerat belopp 8 949 080 7 850 000
Redovisat varde 3 128 856 741 771
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | .
| | Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 . 2021-12-31
Upplupna semesterldner 2442 188 2311 211 0 0
Upplupna sociala avgifter 738163 - 693989 0 0
Upplupna réntekostnader 43 888 | 0 Q0 0
Ovriga upplupna kostnader 329 908 815 873 - 66 809 273 423
Férutbetalda hyresintékter 159 584 25 344 81 175 0
| 1 3713731 3 846 417 147 984 273 423
Not 24 Kassa och bank |
~ Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Kassamedel - 4481 462 4 320 371 765 334 399 677
P 4 481 462 4 320 371 765 334 399 677
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Moderféretaget

Not 25 Inkop och forséljning mellan koncernféretag
2022 2021
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom |
koncernen | - 24% 21%
Andel av arets totala férsélining som skett till andra féretag -
inom koncernen | 89% 91%
Not 26 Bokslutsdispositioner
" Moderféretaget

1 2022 2021
Lamnat koncernbidrag -1 000 000 .0
Erhéllet koncernbidrag o 0 1 800 000
Aterféring fran periodiseringsfond 456 000 - 300 000
Avséttning till periodiseringsfond -90 000 -540 000
Overavskrivningar 782 850 -139 581

Not 27 Andelari koncernforetag

148 850 1420 419

Moderféretaget

| 2022412-31  2021-12-31

ingaende anskaffningsvarden 200 000 200 000
- Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 200 000 200 000
Utgaende redovisat virde 200 000 200 000
Not 28 Specifikation av andelar i koncernféretag
‘Kapital- Rostritts- | ~ Antal Bokfort
Namn andel andel Resultat Eget kapital . andelar virde
Kiellbergs Bygg i Trosa AB 100% 100% 23 278 5995 057 1 000 - 100 000
Fava Holding AB 100% 100% = 520794 3 503 141 500 50 000
Favarent AB - | 100% 100% 13 074 1360 711 500 50 000
| ~ | ' L | | 200 000
Org.nr. Séite
Kiellbergs Bygg | Trosa AB 556733-6689 Trosa
Fava Holding AB 556906-6193 Trosa
Favarent AB 556962-6335 Trosa
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 378 645 6 371 469
Tillkommande fordringar -0 7176
Amorteringar, avgaende fordringar -2 000 000 0
Utgéende ackumulerade - 4 378 645 6 378 645_
anskaffningsvarden ’
Utgaende redovisat virde 4378645 6378 645
‘> Not 30 Antal aktier | | o
2022-12-31  -2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
- Kvotvarde Kvotvéarde. ~ Antal Antal
Aktier 100 100 1100 1100
| 1100 1100
Not 31 Obeskattade reserver
| Moderforetaget -
2022-12-31  2021-12-31
Periodiseringsfond 2016 0 - 456000
Periodiseringsfond 2017 . 536 000 536 000 .
. Periodiseringsfond 2018 838 000 838 000
Periodiseringsfond 2019 450 000 450 000
Periodiseringsfond 2020 858 910 858 910
Periodiseringsfond 2021 540 000 540 000
Periodiseringsfond 2022 00 000 0
Ackumulerade Sveravskrivningar 0 782 850
| 3312910 . 4461760
Not 32 Stillda sdkerheter o
Koncernen - Moderféretaget
2022-12-31 .2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Sakerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut: | | o o |
Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000.000 500 000 500 000
Fastighetsinteckningar 7 050 000 5 000 000 2 300 000 -2 300 000
Summa stillda siikerheter 9 050 000 7000000 2800000 2800000
Not 33 Eventualférpliktelser | .
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser till férmén for , | | S
intresseféretag 2 938 671 5616 367 72 500 72 500
2 938 671 5616 367 72 500 72 500

Kiellbergs Industﬁfastigheter AB
556230-2561

Not 292 Fordringar hos koncernforetag

Mbderfﬁretaget

o
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Not 34 Disposition av vinst eller f6rlust

2022-12-31 2021-12-31
Forslag till resultatdisposition L |
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel
Balanserat resultat 0820838 8931764
Arets resultat ~ -254 890 1 296 074
10 075728 10 227 838
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (454,54 kronor per aktie) 500 000 0
i ny rakning dverfores 0575728 10227 838
10 075728 10 227 838

Not 35 Nyckeltalsdefinitioner

Rdrelsemarginal

‘) Rérelseresultat i procent av nettoomsattningen

o
®

Justerat eget kapital

Eget kapital med tillagg fér obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning**

;
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Revisionsberittelse

Till bolagsstadmman i Kjellbergs Industrifastigheter AB, org.nr 556230-2561

Rapport om arsredovisningen och

koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Kjellbergs Industrifastigheter AB for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moder-
bolagets och koncernens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dessas finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tLiIIstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulta"c-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende | forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt. god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

}
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styreIsEn och verkstallande direktOren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nédr s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt

. ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvadndare fattar med grund i arsredo-
vishingen och koncernredovisningen.

A memper firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligf ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktig-

heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
~ inh@mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdckaen vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6r-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision foér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten'i
den interna kontrollen. |

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten § styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. |

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
sidfiande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid .
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocks@ en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar siutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rs-
redovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsperaitelsen. Dock kan framtida handelser eller fér-
hallanden géra att ett bolag och en koncern inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande trans-
aktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande
bild. |

e inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansielia informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,

- §vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min ‘revision av ‘arsredovisningen och koncern-

redovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och

verkstallande direktorens férvaltning av Kjellbergs
Industrifastigheter AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst
elter foriust, |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstéllande direkitren ansvarsfrihet for rakenskaps-
aret. |

Crund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har { 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen d&r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
[6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i &dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skdta den i6pande foOrvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
géras i 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen
ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreise-
ledamot eller verkstéllande direkt6ren i nagot vdsentligt avseende:

‘e foretagit nagon atgérd .elller gjort sig skyldig till nagon f&r-

summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet. mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar .

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktlepolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med
aktlebolagstagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelll omddme och har en professionetlt
skeptisk instdlining under hela revisionen. 'Granskningen av
férvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visent- .
lighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga foér verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna 3atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens foérsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdrlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt etf urval av
underlagen f6r detta for att kunna beddma om fdrslaget &r
férenligt med aktiebolagsiagen.

" Nykdping den 3 maj 2023

anna EKI6F
- toris_erad revisor
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