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Arsredovisning

for

L.ecab Fastigheter AB

556532-7169

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Lecab Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 20 juni 2023. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Karlstad den 20 juni 2023

Lars Brandelius
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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Lecab Fastigheter AB far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Lecab Fastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Lecabgruppen AB (556080-9237). Bolaget &ger och
forvaltar fastigheter genom innehav av aktier och andelar i tretton heldgda dotterbolag.

I6retaget har sitt sate 1 Karlstad.

Fastighetsbestandet bestar huvudsakligen av Lecabkoncernens egna rérelselokaler, men uthyrning {ill
externa rérelseidkare och till bostadsdndamal férekommer.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har nyproduktionen av 259 studentlagenheter slutférts inom Lecab Plaza AB 556991-7395.
Hela byggnaden bade lokalerna och bostaderna &r fullt uthyrda och inflyttade under aret. Projekiet har

tilldelats Karlstads kommuns Arkitekturpris 2022.

Renoveringen av byggnaden inom Lecab Tricotfabriken AB 559046-8558 har slutforts under aret.
Byggnaden har fylit 100 ar under aret och ar rédmarkerad, dvs sarskilt vardefull miljo, | Karlstads

kommuns kulturmiljoprogram. Efter renoveringen sa har byggnaden tilldelats Karlstads kommuns
byggnadsvardspris 2022. Renoveringen omfattade tak, fasad, fénster, utemiljé och delvis inre

underhall/lokalanpassning till nya hyresgaster.

Lecab Gréasfroet 2 AB, 5592634652 har under aret varit vakant. Arbete med att tillsatta nya hyresgést har
pagatt med framgang under aret och en ny kontorslokal berékas sta klar under 2024.

Under 2022 har samtliga lagenheter inom Lecab Union 556657-0494 renoverats. Ny forhandlad hyra
inférdes i och med fardigstalld renovering.

Bolaget har under 2022 dven arbetat med att forbattra och utveckla fastighetssystemet.
Marknadsmodulen har anpassats lill intressenter och blivande hyresgaster i syfte att gora systemet mer

anvandarvanligt.

Omvarldsldget har paverkat samtliga fastighetsbolag resultatméssigt. Detta med stigande infiation, rantor
och energipriser. Aven priser pa byggmaterial och tjanster har ocksa under aret paverkats av
omvarldslaget. Hyresforhandlingen med hyresgastféreningen har 6kat intédkterna med 80 kr per lagenhet
under aret och merparten av lokalhyresavtalen har medgett en hdjning enligt KPl med 2,8%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0176 9673 4 096 4 020 3797
Resultat efter finansiella poster 11 663 149 373 7/ 586 0 485 7 142
Soliditet (%) 06 Q7 41 50 47
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Forandringar i eget kapital

Akftie-
kapital
Belopp vid arets ingang 1 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 000

Forslag till vinstdisposition

Reserv- Balanserat
fond resultat

1 54 479

147 329

-/0 000

( 131 808

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (Kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning éverfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Arets
resultat

147 329

-147 329

8 506
8 556

131 808 022
8 555 797
140 363 819

140 363 819

Tarm-

2 (14)

Totalt

202 809

-70 000
8 556
141 365
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Resultatraknin Not 2022-01-01 2021-01-01
Tlr d -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsatining 1 9176 9673
Ovriga rorelseintakter 11 78
9 187 9 751
Roérelsens kosthader
Ovriga externa kostnader 2 -3 970 . -4 408
Personalkostnader 3 -5 821 -3 847
AvsKrivningar och nedskrivningar av materielia och
immateriella anlaggningstiligangar -28 -24
-9 819 -8 279
Rorelseresultat -632 1472
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 11 452 147 680
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 844 820
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 -598
12 295 147 902
Resultat efter finansiella poster 11 663 149 374
Bokslutsdispositioner 6 -806 -623
Resultat fore skatt 10 857 148 751
Skatt pa arets resultat 7 -2 301 -1 422

Arets resultat 8 556 147 329
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Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 9

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 10
Fordringar hos koncernféretag 11

Summa anlaggningstillgangar
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfbretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o g o T T e L T A T T R T T 'y R R el i T T e e e e et S e R i ey 1 TR T

2022-12-31

117

1 330
1447

140 922

9 806
150 728
152 175

7 793

315
121
8 189

8 189

160 364

4 (14)

2021-12-31

33

717
750

137 740

5124
142 864
143 614

4 130

72 740
491
227

63
77 671

77 671

221 285
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskaitade reserver

Avsdttningar
Ovriga avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

14

19

16

2022-12-31

1000

1 001

131 808

8 556
140 364
141 365

15 759

1204

217
561
569
689
2 036

160 364

5 (14)

2021-12-31

1000

1 001

54 479
147 329
201 808
202 809

14 953

1225

210
0O

15697
491
2 298

221 285
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Kassaflodesanalys Not
TKr

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstiligangar
Férséaljning av finansiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Férandring kapitalkonton
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
-2022-12-31

11 663
130
-2 321

9472

69 482
288
79 242

-82/7
-3 183

-4 010
-/0 000

-9 232
-715 232
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2021-01-01
-2021-12-31

149 373
24
-1 329

148 068

-/6 810
-89 118
-17 860

220
-946
102

-1 064

18 924
18 924

WL ™ ¥
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Tillaggsupplysningar
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning har endast upprattats fér huvudkoncernen med Lecabgruppen AB (556080-9237)
som moderbolag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning |
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella hedskrivningar.

Komponentindelning
| flera dotterbolag (kommanditbolag) dar Lecab Fastigheter AB ar komplementar har komponentindelning

av anlaggningstillgangar tillampats. Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar
komponenterna ar betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for i6pande reparationer
och underhall redovisas som kostnader. Avsattning for uppskjuten skatt, féranledd av differenser mellan

skattemassig och bokféringsmassig avskrivning, har gjorts hos komplementeraren Lecab Fastigheter AB.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvérvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets [6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1| balansrakningen
endast da legal kvitthingsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av fillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovishing sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &ar hanférlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassafliodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetainingar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tilgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare I6ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas |
investeringsverksamhnheten.
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Noter
Tkr

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningen per rorelsegren
Management fee o forvaltningsarvoden fr dotterbolag

Ovriga intakter

Not 2 Arvode till revisorer

Revisionsuppdrag

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnhor

Man

L.oner och andra ersattningar
Styrelse och verkstéllande direktér

Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktér

Pensionskostnader for évriga anstalida
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala [Oner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskosthader

2022

9176

9176

2022

33
33

2022

~ W

826
3 023
3 849

242
170
1 502
1914

5763

9 (14)

2021

9 371
302
9673

2021

/6
76

2021

Gy W

e

2 642
2 642

163
919

1 082

3 724

Foretagsledning och del av administrativa tjanster har képts fran moderbolaget Lecabgruppen AB
respektive systerbolaget Lecab Bil AB. Av bolagets kostnadsmassa har 16% avsett koncerninterna

kostnader (f a 33%).

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel man i styrelsen

100 %

100 %
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Handtaget 3 KB

Vélingen 1 KB

Haken 1 KB

Swed R2 KB

KB Vaxfastigheter

KB Grasfréet

Resultat vid férsélining av aktier | Lecab Forest Hill AB

Not § Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
FOrandring av dveravskrivningar

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

2022
6 347
3 823
1 665

-7/65
375

11 451

2022

2022

-3 750
2 950

-806

2022

-2 321

20
-2 301

10 (14)

2021

2713
1477
1 841
189
-1 160
596

142 064
147 680

2021

-597

-598

2021

-2 150
1 540
-13
~623

2021

-1 329

-92
-1 421
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Avstamning av effektiv skatt

2022

Procent Belopp

Redovisat resultat fére skatt 10 857

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -2 236

Ej avdragsgilla kostnader -13

Ej skattepliktiga intékter 0

Ovrigt -52

Redovisad effektiv skatt 21,19 -2 301

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 140
Inkbp 112
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 252
Ingaende avskrivningar -107
Arets avskrivningar -28
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1356
Utgaende redovisat varde 117

11 (14)

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31

IB nedlagda kostnader i diverse pagaende projekt 717
Tillkommande projekt under aret 715
Avyttrade projekt -102
1330

2021
148 750
20,60 -30 643
-10
29 265
.34
0,96 1 422
2021-12-31
140
140
-83
24
107
33
2021-12-31
499
218
0
717
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Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag

12 (14)

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar véarde

Handtaget 3 KB kompl 1 51 735

Véalingen 1 KB kompl 1 10 884

Haken 1 KB kompl 1 1

Lecab Forvaltning AB 100% 100% 1 000 9419

L.ecab Union AB 100% 100% 1 000 O 854

L.ecab | Arvika AB 100% 100% 12 000 O 687

Swed R2 KB komp 1 0

KB Vaxfastigheter komp 1 6 408

KB Grasfréet komp 1 5 938

Lecab Tricotfabriken AB 100% 100% 50 000 20 239

lLecab Grasfroet 2 AB 100% 100% 250 13 909

Lecab Plaza AB 100% 100% 100 2 816

— Lecab B2 | 100% 100% 250 31

. 140 921
Org.nr Sate

Handtaget 3 KB 9016574-5663 Karlstad

Valingen 1 KB 916911-2209 Karlstad
Haken 1 KB 969646-6565 Karlstad
Lecab Foérvaltning AB 556360-6945 Karlstad
l.ecab Union AB 556657-0494 Karlstad
lLecab i Arvika AB 556266-2493 Karlstad
Swed R2 KB 969778-635%9 Karlstad
KB Vaxfastigheter 969680-4955 Karlstad
KB Grasfroet 069692-8911 Karlstad
|.ecab Tricotfabriken AB 559046-8558 Karlstad
Lecab Grasfroet 2 AB 559263-4652 Karlstad
lL.ecab Plaza AB 556991-7395 Karlstad
Lecab B2 559393-4747 Karlstad

Not 11 Fordringar hos koncernforetag
Kapitalkonton Kommanditbolagen Haken 1 KB, Handtaget 3 KB och Valingen 1 KB, Swed R2 KB, KB

Vaxfastigheter och KB Gréasfroet.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 5124 24 048
Tillkommande fordringar 11 452 5616
Avgaende fordringar -6 769 -24 540
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9 807 5124
Utgaende redovisat virde 9 807 5124
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Not 12 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-
Namn - aktier varde
Antal aktier 1 000 1 000
1 000
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till f{érfogande staende vinstmedel.
balanserad vinst 131 808
arets vinst 8 556
. 140 364
disponeras sa att
| ny rakning dverféres 140 364
Not 14 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder 15 720 14 920
Rékenskapsenlig avskrivning 39 33
15 759 14 953
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 3 246 3 080
Not 15 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 1225 1133
Arets avsattningar -20 02
1 205 1225
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna semesterléner och sociala kostnader 689 492
689 492

Not 17 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Omvaridslaget &r fortsatt osédkert med kraftigt 6kade rantor vilket paverkar fastighetsbolagens resultat
vasentligt. Boalgen ar dock starka med lag belaning och nagon véasentlig risk kopplat till detta bedéms inte

foreligga.
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Not 18 Eventualforpliktelser

Komplementaransvar Handtaget 3 KB
Komplementaransvar Vélingen 1 KB
Komplementaransvar Haken 1 KB
Komplementéransvar Swed R2 KB
Komplementaransvar KB Vaxfastigheter

Karistad ZOZ2 -Of ~ 2.0

' ars Brandelius
VD

Boérje Svedlund
Styrelseledamot

P ’P
-”‘p J"'H - -
R
an - r
e
A -~

R R Sl TS
C...—8car Sved|tnd |

Styrelseledamot

’ﬁ'ﬁ,

2022-12-31

/U\

Johan Svedlund

Daniel Svedlund
Styrelseledamot

L 1 L K
Min revisionsberattelse har lamnats s \j w2023

Zl /Henrik Lindh  /
Auktoriseradirevisor

19 986
13 074
26 000

2175

18 250
79 487

14 (14)

2021-12-31

21 238
14 672
28 000

2 325

3875
70 110




L K
-
2 e

b | -
ety T, -

Nl By R, WV W, e g, o P TR PN, g T
o mp — - 4 e a - el M - -

T - - - s o ey - -r

- - . - - -

|
T

LL‘_E
ok

[ =)

pw

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Lecab Fastigheter AB, org.nr 556532-7169

et ity gt ety o ot s T el it

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lecab Fastigheter AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av L.ecab Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen 6r Lecab
IFastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Lecab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktren som har angvaret for att arsredovisningen upprattas och att aen
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styreisen och verkstallande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvatr

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |damna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Lecab Fastigheter AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Lecab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsingpektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Karlstad den 20 junt 2023

Henrik Lindh
Aukioriserad revisor
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