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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststallts pa arsstimma den & mars 2026. Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 6 mars 2026

Rune Petersen
Verkstallande direktor
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Swedish Pelican Veddesta AB Vedeoon L
559070-4309

ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN VEDDESTA AB

Sid 1 (8)

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Swedish Pelican Veddesta AB uppréattar harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Veddesta 2:24 i Jarfalla.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023
Hyresintakter (kr) 3035334 2519 136 -
Resultat efter finansiella poster (kr) -2 657 315 9035092 -24 945 463
Soliditet 30% 31% 0%

2022
1136 605
-1 848 302
20%

Bolagets nettoomsadttning varierar mellan aren da den nya fastigheten fardigstilldes under 2024 och

har darefter genererat hyresintakter till foretaget.

Forandringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - 40087 258 -6 218 753 333918 505
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -6 218 753 6218 753 0
Arets resultat 1968161  -1968 161
Utgaende balans 50 000 0 33868505 -1968 161 31950344
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Swedish Pelican Veddesta AB
559070-4309

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 33 868 505
Arets forlust -1 968 161
__31900344

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 31 900 344

__ 31900344

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 3035334 2 519 136
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 035 334 2519 136
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -537 191 -544 754

Ovriga externa kostnader -260 073 -162 343

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 490 501 -733 105
Summa rorelsekostnader -2 287 765 -1 440 202
Rorelseresuitat 747 569 1078 934
Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 3 447 994 177 242

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 852 878 -10 291 268
Summa finansiella poster -3 404 884 -10 114 026
Resultat efter finansiella poster -2 657 315 -9 035 092
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 689 154 2 816 339
Summa bokslutsdispositioner 689 154 2 816 339
Resultat fore skatt -1 968 161 -6 218 753
ARETS RESULTAT -1 968 161 -6 218 753
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Swedish Pelican Veddesta AB : gy
559070-4309

BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 103 475 155 104 405 190

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldgegningstillgangar 6 - 169 632

Summa materiella anlaggningstillgangar 103 475 155 104 574 822
Summa anlaggningstillgangar 103 475 155 104 574 822

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 58 667
Fordringar hos koncernforetag 2 588 624 3 006 068
Ovriga fordringar 793 022 1071313
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 591 11 216
Summa kortfristiga fordringar 3 396 237 4 147 264

Kassa och bank

Kassa och bank 754 349 1308 211
Summa kassa och bank 754 349 1308 211
Summa omsattningstillgangar | 4 150 586 5 455 475
SUMMA TILLGANGAR 107 625 741 110 030 297
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 33 868 505 40 087 258
Arets resultat -1 968 161 -6 218 753
Summa fritt eget kapital 31 900 344 33 868 505
Summa eget kapital 31 950 344 33 918 505
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 75 306 958 75 306 958
Summa langfristiga skulder 75 306 958 75 306 958
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 66 137 186 790
Skatteskulder 251 000 372 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 51302 246 044
Summa kortfristiga skulder 368 439 804 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 625 741 110 030 297
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Swedish Pelican Veddesta AB Cege ge -
559070-4309

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader h
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Swedish Pelican Lidingo Stockby AB, org nr 556851-0639, som har sitt sate |
Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 237 422 kr (fg ar 0).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -3 852 841 kr (fg ar -6 891 653).
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Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 105 138 295 3074 716
Aktivering 560 466 102 063 579
Utgaende anskaffningsvarden 105 698 761 105 138 295
Ingaende avskrivningar -733 105 -
Arets avskrivningar -1 490 501 -733 105
Utgaende avskrivningar -2 223 606 -733 105
Redovisat viarde 103 475 155 104 405 190
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 169 632 76 881 262
Inkop 390 834 25 351 949
Aktivering -560 466 -102 063 579
Utgdaende anskaffningsvarden 0 169 632
Redovisat virde 0 169 632
Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ér efter balansdagen
Skulder till koncernféretag - :
Skulder som férfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 75 306 958 75 306 958
Redovisat varde 75 306 958 75 306 958
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Not 8 Stallda sakerheter

Sid 8 {8)

2025-12-31 2024-12-31

Stéillda sckerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 75 306 958 75 306 958
Summa stéllda sdkerheter till forman for koncernbolag 75 306 958 75 306 958
Summa stadllda sakerheter 75 306 958 75 306 958

Arsredovisningens innehall blev klart den 11 februari 2026.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rune Petersen Allan Agerskov
Ordforande | Styrelseledamot

Verkstallande Direktor

Merete Kjzer Buchgreitz
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Lofgren
Auktoriserad Revisor

Magnus Thorling
Huvudansvarig Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i1 Swedish Pelican Veddesta AB, org.nr 559070-4309

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Swedish Pelican Veddesta AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Swedish Pelican Veddesta ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Swedish Pelican Veddesta
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Swedish Pelican
Veddesta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstiallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar si ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Swedish Pelican Veddesta AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Swedish Pelican Veddesta AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstillande direktoren ska skota den l1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling Peter Lofgren
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

A\ Signerat med Svenskt BankID

po Uhdertecknare

Z{;}} Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS THORLING .

s Magnus Thorling

Aukiorisaerad revisor

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD. PETER LOFGREN

Peter Lofgren

Auktoriserad revisor
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