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Fastighets AB Valutan
Box 15137
167 15 Bromma

Arsredovisning

for

Fastighets AB Valutan

556085-3938

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Valutan intygar att resultatrikningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Bromma den 30 juni 2022
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Fastighets AB Valutan
Org.ar 556085-3938

Styrelsen for Fastighets AB Valutan avger f6ljande arsredovisning £6r rikenskapsaret 2021.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

KForvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning pa Gotland. Bolaget dr ett helégt dotterbolag till Brovalvet

Forvaltnings AB.
Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.
Bolaget har sex heldgda dotterbolag.

Under aret har inga koncerninterna ink&p eller forsédljningar skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 15732 15014 14 906 14 815
Resultat efter finansiella poster 25 449 5 402 5 346 4238
Soliditet (%) 22 16 18 17
Forindring av eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 840 000 168 000 45 531 345 -2 581
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras 1 ny rédkning -2 686 2 686
Arets resultat 19 894 772
Belopp vid arets utgang 840 000 168 000 45 528 659 19 894 877
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 45 528 765
arets vinst 19 894 7772

65 423 537
disponeras sd att
1 ny rdkning dverfores 65 423 537
65 423 537

2017
13 682
9 095
16

Totalt

46 536 764

0

19 894 772
66 431 536

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
| 1 -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining 15732 213 15014 392
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 15732 213 15 014 392
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -6 984 601 -6 013 850
Personalkostnader -413 653 -364 821
Ovriga externa kostnader -57 874 -67 472
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -2 144 285 -1 984 000
Summa rorelsekostnader -9 600 413 -8 430 143
Rorelseresultat 6 131 800 6 584 249
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag 20 000 000 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 132 978 30 000
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 415 359 -1 212 495
Summa finansiella poster \ 19 317 619 -1 182 495
Resultat efter finansiella poster 25 449 419 5401 754
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 16 850 000 15400 000
Ladmnade koncernbidrag -22 000 000 -20 800 000
Summa bokslutsdispositioner -5 150 000 -5 400 000
Resultat fore skatt 20 299 419 1 754
Skatter
Skatt pa arets resultat -404 647 -4 44()
Arets resultat 19 894 772 -2 686
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Fastighets AB Valutan
Org.nr 556085-3938

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |
Kundfordringar \
Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

121 765 842
121 765 842

113 727 036

42 942 917
156 669 953
278 435 795

3 379 929
28 970 434
2 964 356
707 589
36 022 308

5 680 376
S 680 376
41 702 684

320 138 479
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2020-12-31

123 910 127
123 910 127

113 727 036

46 042 917
159 769 953
283 680 080

3426 470
18 911 513
1350 749
61 121

23 749 853

560 657
560 657
24 310 310

307 990 590
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Fastighets AB Valutan
Org.nr 556085-3938

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver X\
Periodiseringsfonder \
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

- Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

840 000
168 000
1 008 000

45 528 765
19 894 772
65 423 537

66 431 537

3231 500
3 231 500

113 978 365
82 941 616
46 700 680

243 620 661

359 760
245 705
857 822
202 497
5188 997
6 854 781

320 138 479

4(0)

2020-12-31

840 000
168 000
1 008 000

45 531 451
-2 686
45 528 765

46 536 765

3 231 500
3231 500

114 338 125
91 832 695
46 700 680

252 871 500

359 760
311290
28 699
292 545
4358 531
5 350 825

307 990 590
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Fastighets AB Valutan
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre i6retag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar ,~
Utgaende ackumulerade avskrivningay

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos -koncernﬁiretag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

50 ar

2021-12-31
143 344 224

0
143 344 224
-19 434 099

-2 144 283
-21 578 382

121 765 842

2021-12-31

113 727 036
0

113 727 036

113 727 036

2021-12-31

46 042 917

0
~3 100 000
42 942 917

42 942 917

2020-12-31

119 366 724
23 977 500
143 344 224

-17 450 097

-1 984 000
-19 434 097

123 910 127

2020-12-31

113 677 036
50 000

113 727 036

113 727 036

2020-12-31

43 421 144
2671773
-50 000

46 042 917

46 042 917
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Fastighets AB Valutan
Org.nr 556085-3938

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare édn fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 9 Stidllda sikerheter

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderidttsforbehall

Not Eventualforpliktelser

Eventualtorpliktelser

%den 30 jun1 2022
M/

Tino Goet

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2022

T

Tobias Benne
Godkénd revisor

2021-12-31

242 181 621
242 181 621

2021-12-31
117 398 000
11193 336
189 191 336

2021-12-31

19 745 0600
19 745 000
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2020-12-31

112 899 085
112 899 085
2020-12-31
117 151 000

0
117 151 000

2020-12-31

20 185 000
20 185 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman 1 Fastighets AB Valutan
Org.nr 556085-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalander
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Valutan f6r rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Valutans finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Valutan enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedmer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r beddmningen av bolagets f6rméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund for

Fastighets AB Valutan, Org.nr 556085-3938
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mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av ntern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men mte 16r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller f6rhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen tésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l4ngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla i1akitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens 16rvaltning {6r
Fastighets AB Valutan for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust. | |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Valutan enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag‘har inhdmtat dr tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund i6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Fastighets AB Valutan, Org.nr 556085-3933
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Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

PP

Tobias Benne
(Godkénd revisor

Fastighets AB Valutan, Org.nr 556085-3938



