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Sir. Fastigheter 1 Luled AB
Org.nr 556687-3310

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt séte i Lulea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman;
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2022
8 424
1321

42,6

Aktie-
kapital

100 000

100 000

2021
8 101
1 130

38,5

Balanserat

resultat

12 075 579

895 734

12 971 313

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rdkning dverfores

8 064
1114
36,9

Arets
resultat

895 734

12 971 314
1 047 474
14 018 788

14018 788
14 018 788

2019

8 040

500
31,7

1(8)

_Ars-redev;i--s.ni’ﬂgﬁﬂ ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Totalt
13 071 313
0

1047 474
14 118 787

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Sir. Fastigheter i Luled AB 2 (8)
Org.nr 556687-331

Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatriknine
pitatr: g -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personaltkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdntemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

8 424 226
610 588

9 034 814

-5 862 207
-1 133 613

-488 200

38 987

-229 837
1320 957

1320 957

-273 483

1047 474

14 297
8 115 722

-5381 489

786 554

-546 751
-6 714 794
1400 928

464
-2’71 298
1129 630

1129 630

-233 896
895 734




Sir. Fastigheter i Luled AB

Org.nr 556687-3310

Balansrikning

TILLGANGAR

By ggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstiligangar
._ngrqfﬁistig(z Jordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGAN GAR

Not

2022-12-31

27 101 128

1 871

27 102 999

1114 147
81 094
1169
581 871
1778 281

4253 119

6 031 400

33 134 399

3 (8)

2021-12-31

26435 124
6 075
26 441 199

26 441 199

127 870

6 034 107
7 503 686

33 944 885




Sir, Fastigheter 1 Luled AB

Org.nr 556687-3310

Balansrikning

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

APITAL OCH SKULDER

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
" Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L;ex_z:erantﬁ:rs-s:ku_ld er
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

APITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

12 971 314

1 047 474

14 018 788

14 118 788

12 438 656
2 500 000
14 938 656

204 544

76 587

2507 262
4 (076 955

33 134 399

2021-12-31

100 600

12 075 579

895 734
12 971 313
13 071 313

18 043 200
18 043 200

204 544
318 700
34 659
2272 469
2 830 372

33 944 885



Sir. Fastigheter i Luled AB 5(8)
Org.nr 556687-3310

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlkiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

.Av_skrivning_;_slc;_er" linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) - )
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda
2022 2021

Medelantalet anstillda n 1




Sir. Fastigheter i Luled AB
Org.nr 556687-3310

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi drets resultat
Alctuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej _aif’d_r-a-gs.gi:l_{.a kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Ink6p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgﬁ'engde ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Procent

20,60

"2 Y 570

2022

273 483
273 483

Belopp

1320957

272 117
1404

32 853 382

1 150 000
34 003 382

-483 996
-6 902 254

27101 128

2022-12-31

823 037
823 037

-816 962
-4 204

1871

Procent

6 (8)

2021

233 896

1 129 630

20,60

20,71

2021-12-31

32853 382
0
32 853 382

-3 934 261

-6 418 258

26 435 124

2021-12-31

823 037
823 037

2754 198
62 764
-816 962

6 075

232 704

1194

233 898



Sir. Fastigheter i Luled AB 7(8)
Org.nr 556687-3310

Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 11620480 17 225 024
11 620 480 17 225 024

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 12 643 200 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12438 656 18 043 200
12 438 656 18 043 200

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 204 544 204 544
204 544 204 544

Not 8 Koncernforhallande

Bolaget dr he l-ﬁ'gt dotterbolag till Leana Forvaltning AB, Org. nr 556689-8176, siite Lulea.

Not 9 Stfl“dﬂ sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 45 313 800 45313 800
45 313 800 45 313 800




Sir. Fastigheter i Luled AB 8 (8)
Org.nr 556687-3310

Lulea 2023-06-13

AlexandlaNaslund

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-2%
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Till bolagsstdmman i Sir. Fastigheter i Luled AB
Org.nr. 556687 —~ 3310

Rapport om arsredavisningen

Uttatanden

fag har utfort en revision av arsredovisningen fér Sir, Fastigheter i Luled

AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

bild av Sir. Fastigheter i Luled ABs finansiella stéllning per den 31 decem-
ber 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisnings-

lagen. Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdfler resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)

och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder be-

skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhal-
lande till Sir, Fastigheter i Lulea AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och finda-

malsenliga som grund tor mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det drstyrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och
att den geren rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll sorm den bedémer dr nﬂdvandtg fér

att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrefsen f6r bedom-

ningen av bolagets if-iirt*ﬁﬁﬁﬂ- att fortsdtta verksamheten. Den upplyser,

nar sa ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats

om att aweckla verksamheten.

Mina m_é:l ar att up‘Pfliﬁ- en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredo-
visningen-som helhet inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revis-
jonsherittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en

hog grad av siakerhet, men ar ingen.garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska

beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedbmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ﬂegenthgheter eller misstag,

utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och @ndamalsentiga for

att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en

viisentlig felaktighet tifl foljd av oegentligheter dr htgre dn f6r en vdsent-

I'ig fEfak’ci'ghet som be’rﬂr 'p’ﬁ 'mi'sst'a?g, eftersﬁ'm' ﬂe'ge?ntligheter kan 'inne-

?-. skaffar jag mig ern fcarstaelse av den del av bnlagets interna kontroll

som har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgdrder
som &r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att ut-

tala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. 'utv’a""rde rar jag lﬁmpli‘gfheten ide red wisn’iﬁgs‘princ'i p'er som anuﬁnds

-rande upplysnmgar

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen, Jag drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruwda det fmns négcm vasentllg asakerhetsfakmr som auser sadana
gets fa;rmag_a,att.fo.r_tsatta verksamhﬁt.en.- Dm.Jag drar Sl.l_J_.tﬁa_.t_SE_f_l_ ;att_.de.t
finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrack-

[i}ga modiﬁera Utta*l“afndet' ﬂ'm ﬁ'rsredﬁviisningen 'Mina S’lUtsafSEr"bfaSEraS

't_el-sen.. D.a.r:.k ka,n fra mtlda h.andelse.r.&ller fer.h-a-ilan.de.n g.ar;a...att ett bolé.ag

inte [dngre kan fortsdtta verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och in-

nehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om rsredo-
vishingen aterger de un.derlu_ggande transaktionerna och hindelserna pa

ett .sﬁt't.sam-ger-en rattvisande bild.

am.fattnmg_. oc.h a_nrlktmng_samt .tld.p,u_nkten_ fer den. J_.a;g ..m.éstﬁ Gtksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning f6r Sir. Fastigheteri Luled AB fordr 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret:

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i:avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obero-

ende i frhallande till Sir. Fastigheter | Luled AB enligt god revisorssed i
Sverige och hat i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsb evis j'_agﬂ'_h_arr' inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.



srant Thornton

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med

hénsyn-till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-

déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-

sation dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Burigt kontrolleras pa eft betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen-av forvaltningen, och darmed mitt utta-

lande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot

vdsentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgen férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovis-
ningslagen eller holagsordningen.

vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig

Lulea den 29 juni 2023

7 _/Samuel Jormvik
Auktoriserad revisor

grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsta-
gen.

revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foéranleda ersdttnings-

skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst elfer forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning un-
der hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen

av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &t-
gérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bola-

derlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for

mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om fdrslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.



