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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har fastsialits pa arsstamma 2023—0?-??.
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisninhgen overensstammer med originalet och att originalen
nt nats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Bo-Sell Fastigheter AB
559218-57/88

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bo-Sell Fastigheter AB, 559218-5788, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1(8)

Bolaget skall direkt eller indirekt, genom hel- eller delagda bolag forvarva, foradla, 1orvalta, aga och
avyttra fast egendom och vardepapper samt bedriva annan darmed forenlig verksamhet

Under foregaende rakenskapsar inleddes ett renoveringsprogram av det helagda dotterbolags

fastigheter i Ludvika kommun.

Renoveringarna har fortlopt aven under 2021. Verksamheten har forutom att aga aktier i dotterbolaget
omfatiats av handel med noterade vardepapper. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Tallstaden AB,

559161-0794. Bolagets sate ar | Stockholm

Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget har fortsatt genomfora vardehojande atgarder pa det helagda dotterbolagets fastigheter.
Under aret har Bolaget genomfort ett tillskott med ca 4,3 MSEK {ill dotterbolaget. Tiliskottet har
uteslutande anvants for vardehojande renoveringar i dotterbolagets fastigheter. | oktober 2021
genomfordes en ny vardering av fastigheten av oberoende varderingsman. Varderingen visade att
dotterbolagets fastigheter vid tidpunkten varderades till 43 mSEK, saledes en vardeuppgang med 14

MSEK mot anskaffningsvardet

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
_ o o L 2021  2019/2020
Nettoomsattning - 998 500
Resultat efter finansiella poster 689 106 1 929 607
Soliditet % 21 23
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 500 000 1929 607
Balanseras i ny rakning 1929 607 -1 929 607
Arets resultat 689 106
Belopp vid arets utgang 50 000 6 429 607 689 106
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande medel: Belopp i kr
2021-01-01-
2021-12-31
Balanserat resultat 6 429 607
Arets resultat 639 106
Summa 7118 713
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2021-01-01-
2021-12-31

Balanseras i ny rakning 7118 713
Summa 7118 713
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01-  2019-09-16-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning - 998 500
Summa rorelseintakter, lagertérandringar m.m. - 998 500
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -157 395 -619 831
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar _ 27 515 -21 667
Summa rorelsekostnader L -184 910 -541 498
Rorelseresultat -184 910 457 002
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3229 816 2783 444
Réantekostnader och liknande resultatposter -2356800  -1310839
Summa finansiella poster 874 016 1472 605
Resultat efier finansiella poster 689 100 — T 929 607
Resultat fore skatt 689 106 1 929 607

Arets resultat | 689 106 1929 607
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materietla antaggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 45 058 43 333
Summa materiella anlaggningstiligangar 45 058 43 333
Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 23 338 709 24 141 626
Summa finansiella anlaggningstiligangar 23 338 709 24 141 626
Summa anlaggningstillgangar 23 383 767 24 184 959
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 518 212 3 452 253
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - -
Summa kortfristiga fordringar 10 518 211 3452 253
Kassa och bank

Kassa och bank 344 789 2 237
Summa kassa och bank 344 789 2 237
Summa omsattningstillgangar 10 863 000 3 454 490
SUMMA TILLGANGAR 34 246 767 27 639 449
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget Kapitai 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 429 607 4 500 000
Arets resultat 689 106 1929 607
Summa fritt eget kapital 7118 713 6 429 607
Summa eget kapital 7168 713 6 479 607
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 13 406 495 13 406 495
Summa langfristiga skulder 13 406 495 13 406 495
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 115 445 -
Ovriga skulder 13 531 114 7 728 347
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 25 000 25 000
Summa kortfristiga skulder 13 671 559 7 753 347

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 246 767 27 639 449
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménnz

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstalida

2021-01-01- 2019-09-16-
2021-12-31 2020-12-31
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2021-01-01- 2019-09-16-
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 65 000
Forandringar av anskaffningsvarden
MROP 29 240 65 000
Utgaende anskaffningsvarden 94 240 65 000
Ingaende avskrivningar -21 667
FForandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -27 515 -21 667
Utgaende avskrivningar -49 182 -21 667
Redovisat varde 45 058 43 333
Not 4 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-01-01- 2019-09-16-
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1493 102
Forandringar av anskaffningsvarden
INKop 4 579 906 1493 102
Forsaljningar -5 382 823
Utgaende anskaffningsvarden 690 185 1493 102
Redovisat varde 090 185 1493 102
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Not § Andelar i koncernforetag
2021-01-01- 2019-09-16-
2021-12-31 2020-12-31

— Ingaende anskaffningsvarden 22 648 524

o Forandringar av anskatiningsvarden

o Ink&p 22 648 524
= Utgaende anskaffningsvérden 22648524 22 648 524
i Redovisat virde 22 648 524 22 648 524

Innehav av andelar i koncernféretag

Uppgifter om dotterforetagen
Dolterforetag Organisationsnummer Sate

Daladrnens Bostader AB 5590174-2787 Stockholm

Daladrnen Bostader AB:s fastigheter varderades av godkant varderingsman per 2020-09-01 till 30
MSEK. En ny vardering ar genomford under 2021 efter omfattande renoveringar och uppgar till 43

MSEK

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Det noteras en kraftigt okad efterfragan pa lagenheter i Ludvika kommun. Mot bakgrund harav ar
vakanserna under marknadsbedomningen och efterfragan ser ut att halla i sig. En
refinansieringsprocess har paborjats och bankerna har visat stort intresse for ait utoka kreditramen,
varfor Bolaget planerar att vaxa ytterligare med nya forvarv under 2022
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Bo-Sell Fastigheter AB
Orgnr 559218-5783

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bo-Sell Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avscenden rittvisande bild av Bo-Sell Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2021-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenhg med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden »
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoend¢ i

forhallande till Bo-Sell Fastigheter AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav., |

Jag anseratt de revisionsbevis jag har mhimtat 4r tillrdickliga och indamadlsenliga som grund for mina
uttalanden. -

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att rsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nfjdvi":indig for att

uppritta en arsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p'l
oegentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrclsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandetl om fortsait drift tilldmpas doc,k inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inmchéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvinder jag professionellt ondéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna {or visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillridckliga och iindamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalandeén.
Risken [or att inte upptacka en vasenthig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn {Or en vésentlig

Bo-Sell Fastigheter AB, Org.nr 559218-5788
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig cn forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

alt utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmplighcten 1 att styrelsen anviinder antagandct om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser cller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att forisitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modificra uttalandct om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett boldg inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisnmgen aterger de underliggande tfransaktioneima och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuclla betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav cenligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bo-Sell

Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2021 samt av {Orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for riikkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisioncn enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare

avsnittct Revisorns ansvar. Jag dr oberocnde 1 forhéllande till Bo-Sell Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dindamaélsenliga som grund for mmd
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst cller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med héinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrclsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidépande beddma bolagets ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Bo-Scll Fastigheter AB, Org.nr 559218-5788
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revistonsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelscledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, dr att med rnimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst cller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten -och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder

och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt utialande

om styrclsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med akticbolagslagen.

Anmdrkning

Arsr cdowsmngcn har inte upprattats 1 sddan tid att det varit méjligt att, enhgt 7 kap. 10 § akticbolagslagen,
hilla arsstdmma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.
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