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Faststdllelseintyg

Undertecknad VD i Nordlys AB (pub
har faststallts pa arsstamman den 28
hur vinsten ska disponeras.

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen

april 2025. Arsstimman beslutade att godkidnna styrelsens forslag till

Jag intygar ocks4 att innehéllet i drsred
originalen.

ovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med

Képenhamn 13 Juni 2025
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

Styrelsen och verkstallande direktoren f6r Nordiys AB

(publ) far hdrmed avge ars- och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2024 . ..

Ars- och koncernredovisningen omfattar

- Forvaltningsberatielse
Resultatdisposition

- Rapport &ver resultat och totalresultat

- Balansrakning

- Forandring eget kapit

- Kassaflodesanalys

- Noter |

- Underskrifter 2

-
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Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusen Kr (tkr).
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Nordlys AB (publ)
Org, nr 555?‘?3&5@8@

FORVALTHNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten "

Nordlys AB {publ) ger och fGrvaliar fastigheter | Finland genom helgda dotterbolag,
Moderforetagst har sitf sate | Stockholm. Adress: Box 1126, 111 81 Stockholm.
Mﬁﬁﬁmmmwi bildades 2006~10-13 och registrerades samma dag hos Mmmm@

% koncemen finns inga mmim mm tjdnster for dverordnad kontrolt och ;%Wm ng kips in fran exiermt
foretag. Harutbver avialas lokalt med en frvaltare.

Koncermstruktur

Verksamheten har under rikenskapséret bedrivits s genom heldgda dotterbolag i Finland.

?wﬁﬁiww |
. t &r etablerat | Finland med tyngdpunkien mot hotell. Fastigheten ir beldgen i Abo, i sédra Finland,
och den im*g E éf‘awmg % ut till ma@ igmmw Holiday Club Resorts Oy. Under ar 2015 ingicks et 20-arigt hyresavial med

denna hyresgast, En mindre del av fastigheten hyrs ut till SuperPark Oy.

Vid slutet av &r 2024 &gde Nordlys-koncemen en fastighet, till ett redovisat viirde av 516 {498) mkr.
Den uthyringsbara ytan uppgick den 31 december 2024 1ill 19 584 {19 584) kvm.

Hyresintiakter " o ;

Koncernens hyresintakter uppaick 2024 till 38,2 (32,5) mkr, en ékning med 5,7 (6kning med 1,8) mkr,
2023 justerades taxeringsvardena pa fastighetén | Fémwﬂ och kancernen fick en aterbetalning av betald fastighetsskatt.

Av den aterbetalda fastighetsskatlen reglerades ca 500 teur mot hyresgésten vilkel darmed minskade féregdende ars nettoomsétining.

Bruttoresultat ~=
Koncernens bruttoresultat uppgick till 36,8 {41,9) mkr, darmed en minskning med 5,1 {Gkning med 14,3) mkr jAm{drt med 6

Rorelseresultat »=
E{mmm%m rorelseresultat uppaick till 35,9 (80,4} mkr, sn minskning med 14, 5 {ﬁ%m rng med 19,68) mkr.

Faregaende ars stora Okning forklarades av en positiv firandring av verkl igt varde pé fﬁmaghﬁmﬂ samtidi QE som hyresintakterna Skade samt
m man fatt fastighetsskatten nedsatt. Arets minskning i rirelseresuliatet beror framst pa alt irandringen av verkliot virde ar mindre och alt
man f0regaende ar fick fastighetsskatten nedsatt.

Resultat efter finansiella poster

Koncernens resultat efter finansiella poster uppaick 2024 till 7,4 (22,7) mé«zf en minskning med 15,3 (6kning med 8,8) mkr.

Foregaende ars stora ﬁm;w torklarades framst av en positiv {6réndring § verkligt vairde pa fastigheten samt dkade hyresintékter och en
aterbetalning av lidigare betald fastighetsskatl, Arets stora msmmm@ Eﬁmﬁmg framst av en mim:im Ckning i verkligt varde m fastigheten
och hidgre kostnader | mma ande till intakterna till f3lid av att den aterbetaining av tidigare betald tastighetsskatt man fick faregdende ar.

RWM% Atrer ﬁﬂ %$$ ﬁi? L Iu “ ;
MNelfokassall mm fran den Efﬁmmﬁ& verksamheten uppgick EEEE‘@ Hll -3,7 {20, %} mkr. Kassaflibdet fran investeringsverksambeten
uppgick till O {0} mkr, Kassalflddet fran finansi %mmwmwmmtm umgmk till -4.,6 {-4,6) mm" dar den stbrsta posten avser

ameortering av banklan i Turku Ausade Hotelli Oy.

Moderbolaget
Moderbolagels verksambet bestar av f6rvalining och finansiering av dotterfdretag. Moderbolagets resultat efter finansiella
poster under 2024 uppaick il <1,7 {(-1,8) mkr.

Véasentliga handelser under 2024 s
Under forsta delen av 2024 har det inte skett ndagra transaklioner med vasentiliga effekter. Generellt & hyresofsten stark och
verksamheten har normal drift.

Koncemen har inte mottagit ndgra statliga stéd under rikenshkapsaret.

Wﬂ“:‘“'
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Org. nr 556712-8938

Forvaltiningsfastigheter

F’-éi%WﬂE&ﬁEmga‘mﬂgmmm varde ﬁﬁgﬁgiﬂgﬂ gmg‘ den 31 december 2024 till 516 (496) mkr, dér redovisat varde &r sarma som verkligh varde.
Firandringen i redavisat varde uppgaér till 19,8 (11 @} mm och bestar av valutaeffekt om 17.5 {-1,4) mkr h&nf5rlig till en dkning

| ELIR-kursen som gﬁwrm‘i fasti ghaﬁw Finland positivt och en férandring | verkligt varde om 2,3 {13,8) mkr som paverkat fastighetern
positivt. Fér mer information om varderingen, se not 30 - Vardering till verkligt virde.

Finansiering
Ett 1an hos Norion Bank (tidigare Collector Bank) &r wm@m av Turku Ausads Hotelli Oy, Per 2023-12-31 uppgick utgdende skuld till

24,5 meur, 271,89 msek, Under 2024 har 0,4 meur amorterats och utgdaende skuld per 2024-12-31 uppgar darmed till 24,1 meur, 276,8 msek.

| svensgka kronor har skulden 0kat trots amortering, detta &r hanfarligl till valutakurseffekter da svenska kronan har torsvagats i relation till
euron.

Lanet hos Norion bank [6per till siutet av julil 2025, Finansieringen har 16pt sedan inskrivningen 2017, fGrlangning av avialet har gjoris ett
antal ganger, | aprnil 2025 tecknades eit nylt utbkat laneavial {or tre yiterligare ar, vilket innebar att lanet [oper fram till april 202

Vasentilga handelser efter rﬁkﬁmmmémm utgang :
Under 2025 har marknadsréntorna forlsalt att sjunka. Vi har ocksa sett att inflationen har %tmé gsarats och ligger nu pa en mer normaliserad
niva. Styrelsen Eﬁﬂmmﬁr mmm att kriget | Ukraina inte kommer mﬁfmm hyresglsten och darmed koncernan. ﬁﬁm med anledning att

hyresgasten inte ar beroende av ryska géster,

Framtida utveckling
Det &r Nordlys AB:s (publ) uppfatin a"ag att marknaderna kommer att utvecklas positivl, detta mot bakgrund av att den nordiska

ekonomin forisatt &r stabil trots éﬁ gm Ukraina och den geopolitiska oroligheten, Agarna kommer fortsétta arbeta néira den dagliga driften
och styrelsen kommer fortsatta delta aktivt | ulvecklingen av fastigheten.

Agarférhallanden

Moderbalagets storre aktieggare utgdrs av; {.
Mordlys Herning ApS 58,31%
Kongeegen A/S 12,32%

Flerarsjimibrelse* koncern s
Meftoomsitining tkr a8 201 32 499 30 925 29 668
Varav nettoomsatining vid uthvrning av;

Bostader thr 0 0 D 0 0
Lokaler tkr 38 201 32 489 30 925 29 668 30 551
Bruttoresultat thr 36818 - 419N 27 601 27 046 27 (49

Uthyrningsbar yia, totalt b 20 20 20 20
Uthyrningsbar yia, bostader ** 0 o - 0
Uthyrningsbar yia, lokaler * 20 20 20
Lhrektavkastning Yo i 8.5 "B,y
Bokiort varde fastigheter tkr 515 745 495 993 484 082
Bokiort véarde per kvm Kr 25 787 Z4 8OO 24 204
Soliditel™ %o 33 31 29
Avkastning pa eget kapital*** % 4,2 18,9 B9
Fantetackningsgrad 1.3 1.8 1.6
Overskottsgrad 1 0,9 0,9

20
6,4
419 567
20 978
22,9
14,8
0,1
0,9

* For definition av nyckeltal, se not 28
"1 000 kvm
¥ Jamiorelseperioden 2020 har blivit omraknad

3 {29)
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Flerarsjamitorelse* moderbolag

2024 2022
Nettioomsatining thr B4y 808
Resuliat efter finansiella posietkr -1 731 -1 554 ~Hild -1 477
Saliditet Yo 171 19,2 21,2 22,8 30,5

Information om risker och osdkerhetsfakiorer

Det ar osékert och dérmed finns risk som hénger ihop med vilket pris som kan uppndas vid en eventuell
féredlining av koncernens fastigheter. Marknadsvardet pa fastigheterna ar sarskilt kiinsligt for forvantningar om
driftséverskott knutet till fastigheterna, vilket &r beroende av hyresintikter, driftskostnader, reparation och

underhall, fGrvantningar om ranteniva, den generella skonomiska ulvecklingen samt avkastningskrav.

Férandringar i realiserade hyresintkter kan paverka fastigheternas driftsresultat, Vakanser kan uppsta vid

uppsagning eller till 16jd av en hyresgasts missndje med hyreskontrakt eller hyresgastens bristande
belalningsiérmaga.

| den man lan tas upp till rbrlig rénta finns en direkt ranterisk | s& motto att en Gkad rénteniva direkt paverkar
rasultat och fikviditet negativt. Alla prioriterade lan har fGr nérvarande rorlig rénta.

Styrelsen riknar med en stabil inflation det kommande Aret med an atergéng 4l eft mer normalt lage med en
inflation p& under 3 % per &r. En hojning av inflationstakten kommer att innebéra dkade drifiskostnader |
torhallande till vad som budgeleras |Gpande, men ocksa en dkning av hyresintdkierna eftersom dessa regleras
efter konsumentprisindex elier molsvarande. En avvikelse fran den antagna inflationen paverkar Aven
fastigheternas marknadsvrden.

Koncernens olika bolag ar utsatla f6r effekterna av valulakursférandringar | Euro.
Aven Ian inom koncernen upptas i respektive Jantagares lokala valuta, vilket innebér en valutarisk | kancernen.

Styrelsen 18t genomidra en extern vardering ay fastigheterna i samband med
Forandringen av vardet uppgar till totalt 19,8 (11,9) mkr dr 17,5 (-1,4) mkr &r hanférligt th valutakursidriindringar
och 2,3 (13,8) mkr avser fir@ndringen | verkligt varde.

Miljoinformation _,
Nordiye AB (publ) bedriver inte tillstinds- eller anméiningspliktig verksamhet enligt 9 kap 6 § Miliébalken.

badriver et I[Gpande arbete med atl miljdanpassa fﬁgtégmﬁgtr“

edbringa energikostinaderna,

et med fokus pa atl

Miljtriskerna | konoernens fastighetsbestand genomgicks grundligl | samband med genomitirda fbrvary.

Resultatdisposition

Foliande ansamlad férlust ska behandlas av arsstamman (k):
Balanserad vinst fran féregaende ar

Arets resuliat

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten behandias s

att | utdelning utbetalas
att | ny rakning balanseras

Vad betrdfiar koncermnens och mode s“iﬁﬁr'tﬁg%tﬁ resuliat och stalining 1 dvrigt hiinvisas till efterfiliande resultat- och
balansrdkningar med tillh&rande noter.

4.(29)

upprallandet av arsredovisningsan 2024.
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OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
" RESULTATRAKNING

____Koncernen Moderforetaget
“5024-01-01
The — Not __ 2024-12-31

7

Nettoomsatining
Diriftskostnader

W B
E
i
L0
S
Cak
AW
|
|

ark=20250701:202

Administrationskostnader 4,5
Férandring | verkligt varde pa forvaliningsfastigheter
Rorelseresultat .-

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 915 325
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 = -20436 -28 008

Resultat efter finansiella poster - 7413 22 699

Skatt pa arets resultat 7 -2 049 -2 850 i -

Arets resultat -} 5 364 20 149 1731  -1554

R OVRIGT TOTALRESULTAT

RAPPORT OV,

T Moderfbretaget
024-01-01

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 0830101 2004-01-01 BOS.01-01

Arets resultat
Differenser vid omrékning av utlandsverksamheter
Ovrigt totalresultat efter skatt

Arets totalresuitat

5 (28)
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Not 202

31

Anlaggningstiligangar

mmmm anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter | 9 515 745
Inventarier, verktyg och installationer | 10 1494 1734 — —

Btune isneisssaunisomiaingsr $ 23209090 i A st TR A o
Finansiella anlaggningstiligangar - |

Andelar i koncernféretag 11 2 e - . 55907 65 907
Fordringar hos koncernforetag | 12 - - - 23 312 23 830
Andra langfristiga fordringar | 14 , 3 576 3775 - —

Summa finansiella anldggningstillgangar ——— e g g =

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

rundtordringar ‘15, 21 - 5178 5 029 , — —
Fordringar hos koncernforetag 15, 21 - - - 625
Ovriga fordringar 15,21 1082 1 049 18 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter = S v 36 — »

Summa kortiristiga fordringar ' 6 297 6107 18 632
Likvida medel/Kassa och bank 16, 21 | 11 158 18 B27 1039 221

Summa omséttningstiligingar | 17455 24934 1057 853

SUMMA TILLGANGAR = ..? 538 270

Penneo dokumeninyckel: X4NRN-7VCE-HABOE-CE95C-FIMU7-8EPFG



Eget kapital

Aktiekapital
summa

Ovrigt tillskjutet kapital
Overkursfond
Heserver

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
pg&kﬁumﬁ skatteskulder

% l &

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditingtitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncerntbretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulde

Totala skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

BALANSRAKNING

Koncernen Moderforetaget

Not 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31

Fritt eget kapital
216 062 216 062 - | -
~ ~ 147 262 147 262

B8 257 1

176 282 163 702 13 738
17, 21

18 46 79

14,21

18, 21
19, 21

7 (28)

13 20128 18392 - —
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APPORT OVER FORANDRING2 KAPITAL

Koncernen Not  Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Reserver Balanserat  Arets resultat Totalt eget
| kapital resultat kapital *

2023-01-01 14 556

62 291 -1589 331 11225 144 803

Arets resultat o | 20148 20 149
Ovrigt tolalresultat : -1 250 -1 250

Arets totalresuliat S 0 0 -1250 — 20 148 18 889
Omidring av fGregaende ars resultat 11 225 -11 225 -

2023-12-31 | 8

Ingaende balans

Arets resultat | | | 5364 5364
Ovrigt totalresultat o | 7 216

Arets totairesultat 0 0 7216 0 5364 12 580
Omibring av foregaende ars resuliat 20 149 -20 149 -

Utgaende balans

& (28}
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Org. nr 556712-8938
RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Moderforetaget Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Not Aktiekapital Overkurs- Totalt eget

Kapital

2023-01-01 14 556 147 262
Omféring av féregaende ars resultat -

Arets resultat

Utgaende balans

2023-12-31 14 556 147 262  -144 795 -1 554 469
Omféring av féregaende ars resultat | | -1 554 1554 -

Arets resultat 1731 1781

U%Eé%mﬂe " 2 S
2024-12-31 | 8 14 556 147 262 -146 349 -1 731 43 738

9 (28)
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SAFLODESANALYS

..............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

inde verksamheten v-

relseresultat | 35 934 50 382 739 -761
Justering f6r poster som inte ingér i kassaflddet, m.m. 22 -1 778 -12 215 -44 863
Erhallen ranta 25 321 - 19 4
Betald réanta -27 355 -26 829 - -1
Betald inkomstskatt I 1447 118 = - M
Kassafldde fran den lépande verksamheten fére - x ' | | .,c
thrandringar i rdrelsekapitalet 5 379 10 5292 105

Fordndringar av rirelsekapitalet: “

Forandring av kundfordringar och andra fordringar 13 b2Y
Forandring av leverantbrsskulder och andra skulder _
Nettokassafléde fran den Iépande verksamheten ' -3 708 20 825 -1 378 -528

Kassafldde fran investeringsverksamheten @ e T e 654

dring langfristiga fordringar . - - 2196 664

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 32 4573 4510 00000 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 573 -4 591 0 0

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Valutakursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

10 (28)
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Not 1 Redovisnings- och vammmga

Nordlys AB (publ)
g, nir S56712-8338

Noter till koncernredovisningen

rinciper

Bolagsinformation

Mordlys AB &r ett publikt aktiebolag som 4r bildat mh har sitt sate | Sverige, MNordlys AB och dess dolteritretags (Koncernens)
ha&mﬁm&aﬁﬁm verksamhet Innefattar férvaltning av fastigheter i Finland. Koncernredovisningen for det ar som slutade de
81 december 2024 (inklusive jimidrelsetal) godkéndes for uifdrdande av styrelsen den 25 apil 2025 (se not 33).

Grund fér wwrﬁttmﬁ& av koncernredovisningen

Koncermredovisningen har mpmﬂm i enlighet med International ? nancial Reporting Standards (IFBES) utgivna av International
Accounting Standards Board msm sasom de antagits av Europelska , Unionen (EU}, Vidare tillampar koncernen arsredovisningslagen
(1995:1554) m RW 1 "Kompletterande redavisningsregler m‘ koncerner” ulfardad ay Radet for hallbarhets- och finansiell
rapportering. n mmw %W uppratiats utifran ﬁﬁiﬁg%ﬁ%& om fortlevnad.

aras till verkliot varde |

Tillgangar ach skulder virde

as med wgangspunkt | anskafiningsvardet mad undantag for fastigheter som vard
resultatraknirgen. Monetéra bel .

opp ulteycks | Sveriges yaluta {SEK) och avrundas till ndrmaste tusental,

Nér moderbolaget lilldmpar andr; Arderinpsprinciper sa framgar detta av Moderidretagets redovisnings- och

vérden iper nedanfdr,

ringspring

Mya och &ndrade ﬁmahmm under 2024

Nya och andrad den som fillAmpas for rakenska

uttalan osaret som inleds den 1 januarn 2024 |
nagra vasentliga %ﬁﬁéﬂﬁﬁ‘ m Mﬁwmﬁm finansiella rapporter.

Nya och andrade standarder fran 2025 och senare

Elt antal nya och 8ndrade standarder och tolkningar har publicerats av IASH men har &nnu inte tratt | kraft. Ingen av de nya eller
andrade slandarderna eller folkningama har forlidstilampats av koncemen. Nedan beskrivs de nya och andrade standarder som skulle
kunna paverka koncemens eller moderfdretagels finansiella rapporter. Ovriga nya eller &ndrade standarder eller tolkningar som 1ASE

har publicerat {drv@ntas inte ha nagon paverkan pa koncemens eller moderbolagets finansiella mgﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬁ |

IFRS 18 Presentation and disclosures in financial statements

| april 2024 publicerade IASE den nya standarden IFRS 18 Presentation and disclosures in financial statements, vilken kommer att

grsatta IAS 1 Uﬁfﬁﬁm‘em ay finansiella rapporter, IFRS 18 trader i kraft 1 Januarl 2027 (forutsatt att den godkdnns av EU} och skall .

tillampas refroaktivt. Den ﬁw mmmm a“gmr tm omraden med nya kray som syftar till att Oka de finansiella rapporternas

gmmmm& Wm““ IS | ' arhet. Det firsta ormradet infr nya krav pa strukiur | koncernens rapport dver resultat genom
("Operating profit” cch "Profit before

intorande av kategorier och kraver at Eﬁmmg ;wgwi@w twvé nya definierade delsummor |
financing and income taxes”}, Det andra omrédet innebar ﬁw kﬁw m EE'E%FEE{’EQ on mm E‘EWE%%EE&% s0m mm’ema& mvﬁmgs i sin
gxterna finansiella kommunikation, s.k. Mansgement-defined pe adet som IFRS 18 infar -
syitar till all ge fﬁmiag utikad mgéﬁmm for aggregering ﬁm n Fﬁgmm ay anmg‘mﬁi o i mm‘amm och mﬁ%g’ Eiﬁﬁﬁ&ﬁf@ﬁ ger
aven vagledning kring hur fdretag
Som en {6lid av i 'E%E‘é’iﬁmﬁmﬁﬂﬂ av IFRS 18 kommer det dven ske éndringar | andra standarder, exempaivis mg 7 Rapport dver

MNordlys mg* pabdrjat en prelimindr beddmning av effekierna av IFHS 18 och mmmm forlsétla att bedbma effektama under 2025,
Inforancet av IFRG 18 kommer att krava en andrad strukiur av kmwmwg rappor @’%@E’ E’%ﬁ&iﬁim samt bedGmning kring gruppering av
poster | f%méfsz ach noter. Aven uppstilining | kassafisdesanalysen Emmmm‘ att paverkas 1 och med implementeringen av IFRS 18.

Omrakning av utlandsk valuta

Funktionell valuta och prese mmawwamm

Kancermredovigningan presenteras | valutan SEK som ocksa ar moderfbrelagets redovisningsvaluta och koncernens
presentationsvalita,

Transaktioner och balansposter i utldandsk valuta
Transaklioner i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan fOr respektive koncerntbretag, utifran de radande

valutakursermsa

pa tm’amm“m@mmﬁ {mst&km&} vmms ﬁ{:ﬁh mmw e Lﬁiﬁﬁﬁﬁﬁ?ﬂ mms& N Eﬁﬁgﬁ ay mgémw av ﬁﬁﬁ:ﬁma iﬁ'ﬁs‘awkmma‘ mh &é{ E’%Eﬁﬂ ay -

Som 'w’ém s%mm%w {mh liknande
::am gmmm resultaiposter.

Utlandsverksamheter |
| koncernredovisningen rknas alla tillgangar, skulder och transaktioner | koncernftretag som har en annan funktionell valuta m SEE{
{E{mmmmg mg:s norteringsvaluta) om till SEK vid konsolideringen. Koncemidretagens funktionella valuta har varit ofdrandrad under

vid kongolideringen har tillgangar och skulder raknats om till balansdagskursen per balansdagen. Justeringar ay verkligt varde som
uppstér vid fbrvlry av en utlandsverksamhet har redovigats som tillgéngar och skulder i ullandsverksamheten och omrknats fill SEK
EEE b&ﬁﬁmﬁﬁ&%&wﬁ%ﬁ Intdkter och kostnader har onwdknats fill SEK enligt en genomsnitilig kurs under rapportpericden.

Valutakursdifferenser bokflrs direkt mot dvrigt totalresultat och redovisas | valutaomrikningsreserven | eget kapital,
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Hyresintékter
Konoernens intakier avser hwmmmsgm hyresintdkler fran iGrvaliningsfasligheterna.

H

Hyresi mﬁm@ma sm@m&ﬂ linjart &ver hyresperioden och varderas till det verkliga véardet av de skonomiska férdelar som koncernen
erhaller alier ki a’a“ﬁ erhalla for uihw&é (3 av bostader ach lokaler, efter avdrag far eventuella hyresrabatter. Forskottshyror
mwm som fdrutbetalda intékier, | hwwmmmr ingar fﬁmm‘ﬁmﬁ% tilldgg sésom till exempel %E mm& mh fm@mmwa % m %ﬁ
hyresgast under ﬁﬁﬁ m MEQEs en {Miﬁwrm Ewm och under annan tid en hﬁgﬁ% hyra, Wa’s

linjért ver kontraklets 18plid savids hyresreduktionen inte beror gé succassiy inflytining
firtidsinista hyreskontrakt intakisfirs omgaende om inga kvarstdende fﬁf@%émﬁﬁﬁf finns gwi@wt hﬁ"?@ﬁgﬁﬁﬁﬁﬁa

i

Ha mﬁr‘ wa utdelningar
nteintiikter och rintekostnader periodiseras mad hiilp av effiektiviiintemetoden., Utdelningar E‘ﬁmiﬁ%ﬁm vﬂﬁ uﬁm i

@méﬁa mﬁmm ar faststalld. Utdelningar som ska betalas till aktiedgare ingér i posten Ovriga skulde

- pa en bolagsstamma tére balansdagen. | -.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter x
Farvaltningstastigheter bestar av fastigheter som innehas fbr att generera hyresintakier eller for vardestegring, ellar for bé
fastigheter redovisas till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa extern vardering fér varje enskild tastighet.

Forvaliningsfastigheter omvarderas arligen och ingar i rapport dver finansiell stalining til! sitt verkliga vérde, De vinster och férluster
som uppstar vid omvarderingen redovisas | resultatrakningen inom posten Férandring i verkligt varde pa tdrvaltningsfastigheter,

Koneernen har inga rirelsefastighater.

Inventarier, ve rkivg och instaliationer
Irventarier, varktyg och installationer redovisas initialt till anskattningsvarde @Ifw tilverkningskostnad inklusive direkta utgifter fér att fa

fillgangen pa plats och i det skick som ar nodvandigt 10r alt den ska kunna anvandas enligt koncernledningens intentioner. Darefter
varderas de lill angkafiningsvarde minskat med ackumulerade av- och @Mﬁkf%ﬁfﬁmm

I:H-

Avskrivning av inventarier, verktyg och installationer géirs linjart av anskaffningsvirdet minskat med beraknat restvarde, Foljande
nyttjandeperioder tillampas: . s
* Inverdarier, verkiyg och installationer; 4-20 ar

Tillkommande ulgifter

En tillkemmande utgift Iagas till anskatiningsvardet om zﬁgsﬁm avser utbyten av identifierade Emmg:aﬁmmﬁ? eller delar dérav. Aven i de
tall ny komponent tillskapats 1Bgas utgiften Hll anskaliningsvardet. Eventudlia @ﬁ%ﬁiﬁma re-%.figma u Tar uﬁ%mm komponenter,
aller delar av kompaorienter, ulrangeras och kostnadsidrs | samband med utbviet, Pepar

Finansiella instrument , #
Koncernens finansislia instrument bestar av likvida medel, Kundfordringar, ﬁw’a‘g& fordringar, rantebarande lan, leverantdreskiulder och
dvriga skulder, Samtliga av koncernens finansieila instrument vérderas till upplupet angkaffningsviirde med fillimpning av
effekiivrantemetoden | |

Nedsknvning &xf fordringar varderade il upplupet anskaffningsvérde

Koncernen anvander sig av en firenklad u w:i mmmm ing av kundfordringar och mﬁm&gm {drvantade kreditfériuster for
atersiaende m’i&@

Likvida medel redovisas enligt den generella metoden {nedskrivningsmetod med tre stadier), Koncermnen tiltdrmpar en metod bas
kreditbetyg for be ﬁ%mﬁéw av forvantade kreditforiuster hanforligt till Likvida medel.

Nedsknviing av fordnngar presenteras in

om driftskostnader.

Inkomstskatter

skattekostnaden som redovisas | resuitatet mgw av summan ay den uppskjutng %Eﬁﬁﬂ och a&m@ la skatl som inte redovisas i Gvrigt
ma&mmm eller direk! i eget kapital,

Vid tillgangstbrvary redovisas inte mmkiﬂtm skafl pa de initiala tempordra skillnaderna. Full uppskjuten skall redovisas pa tem:
skillnader som uppkommer efter fdrvanvet. Koncernens férvarvade fastighet klassificerades som et tillgangsforvary,

Betydande bedomningar vid tillam pring av mm‘:&'wsnmgsmimiw mm uwmmmaww mm aﬁmgan&&ﬂ
Mar ﬁmmiam rapporier uppréttas gbr koncernledningen ett antal m@immg%
yardenng av til gég‘a@m skillder, i@ﬁﬁk&%f och kostnader.
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Uppskattningar och M"kmgﬁ nden
e ﬁyﬁﬁg_ﬁgﬁﬁmﬁﬁr}@%& .-. E_Eﬁmigaﬂ%ﬁ m%a ;e:-zmm k% ém" E mémmm u r som mz‘ mmmg@m iﬂrﬁﬁ”gger mh sorm har

en betydande

Forvallningsfastigheter

En vasentliy post | bokslutet som paverkas av uppskattningar och antaganden &r varderingen av koncernens fastigheter till verkligt
gafastigheter har externa varderingar verifierat vardena. Vardering har utfdrls ayv

£ virde. Vid virdering av verkliga viirden pa férvaltning
I~ oberoende varderingsmin med erkanda och relevanta kvalifikationer och med aktuella kunskaper | vardering ayv fastigheter av den typ
WE ach rmed det 18ge som Nordlys fGrvaltni g‘sgsmﬁﬁgmm har, For information orm anfaganden som har gjorts samt kanslighetsanalys, se

Mot ﬁﬁ wmﬁaﬁm till werkligt varde,

ey Moderforetagets mdwéméngﬁa och varderingsprinciper

E«}; Maderféretaget uppréttar sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen och fr héﬁlmmmm och finansiell rapporterings

sr—g fﬁmmmmm ion RFR 2 Redovisni ing for | gw’ idiska personer. RFR 2 innebar alt moderiGretagets arsredovisning ma* den juridiska
personen ska tillampa mm’eﬂ iga av EU godkénda IFRS och umamﬂm s lanot éﬁ’éﬁﬁ ér me’i&g% m inom ramen for Arsredov aningslagen

(] ~och med hinsyn till sambandet mellan Eﬁﬁwm 'y och beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag och Eﬁ%ﬁm som ska

gfiras JAmfdrt med redovisning enligt IFRS.

Falfande skilinader finns mellan koncernens och moderfirelagels redovisningsprinciper:

dotterfiretag redovisas i moderforetaget enligt anskaffningsvardemetoden,

T .ﬂ".. : i

o]
L

" Mm@mm&m& redovisar aktiefgartillskolt direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i
{16 T Y "=si*.. ﬁg Eﬁi% %ﬁﬁﬁd?‘ﬁﬁ.

§ mm@mﬁmﬁ redovisas finansiella anlaggningstillgéngar till anskaffningsvarde och finansiella omsatiningstillgangar enligt lagsta
ampning av nedskrivning for firvantade kreditftrluster enfigt IFRS 9 avseende tillgangar som redovisas till
msmmiwﬁmmﬁ

¥ mmm’@ﬁwm och be

lansrékning ar for m-.ﬂ%mmm& uppstéllda enligt arsredovisningstagens uppstal I@f@@ﬁfﬁmm
rapparten dver totalresultat, rapporten dver forandringar i eget kapital och rapport Over kassaflide baseras pa 1AS 1 Ulformning av

finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport Over kassaflfden,
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Not 3

" fastigheten med ledig vakans.

Nﬁfmyﬁ AB (publ)y
ST AR 567 12-8038

Noter till resultatrakning

Mettoomsa ttmng

?@g’kmmm&w bestar av uthyming av E@.mwmwﬁ fastighet som fi ans | Abo
koncernens intakter fran en enskild kund i Finland. Det finns inga ar

mmm uﬁ%ﬁfﬁ av Managemeni fee till dofterbolaget.

, Finland. Under 2024 hirrérde 90 % {M %} av
dra Kunder som overstiger 10 % av intakterna. Moderbo

lagets

Driftskostnader

rﬁm@ﬂ

Taxebundna driftskostinader
Reparation och underhall
Fastighetsskati

Fm& ghetstorvaltning

wriga externa kostnader
Summa

Under hela 2023 ach 2024 har 100 % av fastigheten varit uthyrd. Darmed handr inga kostnader till nagon del av

*} Det finska bolaget, Turku Ausade Hotelli Oy, erhdll under 2023 be

slut om ny fastighetstaxering bade 16r 2023 samt {6r

* tidigare &r. D4 de nya taxeringsvérdena var betydligt ligre justerades dven fastighetsskatten och aterbetalning erhélls.

Not 4

- Ovriga kostnader

Tolalt aterbetalades 1 186 teur, varav 137 teur avsag fastighetsskat! foir 2023 samt 1 049 teur avsag fastighetsskatt
ior tidigare ar, - | ”
**} Under 2023 gjorde koncemen en nedskriviing am 1 080 tkr {6r befarade hyresfdruster, frimst pa grund av en
rekonstruktion for hyresgasien SuperPark. Under 2024 sa har man lyckals atervinna 876 tkr av de befarade hyrestibriusterna.

Admir mtmﬁmﬁkwmaﬂm

Mﬁ'ﬁwﬁmmm
Képta tjanster
Styrelzearvoce

Summa | @m0 %1 196 138

Pa arsstamman i maj 2024 beslutades m ersattning skulle uppga till 375 {37 14
ach 130 TDRK (150) till dvriga styrelseledamoter. Resultatforda arvoden fGr 2024 uppgar till 808

TSEK (782).

rtieg

Bolagets VD, Thue Stagsted, ar innehavare till bolaget Stagsted Properies. Under 2024 mmgm@
fakturerat Nordlys-koncernen for managementtjianster uppgaende il eft belopp om 1 183 thr {1 173). -

Ltdver styrelsearvode har inga andra ersdtiningar, fdrmaner eller pensionskostinader utgatt till ledande
befatiningshavare.

Kﬁmamm o mmmﬁmaw -

Specliikation av styrelsearvode:
Jens Heimburger
Ib Henrik Bonje
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i Not 5 Erséttningar till revisor
e B Kanecernen ModerfGretaget

[ KPMG

Ef’g -revisionsuppdrag | - 13 e -13
-revislonsverksamhet utdver revisionsuppdrag .= - - - -

5! -skatleradgivning - - ~ -

ey -gvriga tjanster | - - - -

- Summa B 0 13 0 13

EY

-revisionsuppd
-revisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag - - o -
-skatleradgivning - - - : -

-gvriga tanster - - - -

Summa | 243 @28 @ -140 2 -130

Ovan redovisas arvoden och ersétiningar till revisorer som kostnadsforts under aret. Ersétining 16r konsultationer redovisas i de
tall samma revisionsbyra innehar revisionsuppdraget | det enskilda bolaget. Med revisionsuppdrag avses den lagstadgade

revisionen av arsredovisningen samt styrelsens och verkstallande direktbrens fBrvaltning. Skatteradgivning &r konsultation |

Not 6

Rintekostnader kreditintstitut
Rantekostnader efterstallt 1an akliedgare
Ovriga rantekostnader
Valutakursforiuster

Summa

Samitliga rantekostnadsr hantdr sig till instrument som ar varderade till upplupet anskafiningsvarde.
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Not 8
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Skatt pa arets resultat
De viktigaste kamponenterna | skattekostnaden fér rakenskapsaret och forhallandet mellan forvaniad skattel
svensk effekliv skaltesals pa 20,6 % och redovisad skattekostnad i resultatet ar enfigt fbljande: "

«ostnad baserat pa

Hesultat {ore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Justaring {or skillnader | skattesais | utlandet
Skattefria intékler |

El avdragsgilla kosinader
Underskotlsavdrag som e redovisas som tillgang
Vardeuppgang som ej givit upphov till

uppskjuten skatt - 2556 . - -

Hedovisad skatt | resultatrdkningen -2 149 -2 550 0 0

Skattekostnaden bestar av féljande komponenter;
Aktuell skatt N
Pa drets resultat ~ , | -966 1 B17 ~ -
Justering av tidigare ar skat - - - -
Uppskjuten skattekostnad/-intakt
Foréndring av temporara skillnader
Fedovisad skall | resulfatrikningen

Skﬁiﬁ-@m%ﬁm% underskett hanforliga till verksamheten | Sverige uppgar till 37 726 tkr (36 030). De skalteméassiga -
ed vinst 1 tiliracklio omfatining de narmsta

underskottsavdragen redovisas ej i balansrakningen eftersom man inte frvintas ga m
aren, Underskottsavdragen har ingen torfallotid,

Eget kapital, samt vinstdisposition
Aktiekapitalets férindring sedan bolaget bildades

Héndelse | = Datum

mﬁﬁmf bildas 2006-10-13 14 001 [ Q00
Myemission . 2007-05-29 g00 0o 900 000 8 000 10 000 g 000
Nyemission 2007-10-04 3000000 4000000 30 000 40 000 30 000

Nyemission 2014-08-24 9100000 13 100 000 31 000 131000 - -

Nyemission, kvitining 2014-11-26 1 455 600 - 14 555 600 14 556 145556 -
indragning av akiter 2020-08-19 -1 455600 13100 000 -14 558 131 000 =
Fondemission ' 2020-08-20 1455600 14 555 800 - 131 000 -

* Vid nyemissionen 2014-09-24 utgavs 91 000 Pref aktier och vid kvitining 2014-11-26 14 556 Pref Il aktier.

- Totalt antal aktier &r 131 Q00 st, varav stamakiier 40 000 st och preferensaktier 91 000 st. Kvotvéirdet per aktie &r 111,11 kr

{111,11; 100). Enligt bolagsordningen kan aktiekapitalet vara sorm hogst 20 000 tkr fordelat pa 200 000 aktier, Preferensaktier har
likvidationspreferens. Uppléses bolaget ska bolagets tiligangar férdelas enligt fdljande; (1) Preferensaktier skall erhalla et belopp
motsvarande genomsnittet av de belopp som vid utgivandet totalt betalats in, inklusive overkurs, for samiliga utgivna
preferensaktier uppriknat med ett belopp om 15 % arligen efter utgivandet av den forsta Preferensaktien. {Il) Aterstaende
tillnangar ska fordelas lika mellan Stamaktier och Preferensaktier.

Reserver
Heserver bestar | sin helhet av omrakningsaifferenser

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital bestar av dverkursfond och aktiedgartiliskott
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Vinstdisposition

Till Arsstidmmans fértogande star fdljande ansamlade torlust/ivinstmedel: ' 2024 2023

Ansamlad rlust =146 349 144 795
Overkursfond 147 262 147 282
Arets resultat s -1 781 -1 554

Styrelsen féreslar att ansamlad forlust/balanserad vinst disponeras sa ati:
Till akliedgare uldelas

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna innefattar fastigheter | Finland som innehas f8r att generera intikter | form av hyror och {6r
yardestegring.

redovisade varden | rapporten Sver finansiell stalining kan sammanfattas enligt 10ljande:

Andringar |

2024-12-31 " Koncernen

Verkligt varde vid arets borjan 495 993
Faréndring verkligt varde 2 297
Valutakursdifferens ' 17 455

Verkligt vérde vid arets slut _ 515 745

Taxeringsvarden

Byggnader 39 773
Mark 2B 878
Summa T BBB51

2023-12-31 Koncernen
Ingdende ackumulerade

anskaffningsvarden | 484 082
Forandring verkligt varde 13 315
Valutakursgifferens -1 404
Redovisat varde 495 983

Taxeringsvarden
i 37 B42

Summa’ 63 679

Redovisat viirde &r samma som verkligt vérde. Verkligt varde har faststillts genom att fastigheterna per bokslutsdatum har
varderats av utomstaende oberpende virderingsman med erkdnda kvalifikationer och med akiuell kunskap | vérdering av

fastigheler av denna typ och med de lagen som &r aktuella, se not 30,

Forvaliningsfastigheter varderade till 515 745 tkr (495 983) ar stéllda som sakerhet 1or Fn till finansiering av
forvaliningsfastigheter, se not 17 och 20.
Fastighsterna hyrs ut enligt operationella leasingavtal. Hyresintkterna uppgick till 38 201 tkr {32 489}, Direkta kostnader f6r

farvaltningstastigheter uppgar till <4 553 tkr {4 111 k).

Under 2023 har en del av den tidigare betalda fastighetsskatten, | dei finska dotierbolaget Ausade Hotelli Oy, satis ner och
aterbetalats, vilket forklarar de positiva driftskostnaderna. En del av aterbetalningen, ca 500 teur, reglerades mot hyresgasten och
har darmed minskat nettoomséatiningen far 2023, se vidare nedan | not 2 och 3.
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2024-12-3

2023-12-31 37 050 37 701

Not 10 Inventarier, verkiyg och installationer

2-3 ar
39 579

Forandringar i redovisade varden avseende inventarier, verktyg och installationer ar:

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden : 11 518
Valutakursdifferenser 405

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 11923

ingaende ackumulerade avskriviiingar - | -9 784

Valutakursdifferenser -346

Arets avskrivningar R

Utgaende ackumulerade avskrivningar 10 428

Redovisat vérde ' _ 1 *@m_

Not 11 Andelar i koncernféretag

Koncernens sammansatining

Ausade Holding Oy, 2071868-5, Helsingfors

Dofterdotterbolag: =
Turku Ausade Hotelli Qy, 2071867-7, Helsingtors

Forandring under arel;

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Redovisat viarde
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Moderféretaget

Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden
Erhalina betalningar

Tillkommande

Arets valutakurs-/omrakningsdifferenser 331 71
Utgdende ackumulerade

anskaffningsviarden s 23 312 23 830

Ingaende ackumulerade nedskrivningar —_ -
Aterféring av nedskrivningar | " _
Arets nedskrivningar _ - -

LUtgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0.

edovisat varde 23 312 23 gal

R

Not 13 Uppskjutna skattefordringar och skatteskuider
Uppskjutna skatter som uppstar till 16ljd av temporara skilinader och outnyttjade underskottsavdrag summeras enligt fGljande:

Koncernen 2024-12-31 Redovisat i

avrigt total- resultat-
Fordndring under aret: resuitat  rékningen  2024-12-31
Férvaliningsfastigheter . ' |
Hyresfordringar

Redovisat varde

Koncernen 2023-12-31 | ﬁ Hedovisat i
- '“ ovrigt total- resultat-
resultat rakningen 2023

Farandring under &ret:
Forvaltningsfastigheter
Hyrestardringar
Redovisal virde

Not 14 Andra ééwmm%ga fordringar

Ing&aende ackumulerade anskaffningsvirden
Nya tordringar |
Avgaende fordringar - - — -
Betalningar/famorteringar .- 291 277 - i
Valutakursdiffarenser
Utgaende ackumulerade

anskafiningsvarden 5 E7E 3775 - -

Redovisat virde

De langiristiga fordringarna avser nuvirdesberdkning av en langfristig hyresfordran avtalad med hyrasgasten Holiday Glub,
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Not 15 Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar och andra fordringar bestar av {6ljande:

Kundfordringar brutto’
Reservering for kundfdriuster
Kundfordringa

Fordringar hog koncerntdretay

Ovriga fordringar
Upplupna intakter

Finansiella tillgangar

Férutbetalda kostnader
lcke-tinansiella tillgangar

Total

Aldersanalys av kundfordringar
Inom 30 dagar

30-80 dagar

90-180 dagar

Senare an 180 dagar

Koncernen

Lllad il m%m—ﬂ 2024 f =

# ﬁi | mm&ﬁ 2“33

Alla koncernens kundfordringar och Gvriga fordringar har granskats far indikationer pa nedskrivningsbehoy, Vid wmms‘f ngen ay

kred

de forvantage

itférlusterna gor koncemen en uppfdlining av konstaterade kundféirluster under de senaste tvé rakenskapsaren.

Enligt den senaste uppfiliningen uppygick de konstaterade kundidriusterna till 384 (03 tkr. Vid bedmningen av kreditforluster
gjorde koncernen férra aret en nedskrivning for befarade kundiériuster om 1 060 m Dietta frimst pa grund av en rekonstruktion

for hyresgisten SuperPark, Under 2024 har 676

tkr av dessa lyckats atervinnas,

Majoriteten av de obetalda kundiordringarng avser hyresgasten Holiday Club och dér finns en dverrenskommelse om anstand

med betalning dér reglering beriiknas ske under 2025, Vid den individuella be

som ar en indikation pa att full mmmm@ inte kemmer alt erhallas, Bankgaranti r erballen fran koncernens vasentli igaste
hyresgaster och &r en integrerad del | bedomningen av kredilrisken. Bankgarantin ticker 12 manadshyror,

Not 16 Likvida medel
Likvida medel innefattar f6ljande:

Likvida medel hos bank och | kassa:
- SEK

- ELIR

Redovisal varde

Kﬁﬂ@&ﬂ’ﬁ%

1039 021 . 1039 221
10119 18 608 0 0
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Moderfdretaget

2024-12-31  2023-12-31

Skulder till kreditinstitut, langfristig del - 267 Mf% -
skulder till kreditinstitut, kortfristia del 276 825 4 438 ~

Redovisat varde g"m 825 m 852 0 {:nj

Skulder till kreditinstitut torfaller enligt nedan: mm-mm | wmmm 12-3 2023-12-31
Inom 1 ar - 276825 4 438 - —
1-2 ar | - 267 414 - -
2-3 ar : - - - -
3-4 ar * - - - -
4-5 ar _ . g s B
Senare 8n 5 ar = - - - —
rarimirien _ — 55 77752 i =

Eit lan hos Norion Bank (tidigare Collector Bank) har under 2017 tagits upp 1 Turku Ausade Hotelli Oy om 25 MEUR. Under

2019 utokades lanet med ytterligare 4,756 MEUR, Per den 31 december 2024 uppgar lanet till 24,1 MEUR med en snittranta
under 2024 uppgaende till 8,671%. Lanets [6ptid stricker sig 1ill slutet av juli 2025, | april 20256 har man tecknat elt nyit uldkat
laneavtal for fre ytierligare ar, vilket innebar att [anet 16per fram till april 2028. Lanet ar huvudsakligen kopplat till koncemens
fastighetsbestand. Skulden ar sakerstalld genom pantbrev | fastigheter, se not 20.

| laneavtalet finns avialade ataganden, "covenants”, vilka &r ICR (Interest Coverage Ratio) och LTV {Loan to Value) vilka
testas med | avialet utsatt perigaicitet. Ett "Covenant compliance certificate” som visar pa att bolaget uppiylier alla
far 2024 ar lamnat till banken.

Not 18 Ovriga skulder
Ovriga skulder bestar av foljande:

Kﬁmwmn ME@MWWW%&E

Ovrlga I'éﬁgmﬁﬁga skulder
Efterstallga lan fran agama
Redovisat varde

Ovriga kortfristiga skulder
Aktisagarlan - o 8 %m 8 050 & =

Redovisat virde _

Eiterstallda lan fran agarna ldper med CGIBOR 3M + 1,75%. Di
tormansratisordning,

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
E{mwrmﬁ E@Mﬁﬁﬁmtag&t

Upplupna rantekostnader W
Jpplupna styrelsearvoden . 5 BER 9038 - o

Mw-tww hyresintakier - 5 449 " _
Ovriga upplupna kostnader 518 1 855 443 405

Haedovisat varde B 475 15 697 3 gag 3643

21 (28)

Fenneo dokumentnyckel: XENAN-FQVCE-H460E-C505C-F MU 7-REPFG



Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

Not 20 5tallda sakerheter och wmmaﬁmmmwiaw
Kmmrm mmmmmgm

Stillda sikerheter
Fdr egna avsiétiningar och skulder:
Skulder Hll kreditinistut
Fastighetsinteckningar o 515 745 495 983 — -
Aktier | dotterbolag - 162 544 148 231 55 907 55 907

Eamn%mifﬁm&%ktﬂmy | | Inga inga Inga Inga-

Not 21 Finansieila til lgangar och skulder
ﬁmagmiw M finansiella tiﬁmmgm ach ﬁkm&m koncernen .

ﬁﬁﬁ@ﬂﬁm Wmligt
varde varde

E%Mrw iella tillgangar
Kundiordringar

Ovriga fordringar
Likvida medel

@%Mﬁ

?%ﬁm&ﬁiﬁ%m skulder
Skulder till kreditinstitut - langfristiga R *- _ 0
Ovriga skulder - langfristiga ﬁ A6 791 46 791 46 791
Skulder till krediltinstitut - kortfristiga 276 825 276 825 276 825
Leveranttraskulder _ﬁ 776 776 776

Owriga skulder - kortfristiga ﬂ- | 8 993 g 993 g 993
Upplupna kostnader - B 475 8475 BA/5
| M"E_Em_ SM 860 341 860

2023-12-31 | @ﬁ&&

Finansiella tillganga:
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Likvida medel

mm w‘%m&
mM@

Flr‘mmmm skulder
Skulder till Kreditingtitut - langfristiga 267 414 267 414 267 414
Ovriga skulder - langfristiga | 45 436 45 436 45 436
Skulder till kreditinstitut - kortfristiga 4 438 4 438 4 438-
L%@mﬂmm%méeﬁ%f .. 2 840 2 840 2 840
Cvriga skuider - kortfristiga i_ 8080 8 050 8 050
L kosinader " 15 697 15697 %5@%‘?

343875 343875 343875
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Ovriga skulder - langfristiga, avser | sin helhet efterstélida 1an till &garna,

Skulden till kreditinstiiut sdkras av férvaliningsfastigheter som &gs av Koncernen, se not 8 och 20.

gfﬁ Upplysning om verkligt virde

Skulder till kreditinstitut

L Ingen berdkning av det verkliga vardet har utfdrls da det redovisade vardet av skulder till kreditinstut bedoms vara en god
s approximation av det verkliga vardetl. Det verkliga vardel motsvarar det redovisade vardet da rantan ar rorlig och motsvarar
S akiuell marknadsra

ji‘ Ovriga finansiella instrument

ﬁ Fér f6ljande kaortfristiga tillgangar och skulder anses det redovisade vardet vara en god approximation av verkliga vardet;
kundfordringar och andra fordringar
likvida medel
leverantbrsskulder och andra skulder

Koncernen har inga finansiella Instrument som omiattas av avial om keitining.

Not 22 Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflodet

Féljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar f6r forindringar | rérelsekapital har gjorls i resultat fire skatl f6r att
komma fram tll kassaflodet fran den l6pande verksamheten:

E{@mmm | Mo mmmwm
02 20241231 202

Av- gch nedskrivningar pa icke-finansiella poste
Forandri ing av verkligt varde pa forvalini &gﬁa‘mi igheter -2 286 -13 ‘?’?E - -
Qvriga e] kassaflodespaverkande poster Eﬂﬂ 'i 246 - -44 - 883
Summa justeringar | o " T

Not 23 Koncernuppgifter
Moderbolagels stirre akliefigare ulgérs av:

Mordlys Herning ApS 52,158%
Kongeegen AS 12,32%

Not 24 Transaktioner med narstaende

Koncermens narstaendekrets innefattar samtliga styrelseledamdter och ledningen med sina respektive narstaendekretsar, For
utbetalning av slyrelsearvoden se not 4, Moderfdretaget har direkt inflytande dver foretagen i koncernen. Under 2024 finns
m&ﬁéwhmmﬁw ma lan zmmrm ﬁgm och ﬁﬁﬁimrmmmm mm& E’%m% pa mﬁﬁrémﬁf neh sm ﬁﬁr UM%E 2024 har ﬁzﬁg‘ammmmr

mr et m&mﬁié { Em iill sina ﬁﬁ@ﬁ%ﬁmm; S8 mﬁ m m vl m rAnta Mf m;ta ’Eﬁﬁ mmﬁ; rmaé 1 EE% m {__“E E%}

Bolagets VD, Thue Stagsted, &r innehavare till bolaget %ﬁmawﬁ Properties. Under 2024 har Stagste
Nordl W-Eﬁwwmm fér managementtjanster uppgaende iill elt belopp om 1 188 tkr (1 173).

d Properties fakturerat

Savida annat inte &r angivet finns inga transaklioner med specialvillkor och inga garantier har utfasts eller tagits emot. Utestaende
saldon regleras vanligen med likvida medel,

Not 25 Medelantalet anstéllda
Moderbolaget och koncernen har, | likhet med fdregaende ar, inte halt nagra anstdllda under ral
andra ersitiningar har dérmed utbetalats,

censkapséret. Inga léner eller

Not 26 Konsférdelning
Av styrelsens ledambter &r 3 mén {3} och 0 kvinnor {D).
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Mot 27 Handelser efter balansdagen
Under 2025 har marknadsrantorna fortsatt att sjunka, Vi har ocksa selt att inflationen har stabiliserats och ligoer nu pa en mer
nermaliserad niva. Styrelsen bedomer fortsatt aft kriget | Ukraina inte kommer paverka hyresgésten och darmed koncernen. Della
med anledning att hyresgasten inte ar beroende av ryska géster. Lanet hos Norion Bank (tidigare Collector Bank) som &r upptaget
av Turku Ausade Hotelli Oy, 16per fram till slutst av juli 2025. | april 2025 fecknades ett nylt utdkat laneavtal iér fre viterligare ar,
fram till april 2028, se vidare i not 28, " ﬁ

Not 28 Definiton av nyckeltal
Direktavkastning

Bruttoresultat 1 orhallande till

bokidrt vérde av fastigheter

Soliditet
Justerat eget kapital | forhallande t

il balansomslutningen

Avkastning pa eget m;aﬁmf
Resuliat efter finansiella poster | fbrhallande il justerat eget kapital

Hantetdckningsgrad
Resultat efter finansiella intékter justerat 16r realisationsresultat med alerlaggning av avskrivningar och nedskrivningar |
farhallands till finansislla kostnader .

Overskoltsgrad

Driftsnetto i fGrhéallande till hyresintikler

Not 29 Risk avseende finansiella instrument
Riskhanteringsmal och -principer |
Koncernen exponeras 1or alika risker nar det galler finanstella instrument. Sammanfattande information om koncernens finansiella
tillgangar och finansiella skulder uppdelade | kategorier finns | not 21. De huvudsakliga risktypama ar marknadsrisk, kreditrisk och
likviditetsrisk.
Koncernens riskhantering sker i néira samarb
bestiende avkastning.
Koncernen bedriver inte aklivi handel med finansgiella tillgangar | spekulationssyfte och utférdar inte heller aptioner. De mest
betydande finansielia riskerna som koncermen exponeras fr beskrivs nedan, *

ote med styrelsen, Langfristiga finansiella investeringar farvaltas for att generera

Marknadsrisk
 Ranterisk

Hantekostnader ar | dagslaget den vasentligaste kostnadsposten 16r koncernen. Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pa

aktuella marknaasrantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi koncernen viljer for rintebindning. Nordlys har
upplaning 1 form av ett banklan. Snittréntan pa banklanet har under 2024 uppaatt till 8,61%, banklanet 8per till den 31 juli 2025, se
not 17, Under de senaste aren har lanet amortarats och beldningsaraden &r under 60 % | dotterbolaget. Marknadsrantor paverkas
framst av den fdrvantade inflationstakien. 1 tider med stigande Inflationsférv@ntningar kan rintenivan vantas stiga och | tider med
sjunkande inflationsférvantningar kan rantenivan vantas sjunka. Om de rantenivaer som kongernen betalar dkar, utan att det finns
méjlighet idr koncernen aft hdja sina intikter | molsvarande mén skulle deita ha en negativ effekt pd koncermens finansiella
stallning och resultat. Koncernen har gjort underliggande berkningar fore upptagning av banklanet och man har saledes en
likviditetsbaredskap 6r hantaringen av en Skning { den rirliga réntan. Koncernen utvirderar Bpande sin likviditet ach den
inverkan pa resultatet som en angiven rintefindring skulle ba, Om r8ntor p& upplaning | SEK per den 31 december 2024 varit 2 %

~ higrefiagre med alla andra variabler konstanta, hade vinsten/férlusten efter skatt for rikenskapséret och eget kapital varit 4 432
tkr {4 352} l&grethdgre, huyudsakligen som en effekt av higre/lagre rantekostnader t&r upplaning med rdriig rénta. Koncernen har
i dagslaget inga ranteswappar 16r att motverka en hajning i réntan.
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Risk vérdefdrdndringar fastigheter

MNordlys dr exponerat mot (drandringar av marknadsvérdet pa {Grvaitningsfastigheterna. Nordlys redovisar
forvaliningsfastigheterna till verkligt vards, vilket innebér att fastigheternas koncernméssiga bokidrda virde molsvarar beddmda
marknadsvérden. Sjunkande marknadsvarden pa Nordlys fastigheter kommer att inverka negativt pa koncernens resultat och
finansiella stélining. Varderingen av férvaltningsfastigheterna kan paverkas bade av marknadsspecifika fdrsamringar och

fdretagsspecifika fGrs@mringar, sasom Gkade vakansgrader och lagre hyresnivaer, For kanslighetsanalys se not 30,

Valutarisk

Koncernen exponeras 16 valutakurstirandringar [ BEurg, da kongemens fastighet finns | Finland, se not 9 och 11,
Forvaliningsfastigheten har etl varde om 515 745 tkr eller 44 900 KEUR (495 993 tkr eller 44 700 KEUR), hyresintikterna
avseende dessa fastigheter uppagér till 38 201 tkr eller 3 342 KEUR (32 497 tkr eller 2 832 KEUR). Fastighetsbestandet och dvriga
tillgangar och skulder | Finland &r omriknat till SEK enligt géllande valutakirs pa balansdagen, resultatet &r omrdknat enligl
genomsnittskursen for aret. En dkning/minskning av Euro-kursen paverkar hyresintdkierna | koncernen, cch dirmed &ven
resultatet, vid omrakningen till SEK men sa gdir &ven kostnaderna. Omréakningen av forvaltningsfastigheten och dvriga tiligangar
och skulder paverkar Gvrigh totalresuitat,

Koncernen har inte ingétt nagra valutaterminskontrakt, Valutagxponeringen avseende EUR &r ef likviditetspaverkande effersom
alla [Opande fransaktioner sker | EUR {intakter och kostnader).

Kreditrisk
Kredilrisk dr risken alt en molpart inte uppfyller en fSrpliktelse gentemot Koncernen. Nordlys &r bercende av ait hyresgésterna

hyresgister | stdrre utstrckning an férvantat inte alls eller forst efter inkassoatgarder fullgbr sina rpliktelser enligt hyresavtal,
kan det f4 negativa folider 16r Nordlys resultat och, | den man det leder till Gkad vakansgrad med lagre fastighetsvirden som {6ljd,
far kancernens finansiella stélining. Kreditrisken hanteras p& Koncernniva baserat pa Koncernens palicys och rutiner. Kredifrisken
med avseende pa likvida medel ach depasitioner | banker hanteras genom diversifiering av bankinlaning och enbart hos stora och
valrenommerade finansinstitut. Nar s &r mdjligt erballs och anvénds externa kredibetyg och Koncernens policy ar att endast
acceplera kreditvardiga motparter. Kreditvillkoren &r 60 dagar och fdrhandlas fram specifikt med kunden och krdver godkinnande
internt genom en process som beaktar kundens kreditratingrapport. Den [bpande kredirisken hareras genom aldersanalysen
tillsammans med kreditgrénserna per kund, For att minimera risken for uteblivna hyresinbetalningar dvervakar koncernen pa
lGpande bagls forfaling hyresinbetalningar och kontaktar direkt hyresgésten. Koncernen innehar ocksd en bankgaranti, fér vidare
information se not 15,

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken &r risken alt koncernen inte kan uppfylla sina férpliktelser. Koncernen hanterar likviditetsbehoven genom att
bvervaka planerade lanebetalningar for [angfristiga finansiella skulder samt prognostiserade inbetalningar och utbetalningar i den
dagliga verksamheten,

MNordlys verksamhel finansieras férutom av eget kapital, aklisdgarlan och likvida medel av upplaning i form av stt lan fran
kreditinstilut, Upplaningen har gjorts av dotterbolaget Turku Ausade Hotelll Oy under 2017, Nordlys finansieringsrisker omfattar
eventuella Skade kostnader for, nch eventuella forseningar | samband med, finansieringen av verksamheten samt refinansiaringen
av utesidende lan. Koncermeans [Bpande hyresinbetalningar kommer att tacka koncermnens kommande utbetalningar om 14 155
TSEK inom de narmsta 6 manaderna, Inom perioden 6-12 méanader tillkormmer amortering pa skuld till kreditinstitut samt ranta.
Aven upplupna styralsearvoden férvintas regleras inom 12 manader fran balansdagen, Nordlys koncernen kommer refinansiera
sina skulder till kreditinstitut da lanet 16per fram till slutet av juli 2025. | april 2025 tecknades elt nytt utokat laneavial 1or tre
ytterligare ar. Om utvecklingen avviker fran koncernens planer kan det inte uteslutas att yiterligare kapital kommer att behovas
gch det fions en risk i att sadant kapital inte kan anskaffas pa villkar som 8r godtagbara t6r Mordlys. Om Nordlys misslyckas med
att anskaffa nddvindigt kapital | framftiden skulle detta ha en negativ eifekt pa MNordlys verrsamhet, finansiella stalining och
resutat,
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Per 31 december 2024 har koncernens finansiella skulder avialade [6ptider (inklusive rantebetalningar i tillampliga fall) som kan
- sammanfattas enligt bljande; s

Mmmmm
m B 612 =2dr Se
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ader _ manader
Skuid till kreditinstitut > 861 276 288 |
Efterstélida lan tiil Agarna . - " G0 78k
Leveranttirsskulder och férskott kunder 776 . * - .
Aktiedgarlian (Ovriga korifristiga skulder) - - 8 993
ﬂw gﬁ {mr ga Eimi? E’Eﬁﬂg& skulder): f G % " ’

Léngfristiga
1-2 ar DSenare an 3

Skuld till kreditinstitut S | | 7876 29 157 280 863 -
E‘Eﬁﬁfﬁtﬁgiﬁﬁ lan fill agarna . - - 53 103
Leverantbrsshulder och forskott kunder 5, 2 840 . S .
Aktiedgarlan {Ovriga kortfristiga skulder) : ‘ ‘. ; 8 050
EEM@E m?éﬁw kortiristiga skulder) AR7 g o .
Joplipna mmmm ,_ C B AO 343 e =

Not 30 Vardering til werk igt vérﬁ%

lcke-finansiella tillgangar virderade till verkligt virde
Fdljands tabell visar nivaerna inom verkligt varde-hierarkin i8r icke-finansislla tligangar som dterkommande redovisas il verkligt
vérde per 31 december 2024 och 31 december 2023:

Fﬁwammgﬂwﬁghmm
Forvaltningstastigheter, Finland - - 515 745 515745

Totalt — — 515745 515745

Varkligt varde pa koncernens huvudsakliga fastighetsinnehav baseras pé vérderngar utférda av obercende, kvalificerade
lastighetsvarderare. Vasentliga indata och antaganden har tagits fram | néra samarbete med siyrelse och VD.
Véarderingsprocessen och fdrandringarna i verkligt virde har gatis igenom av styrelsen vid varje rapporteringstidpunkt.

Cushman Wakefield (ii dfmm DTZ) har utfért vérderingen av fastighetsbesténdet i Finland. Marknadsvirderingen ar baserade pa
metoden "Discounted Cash Flow Analysis”. Det &r sammia fastighetsvérderars mh sanuna m%mf:ﬁ s ar anvand 2024 som
{Gregasnde ar.

@ai ’E mm fastighetsbestandet bestar av et hotell och en sporthall. Hotellet &r uthyrt till Holiday Club Resarts Oy, kontraktet gér ut
| december 2035. Sporthallen ar uthyrd till SuperPark Oy, kontraktet gér ul | december 2025, Cushman Wakefields vardering &r
E:sﬁmmci p4 aktuella hyreskontrakt och en vakansgrad om 0%. Hyresnivan beriknas stiga med Inflationen som | varderingen ar
gm till 2 % (2). Hyresgésterna mw&mg m samtliga underhallskostniader och Agaren endast for administrationskostnader.
Administralionskostnaderra &r beraknade utitran en schablon per kvm och fGrvEnias | varderingen atl stiga med inflationen, For
mer information om kvantitativ data se tabelien nedan. Varder ingen kommer fram till ett marknadspris om 44 800 KEUR {44 700),
motsvarande 515 745 thr (495 993) per 2024-12-31. Cushman Wakefield har lagt in et vardeintervall pa +/- 3 500 KEUR.
Forandringen om 18 752 tkr (11 911} | tastighetsbestandets varde under 2024 bestar av 6randring i verkligt vérde om 2 297 thr
(133 315}, valutakurselfekter om 17 455 tkr (- 1 404, hantdrliga till f&rindringen | EUR-kursen, nyanskafiningar om 0 tkr {0 och
urangeringar om 0 tkr (0).
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Finland
Kvantitativ data | virderingar av mmsmmgmmg heter 2024-12-31 2023-12-31

Forvintad hym mmmmm {rata Aret 38 207 36 %m
Frvantad hyra inkl fastigheisskatt och service kommande forsta aret

Driftskostnader exkl fGrbattringar kommande forsta aret ** “264 255
| hyresutveckling, % 2 .

Firvintad
Farvantad kostnadsutveckling, % | 2 2
Strukturell vakansgrad, % o 0 ,~ 0
Intifial vakansgrad, % 0 0
Initial avkastning, % | 7,4 7.4
Utgaende avkastning, % e 7.2
Diskonteringsranta, % 8.2 8.2
Exitpris 60D 767 591 994
Marknadsvirde fastighet 515 745 495 993

' Hyresgésten ska som en tillkommande hyra betala 25% av EBITDA tverstigande 750 KEUR motsvarande B 615 tkr (8 322).
"y Avser administrationskostnader, da hyresgasten sjalv stér for driftskostnader,

i{ ........ . .......... ﬁ&ﬁa ms ..... i ﬂﬁ ............. i ..... ..... .................. _ rﬁ&ﬂd s !‘ ‘ - ' :

Fﬁsgﬁmmg av mammmmfﬁ %35@::3 £n ﬁ&ﬁmg av éé%kﬁkmﬁﬁwwﬁ%&ﬁﬁ med 0, 56/, =17 253
Férindring av marknadsyvardel vid en minskning av diskonteringsrénian med 0,5% 18 103
Férandring av marknadsvirdet vid en 8kning ay utgaende aykasining med 0,5% -14 818
Férandring av marknadsvardet vid en minskning av utgdende avkastning med 0,5% 17 023

Nordlys bedtmer dessutom atl riskerna § virderingarna &r férindringar | vakansgraden och hyresnivan. | Finland finns det dock

endast tva hyresgaster dar kontrakien stracker sig till 2025 resp 2055,

Not 31 Principer och rutiner f6r kapitaltérvaltning

E‘iﬂmam&m mal med kapitalidrvaltningen ér;
* att sikerstalla koncernens a‘ﬁrmﬁga att fortsatta verksamheten och
* alt ge en lamplig avkasining till aklieégarna
Koncernen overvakar kapital pa basis av det redovisade véardet 1ér eget kapital sasom de redovisats | rapporten dver finansiell

stalining.

Ledningen bedbmer koncernens kapitalbehov i syfte att uppratthalla en effektiv dvergripande finansieringsstruktur. Koncernen
hanterar kapitalstrukiuren och gér justeringar i den vid &ndrade ekonomiska férhallanden och med avseende pa de underliggande
lillgdngarnas riskegenskaper. Fir att uppriithalla eller justera kapitalstrukiuren kan koncernen justera beloppet for utdelning fill
aklledgarna, betala tillbaka kapital till aktiefgarna, emittera nya aktier eller silja tillgangar {Or alt minska skulderna. Se vidare | not
17 6r information om laneavitalets "covenants”.

De belopp som fGrvaltas som kapital av koncernen {dr innevarande rapportperioder sammanfattas enligt foljande;

_____ 2024-12-31  2023-12-31

mamw kapital ‘E?% 282 163 702

Kapital | 176282 1863702

Talalt egel kapital 176 282 53 702
LJ 0 amm 332 mg | 3% Sﬁ%

Kapitaltickningsgrad 0,35 0,33

97 (28)
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Not 32 Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Forandring | Koncerenens skuld som &r hanférliga Hll finansieringsverksamheten kan klassificeras enligt nedan:

mmm- MMM¥ ﬁmam ﬁﬁulﬁm

mmﬁmmgm

Kassaflddespaverka ﬁm
Aterbetaining/Amoniering . - -4 573 —~ -

Ej kassallodespaverkan @‘@ |

Valutaomvérdering | 9 477 135 BE —~
Kapitaliserad rénta ~ | 1288 - 1289 -
Omklassificering skulder till kraditinsitut & - <276 825 276 825

2024-12-31 46791 276825 4679

2023-01-01 44240 277095 44240 -

Kassaflddespaverkande |
Aterbetalning/Amortering | e 4 541 . | - -

Ej kassaflddespaverkande |
Valutaomvardering -B61 - -3 -

. Kapitaliserad rénta 1205 - 1205 -
Ombklassificering vid refinansiering 268 D66 268 066 e .

ek 1a- ___ 312850 4438 4543 -

Not 33 Godkéannande av finansiella rapporter

Kancernens finansiella rapporter (dr den rapportperiod som slutade den 31 december 2024 (inklusive jamidrelsetal} godkindes av
styrelsen den 25 april 2025.

Den dag som framgdr av respeklive befatiningshayvares elektroniska underskrift

Jens Heimburger
Styrelseordfirande

Ib Henrik Ranje Thue Stagsted
Styrelseledamot a Verkstéllande direktor

N War revisionsberitielse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Aukioriserad revisor

28 (28)
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Tii belagsstamman | Nordiys AB {pubdl), org.ny 585671 2-85938

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision mr arsredovisningen och kencernredovisningen
fér Nordlys AB (publy f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger ent alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflbde for &ret enligt arsredo-
visningslagen, ﬁimmmm@mimimw har upprétiats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden rativisande
bild av kancernens finansiella stdlining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Emmtﬁmmmmm ar forenlig med émmmmawﬁm ach
koncernredovisningens Svriga delar,

Wi tillstyrker dérfér att bolagsst&mman faststiller resultatrékningen och
balansrdkningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for ulttafanden

Vi har uttort revisionen endigt Internationsl Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | f8rhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige
ach har i Bvrigt fullgjort vart yrkesefiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund fr vara uttalanden.

Stvielsens vely verkstillande direlitérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstsllande direktdren som har ansvaret {or att
arsredavisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad glier koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
gy EU, Styrelsen och verkst8llande direkiGren ansvarar daven {ar den
interna kontroll som de bed@mer ar nddvandig 8 att uppritta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte -innehéller ndgra
y&sentliga Telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktfren f6r bedOmningen av
holagets formaga att fortsdtta verksamheten. De a,gwwmﬁ nar sa ar
HilEmpligh, om fSrhallanden som kan paverka frmagan att fortsatia
verksamheten och atl awm:m antagandet om fortsatt drift, Anta-
garndet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stillande direkibren avser &tﬁ likvidera bolaget, upphdra med verksam-
heten eller Inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av
detta.

Revisorag ansyar

ara mal &r att uppnd en rimilig grad av sakerhet om m drsredovis-

ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa w@waigmw eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller véra
uttalanden, Rimlig sakerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men 8r ingen
garanti [6r att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alltld kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de ensgilt eller tilisammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionellt omdbme
mi”s har en professionelit skeplisk instdlining under hela revisionen.
Jessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna T8r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och kmmmmﬁw Isningen, vare sig dessa beror
pa vegentligheter eller misstag, utformar och utfar gransknings-

. atgérder bland annat utifrén dessa risker ach inhdmtar revisions-
bevis som dr tillréckliga och dndamalsenligs {&r att ulgbra en grund
for yvara uttalanden, Risken for att inte uppticka en vasentlig fel-
aktighet till f8ljid av ﬂ%@%ﬁﬁﬂgﬁﬁiﬁ? ar higre dn for en vdsentlig fel-
QEEE@%&E som beror m misstaq, eftersom oegentli igheter kan inng-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktlg information eller asidosdttande av infern kontroll,

+» skaffar vi oss en mrm@m av den del ay bolagets inferna kontroll
som har betydelse f8r var revision for att utforma gransknings-
atodrder som &r [Bmpliga med hinsyn bl omstindigheterna, men
inte f0r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrolien,

« ubvirderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktérens upp-
skattningar | redovisningen och tilthdrande vpplysningar,

« drar vien slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen och verkstdllande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt deift vid uppréttandet
E

ay arsredovisningen och koncernredovisningen, Vi drar ocksd en

siutsats, med grund § de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
mm@gmm som kan leda til betydande tvivel om bolagets far-
maga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar siutsatsen att det
finns en vasentlig osdakernetstaktor, maste vi i revisionsheridttelsen
fasta uppmérksambeten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den vasenthiga psékerhetsiakiorn gller, om sadana URD 1@%3‘“&35‘3@&3" 1
otilirBckliga, modifiera uttalandet om Arsredaovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhdamtas fram L datumel 10r revisionsoeratielsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
wan fortsatta verksambeten, ,

«  ulvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningan aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett s8tt som ger en rittvisande hild,

¢« planerar och uttdr vi koncernrevisionen fGr att inhamta tillrdckliga
och Andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansislla
informationen 16r firetag eller affdrsenheter inom koncernen som
grund for att gira ett uttalande avseende Koncernredovisningso,
Wi ansvarar f8r styrning, Overvakning och genumgdng av det
revisionsarbele som ulfdrts foér koncerorevisionens syfle. Vi &r
ensamt ansvariga f&r vara ultalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betyvdande brister i den interna kontrollen som vi [dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Lttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har

yi dven utfort en revision av styrelsens och verkstilande direktbrens
fﬁwaﬁtﬁm av Mordlys AB (publ) fér ar 2024 samt ay forslaget il
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i
fGrvaltningsberattelsen  och  bevillar  styrelzens  ledamiier och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund far uttalandoen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | awsnittel Revisorms ansvar. Vi &r
vberoende | firhallande till moderbolaget och kongernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | Syrigt fullgjort vart yrkesefiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi _amw“aﬁ de revisionsbevis vi har infiamtat ar tillr§ickliga och 4nda-
malsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verksitdllande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r fdrslaget il diwmjmmr
vetrAffande bolaoets winst eller Trlust, Vid farslag UL utdelning
innefattar deita bland annat en bedémning av om utdelningen &r
torsvariig med hansyn L oe kray som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av. moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet
och stéllning 1 dvrigt. -

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av bola-

" gets angeldagenheter, Detla innefattar bland annat att fortlipande
bedima bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tiilse att
bolagets organisation & utformad sa att bokibringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gerigt kontrolleras pa
et betryggande satt. Verkstallande direkt@ren ska skita den Wpande
fGrvaltningen enligt styrelsens rikbiinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgirder som &r néidvdndiga for att balagets bakfdring
ska fullgbras | dverensstammelse med lag och f0r att medelsfdrvaitn-
ingen ska skotas pa et betrygoande satt.

Revisorng ansyar

Vart mal betrittande revisionen av fdrvaliningen, och dérmead vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis 10r att med
en rimlin grad av s8kerhet kunna bedBma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren | nagot vasentliol avseende:

+ foretagit nagon atodrd eller glort sig skyldio till ndgon Brsummelse
som kan franieda ersatiningsskyldighet mol bolaget, eller

+  pd ndgot annat skt handlat i strid med aktiebolagslagen, Arsredo-
visningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av iﬁmm%i Lill ng tioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s8kerhel beddma om forslaget ar torenlipt med
aktiebolagsiagern,

Rimhg sanerhet ar en hiag grad av sakernet, men ingen garant {4 atl
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid koemmer
att uppticka Atgirder eller firsummelser som kan fdranleda ersit-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il dispositioner av
holagets vinst eller forlust Inte dr fdrenligh med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander v
professionelll omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av fBryvaltninoen och forslaget 'ﬁﬁ
dispositioner av holagets vinst eller fériust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna, Vitka tllkommande granskm m&aiwrﬁm
aw utfars baseras pa var professionella bedBmning med Lm%rmgﬁmﬁsi

risk och vdsentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa

m@m atgdrder, omraden och fdrhallanden som &r vdsentliga for verk-

samheten och dér avsteg och Gvertridelser skuile ha sdrskild betydelse
fiir bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra ftirhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag fisr vart uttalande om

styrelsens férslag L dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

foriust har };a granskat om fdrslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

- Malmi enligt datum f6r elektronisk undershkrift

Frnst & Young AB

stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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