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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsfokus Nr 3 AB, 559117-5871, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

& Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

W ot

&

< Allmant om verksamheten

EII! Bolaget ager, forvaltar och handlar med fastigheter och ar dgare till fastigheten Mdlndal Kusken 10.
)

Samtliga lokaler ar idag uthyrda.

Foretagets sate ar Goteborg, Vastra Gotalands 1an.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | Kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 4 804 824 4 355 650 4 150 881 3 495 073
Res. efter finansiella poster 1 037 266 1633 190 1724 590 885 434
Balansomslutning f 47 464 828 49 187 110 49 958 440 50 376 411
Soliditet % 38 4 4 2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har inte férekommit nagra vasentliga hdndelser under rakenskapsaret utéver normal verksamhet.

Viktiga forhallanden
3olaget ar sedan april 2019 helagt dotterbolag till Ragnar Thorgren Holding AB, orgnr 559128-3683.

Eget kapital
2023-12-31 2022-12-31
specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 50 000 50 000
Totalt bundet eget kapital 50 000 50 000
Balanserat resultat 3126 017 1895 753
Arets resultat - 749821 1 230 264
Totalt fritt eget kapital 3875838 3126 017
Totalt eget kapital 3 925 838 3176 017

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 875 838, disponeras enligt foljande:

virlresde ATH IZ_F T7HE N2 7V/E RIANTHT. HAOYICLENAIMAL
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| Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 3875 838
Summa 3 875 838

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhdrande noter '
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
& Nettoomséttning 4 804 824 4 355 650
i) Ovriga rorelseintékter 29 781 1 246
& 4 834 605 4 356 896
)
:TI Rdérelsens kostnader
o Ovriga externa kostnader 2 -715 447 -594 186
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar | -1 194 403 -1 194 403
Rorelseresuliat 2 924 755 2 568 307
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 311 30
Réntekostnader -1 887 800 -935 152
Resultat efter finansiella poster 1037 266 1633 190
Ladmnade koncernbidrag -91 000 -83 000
Resultat fore skatt 946 266 1 550 190
Skatt pa arets resultat 3 -196 445 -319 926
Arets resultat 749 821 1230 264

Danmmoan Aalcimaontrawelrale ATIRNTZ_F T 20HE Y78 RIASTLIT_ LI CLTRADIAA
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Balansrakning

Belopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byganader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

45 287 683

45 287 683

45 287 683

421 808
481 842
10 085

913 735
1263 410

2177 145

47 464 828

2022-12-31

46 482 086

46 482 086

46 482 086

443 589
7/ 956

451 545
2203479

2 705 024

49187 110
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Balansrakning
Belopp i kr | ~__Not 2023-12-31 2022-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

': ‘ Eget kapital
gf" Bundet eget kapital
> Aktiekapital 50 000 50 000
5_-: 50 000 50 000
(s
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 3126 017 1 895 753
Arets resultat 749 821 1230 264
3 875 838 3126 017
Summa eget kapital 3 925 838 3176 017
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut S 31 730 000 32 398 000
Skulder till koncernféretag 9 3 000 000 3 500 000
Ovriga langfristiga skulder 5 ~ 5000000 5 000 000
39 730 000 40 898 000
Kortfristiga skulder /
Skulder till kreditinstitut < 668 000 0638 000
| everantOrsskulder 56 969 138 376
Skulder till koncernfdretag 500 000 15683 000
Skatteskulder 770131 888 132
Ovriga kortfristiga skulder 297 663 282 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1516 227 1 552 663
3 808 990 5113 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 464828 49187 110

Damman AAalarimamtmnoueslbenls ATLHITD T 2LIS N2V _ RN T ILIT . ILAMDC. T BAMAA
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

o Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
o Den lopande verksamheten
= Roresleresultat - 2924755 2 568 307
& Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1194 403 1194 403
- Erhallen rénta 311 35
&. Erlagd ranta m.m -1 887 800 -935 152
€ - Betald inkomstskatt -314 446 -161 807
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 1917 223 2 665 786

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 21 781 -19 199
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -483 971 42 244
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -81 407 97 981
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -1 104 694 976 305
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 268 932 3763 117

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -91 000 -83 000
Andring kortfristiga finansiella skulder - -132 000
Amortering langfristiga skulder -1 168 000 -3 102 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 259 000 -3 317 000
Arets kassaflode 990 068 446 117
Likvida medel vid arets borjan 2253 479 1 807 362
Likvida medel vid arets slut 1263 411 2 253 479

Damman odalarmmnnmtrvueclanls AT IZ0 T 7L VIS _RIATEIT. AN CL T BAZDIAA



— -F J:

T WS ate Vats Tl ey JF
TH: At el 3

-

Fastighetsfokus Nr 3 AB
559117-5871

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovishing (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

| aneutgifter avseende lanat kapital som kan hanfdéras till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvéndas eller séljas, raknas in i
tillgangens anskaffnhingsvérde.

AVSkrivhing
Tillampade avskrivningstider:
Industribyggnad 2,6%

Nyckeltasldefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31

Alingsas Revision AB
Revisionsuppdrag 15 638 15 928
Andra uppdrag 2 325 1732

17 963 17 660

Dammons Aalaimmoanmtrvclrade ATLIIZ7 L 1200 VDTV _RIA/TLIT., HIOYDC_HIA/MDWAA
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Not 3 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad 196 445 319 926
<, - 196 445 319 926
N
>
% Avstimning av effektiv skatt
5 2023-01-01- 2022-01-01-
> | 2023-12-31 2022-12-31
Procent Procent
Resultat fore skatt 20,6 946 266 20,6 1 550 190
Skatt enligt gadllande skattesats 194 930 319 339
Ej avdragsgilla kostnader 1579 594
Ej skattepliktiga intakter -64 -/
Redovisad effektiv skatt -196 445 -319 926
Differens - -
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 50 065 295 50 065 295
Vid arets slut 50 065 295 50 065 295
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -3 583 209 -2 388 806
-Arets avskrivning -1 194 403 -1 194 403
Vid arets slut -4 777 612 -3 583 209
Redovisat varde vid arets slut 45 287 683 46 48L2 086
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden mark 3 579 000 3 579 000
Redovisat varde vid arets slut 3 579 000 3 579 000

Danmman malarmammtrmus~bsde ATLIIT70 1 7HE VY PVE_RIAFTLIT_ILINM2C_ IA/MAA
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Not 5§ Skulder som redovisas i fler &n en post
2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan och skuld till koncernféretag om 40 898 000 kr redovisas
under féljande poster i balansrakningen:

N Langfristiga skulder
:g‘i-: Skulder till kreditinstitut 31 730 000 32 398 000
& Skulder till koncernféretag 3 000 000 3 500 000
A Ovriga langfristiga skulder 5 000 000 5 000 000
& Kortfristiga skulder
g; Skulder till kreditinstitut 668 000 668 000
Skulder till koncernféretag 500 000 1 583 000
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller 2-5 ar fran balansdagen )
Ovriga skulder till kreditinstitut 2672000 2672 000
Skulder till moderforetag 3 000 600 3 500 000
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 058 000 29 726 000
Ovriga skulder 5 000 000 5 000 000
39 730 000 40 898 000
Not 7 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 668 000 668 000
Skulder till moderféretag 500 000 1 583 000
SUMMA 1168 000 2 251 000

Dannan Aalriiimwmantrnucl sl ATH 7.0 170 N 7U/8_ DA/ THTLUHINDC. HHIA/NAA
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Not 8 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter -

2023-12-31 2022-12-31
FOr egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa stallda sakerheter 40 000 000 40 000 000

Underskrifter

Goteborg 2024-03-05

Henrick Schill Mathias Svensson
Styrelseordforande Styrelseledamot
Jim Ekstrand Jesper Gidlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Annika Ahlberg Andersson
Auktoriserad revisor
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ALINGSAS REVISIDN

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsfokus Nr 3 AB
Org.nr. 559117-5871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsfokus
Nr 3 AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsfokus Nr 3 ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens §vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller
resultatrilkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ir oberoende 1 foérhallande till Fastighetsfokus Nr 3 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéamtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &dr nddviindig tOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock 1nte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har néigot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag protessionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidal av 2

 1dentifierar och bedomer jag riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uttér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fOr mina uttalanden. Risken 16r att inte
uppticka en visentlig telaktighet till {6ljd av oegentligheter dr
hogre én for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision fOr att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hédnsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revistonsbevis
som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

» utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiindelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Dannan Anbiimmantru~bals ELHIDE 20 DT IA_ S22 C7 IAN_C2ECD_DIA/DIAIT




ALINGSAS REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision ayv arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsfokus Nr 3 AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust.

Tag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
[edambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag #r oberoende i forhallande till Fastighetsfokus Nr 3

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér tillrdckliga och

indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, cller

e pi nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
iar att med rimlig grad av sédkerhet beddoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihef. Som underlag fOr mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller {orlust
har jag granskat om férslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Alingsas den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Annika Ahlberg Andersson
Auktoriserad revisor
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