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Sid 2 (20)

ARSREDOVISNING FOR COREM KARITA AB

Styrelsen for Corem Karita AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och foérvaltning av fast och [6s egendom.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2022
Resultatrikning i tkr
Hyresintakter 183 706
Resultat e. finansiella poster -8 053
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 1744 315

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inrikining.

“ - - Transaktion 09222115557494790359

2021

175 659
13 520

1779872

Signerat AH, EL, PE, KS

2020

178 173
17 955

1758 049

2019

163 821
20 619

1948 342
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Corem Karita AB
556708-3893

Information om risker och osakerhetsfaktorer

— - - Transaktion 09222115557494790359

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans foérfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 23 516 608
arets vinst 15 622 305
39 138 913

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

till aktiedagarna utdelas 14 000 000
i ny rakning balanseras 25138913
39 138 913

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 1 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgéra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nodvéandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stdllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning

inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Signerat AH, EL, PE, KS A e
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Corem Karita AB
556708-3893

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 4 183 706 175 659
Fastighetskostnader 5,6 -142 525 -124 542
Rorelseresultat 41 181 51117

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 3197 2 146
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -52 431 -39 743
Summa finansiella poster -49 234 -37 597
Resultat efter finansiella poster -8 053 13 520
Bokslutsdispositioner 9 31 080 28 996
Resultat fore skatt 23 027 42 516
Skatt pa arets resultat 10, 11 -7 405 -20 769
ARETS RESULTAT 15 622 21 747
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 15 622 21 747

Ovrigt totalresultat - -

ARETS TOTALRESULTAT 15 622 21747

——— e Transaktion 06222115557494790359
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556708-3893

Sid 5 (20)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
FArvaltningsfastigheter 12 1389 281 1 389 363
Pagaende arbeten 13 40 955 40 300
Inventarier 14 184 082 193 638
Summa materiella anlaggningstillgangar 1614 318 1623 301
Summa anlaggningstillgangar 1614 318 1623 301
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 2 105 2 078
Fordringar hos koncernforetag 101 601 126 820
Ovriga kortfristiga fordringar 727 2
Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter 25 564 27 671
Summa kortfristiga fordringar 129 997 156 571
Summa omsattningstillgangar 129 997 156 571
SUMMA TILLGANGAR 1744 315 1779 872

Transaktion 09222115557494790359
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 23 517 28 770
Arets resultat 15 622 21 747
Summa fritt eget kapital 39 139 50 517
Summa eget kapital 39 239 50 617
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 16, 17 98 754 00 623
Summa avsattningar 98 754 80 623
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut - 1444 175
Summa langfristiga skulder 0 1444 175
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1543 613 134 183
Leverantorsskulder 6 550 11 549
Skulder till koncernféretag 9 596 7 398
Aktuella skatteskulder 2 514 403
Ovriga kortfristiga skulder 5739 4078
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 38 310 36 846
Summa kortfristiga skulder 1 606 322 194 457
1744 315 1779 872

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Transaktion 09222115557494790359
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Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 108 270 108 370
Utdelning -79 500 -79 500
Arets resultat 21 747 21 747
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 50 517 50 617
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 50 517 50 617
Utdelning -27 000 -27 000
Arets resultat 15 622 15 622
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 39 139 39 239

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar
100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

- o Transaktion 09222115557494790359
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Corem Karita AB
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Sid 8 (20)

KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 41 181 51117
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 47 088 46 247
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 88 269 97 364
Erhallen ranta 3197 2 146
Erlagd ranta -52 431 -29 092
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 39 035 70 418
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -3 370 -57 656
Okning (+)/Minskning {-) av rorelseskulder 35188 -30 335
Kassaflode fran den lopande verksamheten 70 853 -17 573
Investeringsverksamheten
-orsaljning av forvaltningsfastigheter - -893
nvesteringar i pagaende arbeten -37 260 -39 936
Forvarv av inventarier -844 -56
Forsdljningar av inventarier - -45
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 104 -40 930
Finansieringsverksamheten 20
Utbetald utdelning -27 000 -79 500
Erhalina koncernbidrag 61 081 91 597
Lamnade koncernbidrag -32 085 0
Upptagna lan -34 745 46 406
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 749 58 503
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion 09222115557494790359
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NOTER

02507670909

i -

Not 1 Allman information

Corem Karita AB, org nr 556708-3893, med sate i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till Corem Karl AB, org nr
556708-7895, med sate i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Corem Karita AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Property Group AB (publ}, org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Corem Karita AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Corem Karita AB:s kontor ar belaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft ndgra anstallda under innevarande eller foregaende ar, varfér nagra [éner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 3r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Transaktion 09222115557494790359
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Corem Karita AB
556708-3893

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en

uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget ager kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedomt att den service som

tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i

resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets l6ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intressefdoretag som inte férvantas bli beskattade inom en d6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernhidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter |aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

: : Transaktion 09222115557494790359 Signerat AH, EL, PE,KS ==
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Corem Karita AB
556708-3893

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdaknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdaknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvédnds i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasade tillgangar

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den
avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ar leasingtagare. Avtalen, som
framst avser kaffemaskiner, frankeringsmaskiner och dylikt, redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda
betalningar kostnadsfors i perioden de avser.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditférluster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditforiuster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. '

~  Transaktion 09222115557494790359 Signerat AH, EL, P&, K5 — ——
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1 Avsattningar

=

) En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en

s foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
:5.;:5 reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning
£ sker ar vasentlig, berdaknas avsatiningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en

i rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar

tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder &r redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
16ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557494790359 Signerat AH, EL, PE, KS  meseemmemsmt —— -
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Sid 13 (20)

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedtmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall

om +/-5-10 procent. Ir

Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

formation om detta samt de antaganden och bedédmningar som har gjorts framgar av

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2022 2021
Butik 4 135 3443
ndustri/Lager 39 686 37 170
Kontor 110 868 96 018
Utbildning/Vard/Ovrigt 29 017 39 028
Summa 183 706 175 659
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2022 2021
Stockholm 183 706 175 659
Summa 183 706 175 659

Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2022-12-31 2021-12-31

Forfaller inom ett ar 55 331 23 296
Forfaller mellan ett och fem ar 03 594 121 312
Forfaller senare an fem ar 30 546 41 246
Summa 179 471 185 854

Summan av variabla avgifter som ingar i arets resultat uppgar till 0 tkr (0).

e - Transaktion 09222115557494 790359
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Not 5 Fastighetskostnader

Sid 14 {20)

2022 2021
Drift- och underhallskostnader -55 104 -44 138
Tomtrattsavgald -17 377 -17 112
Fastighetsskatt -15 418 -13 307
Forvaltningsarvode -7 538 -3 739
Avskrivningar -47 088 -46 246
Summa -142 525 -124 542
~Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2022 2021
Byggnader -14 751 -14 365
Markanlaggningar -1 737 -1 668
Inventarier -30 600 -29 621
Hyresgastanpassningar - -592
Summa -47 088 -46 246
Not 6 Avtalade framtida tomtrittsavgalder
Tomtrattsavgalder ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida
avtalade tomtrattsavgalder som ej ar uppsagningsbara forfaller till betalning enligt nedan.
2022-12-31 2021-12-31
Avtalade tomtrattsavgalder inom ett ar 940 244
Avtalade tomtrattsavgalder mellan ett och fem ar 10 266 10 870
Avtalade tomtrattsavgalder senare an fem ar 2218 1 552
Summa 13 424 12 666
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter 69 135
Ranteintakter, koncernforetag 3128 2011
Summa 3197 2 146
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
B 2022 2021
Rantekostnader -48 639 -36 913
Rantekostnader, koncernforetag -3 630 -2 667
_ Ovriga finansiella kostnader -162 -163
Summa -52 431 -39 743

E——— - Transaktion 09222115557494790359 Signerat AH, EL, PE, KS
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Sid 15 (20)

2022 2021
Erhallna koncernbidrag 31 138 61 081
Lamnade koncernbidrag -58 -32 085
Summa 31 080 28 996
Not 10 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 726 -
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa fastigheter -8 131 -20 769
Summa -7 405 -20 769
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 23027 42 516
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -4 744 20,6% -8 758
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter 14,4% -3 310 16,3% -6 924
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter och ej
bokférda kostnader -3,2% 726 -1,2% 498
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader 0,3% ~77 13,1% -5 584
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% 0 0,0% -1
Redovisad effektiv skatt 32,2% -7 405 48,9% -20 769
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde 1599418 1541 179
Overfért fran pagdende nyanldggningar 16 405 58 239
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1615 823 1599418
Ingaende avskrivningar enligt plan -210 053 -193 428
Arets avskrivningar enligt plan -16 488 -16 625
~Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -226 541 -210 053
Utgaende redovisat varde 1389 281 1 389 363

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 3 019 800 tkr {3 071 800). Bolaget virderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de ovriga
kvartalen. Vid vardebedtmningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de
fastigheter dar storre vardepaverkande hiandelser intraffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt
avkastningskrav foreligger, gors aven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

‘Not 12 Avtalsenliga forpliktelser

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som @annu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgarder.

Transaktion 09222115557494790359 Signerat AH, EL, PE, KS

2022-12-31 2021-12-31
Ombyggnation 9 080 0
Summa 9 080 0
Not 13 Pagaende arbeten
2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 40 300 103 488
Investeringar 41 731 39 936
Omforing till forvaltningsfastigheter -16 405 -58 239
Omforing till inventarier -20 200 -45 778
Kostnadsforda projekt -4 471 893
Utgaende redovisat varde 40 955 40 300
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Not 14 Inventarier

Sid 17 (20)

Bolaget har redovisat forluster pa -16 tkr (-1 127) for nedskrivning av kundfordringar.

Transaktion 0922211555749479035%

Signerat A, L, PE, KS

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 355 253 309 419
Inkop 844 56
Omftoring fran pagaende projekt 20 200 45 778
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 376 297 355 253
Ingaende avskrivningar enligt plan -161 615 -132 039
Forsaljningar/utrangeringar - 45
Arets avskrivningar enligt plan -30 600 ~29 621
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -192 215 -161 615
Utgaende redovisat varde 184 082 193 638
Not 15 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 2144 2111
Avsattning for osakra kundfordringar -39 -33
Utgaende redovisat varde 2 105 2 078
Avsattning for osdkra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan -33 -2 452
Konstaterade forluster - 168
Atervunna kundfordringar 10 3378
Arets reservering -16 -1127
Avsdttning vid arets slut -39 -33
Aldersférdelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 1 512 1912
Forfallna < 30 dagar 1817 134
Forfallna over 30 dagar -1 224 32
Summa ej nedskrivna kundfordringar 2 105 2078
Férfallna och nedskrivnha kundfordringar 39 33
Summa kundfordringar 2144 2111
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Not 16 Uppskjuten skatt

Sid 18 (20)

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 08 754 98 754
Netto uppskjuten skatteskuld 0 98 754 98 754
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 90 623 90 623
Netto uppskjuten skatteskuld 0 90 623 90 623
Not 17 Férandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -90 623 -8 131 -98 754
Summa -90 623 -8 131 -98 754
Not 18 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter )
balansdagen 1444 175
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -
Summa 0 1444 175
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forskott fran hyresgaster 28 749 28 632
Ovriga poster 9 561 8214
Summa 38 310 36 846

“W— Transaktion 09222115557494790359
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Not 20 Finansiella skulder hanfdrliga till finansieringsverksamheten

Sid 19 (20)

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 1444 175 1459 365
Kassaflodespaverkande forandringar -1 444 175 -15 190
Utgaende redovisat varde langfristiga skulder 0 1444 175
Kortfristiga lan
Ingaende redovisat varde 134 183 72 587
Kassaflodespaverkande forandringar 1 409 430 61 596
Utgaende redovisat varde kortfristiga [an 1543 613 134 183
Utgaende redovisat varde 1543 613 1 578 358
Not 21 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stdllda sidkerheter till férman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 2 220785 2 220 785
Summa stdllda séikerheter till forman for koncernbolag 2220785 2220785
Summa stallda sakerheter 2220785 2220785

Not 22 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta l6ptider.
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Not 23 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 37,6 % (12,6) av inkdpen och 3,8 % (9,3) av forsaljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 24 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Anna-Karin Hag

Patrik Essehorn

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Corem Karifa AB, org.nr 556708-3893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Corem
Karita AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Corem Karita ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Corem
Karita AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa é&r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvaor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r |dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.

Drrmrmoms Aabsirmaontrrrloal- FHNAQ 7 _ANMVIAH _TANKE _CNLIAAD _TENMIALDEZL 7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Corem Karita AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Corem
Karita AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f{or forslaget (fill
dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditeft och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddéma om foérslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, f&r framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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