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Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter 12

iUndertecknad Styrelseledamot 1 G.THEV Helsmgborg AB mtygar harmed dels att de:nna kopla av arsredewsmngen

.....

Stamman -b;.eslat _tl_ll.lk,a. godkanna_.styrelsms- ferisla;g, till VmStdlsp@S.ltlﬁ)I’l;.;

Stina Wilson
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)OVISNING

for

Org.nr. 559125-7745

Styrelsen far hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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- resultatrakning
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GOTHEY Helsingborg AB

Org.nr. 559125-7745

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nyhagshuset 1 i Helsingborgs Kommun. Fastigheten #r uthyrd till tva
hyresgéster som har tecknat langfristiga hyresavtal.

Bolaget &gs till 100% av GOTHEV Fastighets AB, org.nr. 559065-8034, med séte i Goteborg

Styrelsen foljer aktivt de rddande omstindigheterna i omvérlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgésters

situtation.
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.
Foretagets sdte dr Goteborg.

FlEl‘ﬁ l’Sj amforelse®

2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 22686398 20542439 20103484 20014 644

Res. efter finansiella poster 4 545 244 6280 287 5262 851 4 239 364
Soliditet (%) 7,32 5,76 3,38 1,57

*Definitioner av nyckeltal, se noter

figa rforhallanden

Bolagets dgs till 100% av GOTHEYV Fastighets AB, org.nr. 559065-8034, med site i Goteborg.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lanet har omférhandlats under &ret och ett nytt 5-&rigt kreditavtal har tecknats from 2023-05-30.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 0 5232 367 3 060 488
Resultatdisposition enligt beslut av

arsstimma: 3060488 -3 060488

Arets forlust 21 563

2019
17 213 509
618 212

Summa fritt
eget kapital
8292 855

4]
-21 563

Rﬁ&lﬂta-tdi’Sﬂ_-pQSition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdimmans forfogande star

balanserad vinst 8 292 855

arets forlust 21 563
- 8271292

Styrelsen foreslér att

i ny rdkning Sverfores _ 8271292

8271292

Sia? av 12
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GOTHEV Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745.

Betrédffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter 22 686 398 20 542 439

Ovriga rorelseintikter - 0 , 256 974
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Rorelsens kostnader

e A i o '

Fastighetsrelaterade kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

. Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Ackumulerade 6veravskrivningar
Resultat fore skatt

Skatt p4 arets resultat

Arets resultat

-2 530 220

-391 259
-7 087 373

-10 008 852

12 677 546

143 713

-8276 015

-2 532 029
-148 344
7087373

-8 132302

4 545 244

-4 000 000

-9 767 746

11 031 667

4 306

-4 751 380

6 280 287

-4 000 000
545 244

-566 807

-619 799

21563

Lay 12
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Byggnader och mark 5

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

GOTHEY Helsingborg AB
rgm* 359125-77435
BALANSRAKNING 2023-12-31

TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
201428 130

Byggnadsinventarier 6 14 888 888

2022-12-31

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 7 _ ﬂ 0

216317018

Summa finansiella anliggningstillgangar 0

216 317 018

Omsittningstillgangar

'K(}rtfﬁstiga Zfﬁ.l‘f:d?l"in-gfa*r-

Kundfordringar 50 994

Fordringar hos koncernforetag 300 000

Aktuell skattefordran 308 905

Ovriga fordringar 1 075 567

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter ._ 649 0?73_

223 404 391

0

0

223 404 391

214 732
300000

0
812 804

Summa Kortfristiga fordringar 2 384 544

Kassa och bank

Kassa och bank 2925 139

1515296

Summa kassa och bank 2925139

Summa omsittningstillgangar 5309 683

SUMMA TILLGANGAR 221 626 701

1853 076
3368 372

226 772 763

Transaktion 09222115557510774836 | ' 3] Signerat SW, m, EF, DJ
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GOTHEY Helsingborg AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet ege‘t ikapita |

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

: S.

N S _ K ot
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50 000

50 000

21 563

8271292

8 321 292

460 000
9 500 000

9 960 000

2916421

2916 421

189 345 750

241 127
7173 045
"

1 446 682
2222384

11 083 238

221 626 701

50 000

50 000

5232 367
3060 488

8 292 855

8 342 855

5 960 000

2349 614

2349 614

188 372 250

188 372 250

1 947 000
48 776

17 173 045
491 597

987 416

21 748 044

226 772 763




GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrzga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintidkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver hyresperioden.

Mat’eri eﬂ a anl ﬁgniﬂgsﬁﬁgﬁngar

avdrag fer ackumulerade avskrlvmngar och eventuella nedskrwnmgar Byggnaden bestar av ett antal
komponenter med olika nyttjandeperioder.

Huvudindelningen dr byggnader och mark. Ingen avskrlvmng sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod beddms obegrinsad. Nyttjandeperioden p& dessa komponenter har bedomts variera mellan
30-100 ar och den genomsmtthga avskrivningstakten for dessa komponenter 4r ca 2,12%.
Byggnadsinventarierna skrivs av pa 20 ar.

Antal ar
Stomme 100
Yttertak 60
Fasad 50
Inre ytskikt 35
Installationer 30

Byggnadsinventarier 10
Markanliggningar 20

Inkomstskatt
Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt &r

inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.

Sida7 av 12
“xﬁ SlgneratSW m; EF, D
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GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

NOTER
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Avsditningar
Avsattnlngar redowsas nér det finns en le-gal eller mfermell f"orphktelse tlll f'oljd av en tldlgare handelse det ar

pa ett tlllforllthgt sit. T1 dpunkten eller belappe‘t for utﬂodet ka.n fertfarande vara osakar

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i anspréak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuviirden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

Sdkringsredovisning

Bolaget har sikrat 189 345 750 kr av bolagets totala skuld till kreditinstitut i syfta att 14sa en i forhand bestamd
rinta. Effekten av detta redovisas 16pande, vilket innebér att skillnaden mellan rérlig réinta och den lasta rintan
redovisas kvartsvis 6ver resultatrdkningen under sékringsperioden.

Virdet pa rintesdkringen uppgick till -5 822 146 kr per 2023-12-31.

Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga kéllor till osikerhet i
uppskattnmgar per balansdagen, som innebér en betydande risk f6r vésentliga justeringar i redovisade vérden

for tillgangar och skulder under nistkommande rdkenskapsar.

Den externa vérderingen av férvaltningsfastigheten &r baserad pa framtida betalningsstrémmar samt en
dlsken‘termg av dessa med hansyn ‘t1]1 en rlskfrl ranta. och rlskpaslag Sam‘tllga dessa f'ak‘turor utgor saledes

_ratttm tl_l_l avdrag fo_r f_ nansl_ella un.derskatt..

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

. Riéntekostnader (kreditinstitut) 8 069 980 4 411 729
' Finansieringskostnader 190 447 324 543
Ovriga rintekostnader __ 15588 19414

8276 015 4755 686

Transaktion 09222115557510774836 . Cay




Org.nr. 559125-7745
NOTER

Not 4 Skatt pa arets resultat 2023 2022
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Uppskjuten skatt 566807 — 619799
566 807 -619 799

4
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{
¢
¢
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4
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g

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 545 244 © es0 257

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -112 320 758 139

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -3 211 -3999
Ej skattepliktiga intdkter 2 664 55
Temporira skillnader 618 190 618 190
Schablonintékt periodiseringsfond -1 838 -474
Koncernkvittning/réinteavdragsbegrinsning -538 821 143 262
Underskottsavdrag som nyttjas i dr 0 1105
Skatteméssiga justeringar 86 137 0
[ 4r uppkomna underskottsavdrag -50 801 0
Forindring uppskjuten skatt , =566 807 -619 799
Summa -566 807 -619 799

av 12
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Org.nr. 559125-7745

Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 222 734 224 222 734 224
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 222 734 224 2227734 224
Ingdende avskrivningar -16 872 455 -12 438 817

Arets avskrivningar -4433 639 -4 433 639
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Not 6

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde markanldggningar
Redovisat virde mark

I ovanstiende redovisat virde ingar
Skattemissigt restvirde inkl.
byggnadsinventarier

-21 306 094

~ -16 872 455

201 428 130

143 834 042
15592 823
42 001 265

205 861 769

147 241 462
16 619 042
42 001 265

201428 130

192 395 909

375000 000

205 861 769

206 484 205
385 000 000

Det verkliga virdet baseras pa virdering gjord av utomstdende oberoende varderingsman med erkéinda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ och med det ldge som &r
aktuellt. I det verkliga virdet ingar byggnader, mark samt byggnadsinventarier.
Fastighetsbeteckning Helsingborg Nyhagshuset 1 / Lokalyta 28 473 kvm.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivningar
Utgaende redovisat viirde

196 400 000
163 400 000

27388018

27 388 018
-9 845 396
-2 653 734

196 400 000
163 400 000

2022-12-31

-12 499 130

27388 018
-7 191 661
-2 653 734

-9 845 396

| . 5 '. a‘v 12 o e e ¢

14 888 888

17 542 622
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GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

Not 7

Not 8

Not 9

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark
Underskottsavdrag
Delsumma

Kyvittning

Byggnader och mark

Underskottsavdrag

Delsumma

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r

Amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupna réntor (kreditinstitut)

Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Bankmedel

Sida

Transaktion 09222115557510774836 =2y
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Tempordr Uppskjuten

skillnad
14 421 110

263 718

skattefordr

0
54 326

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
2970 747
0

54 326

-54 326

-54 326

0

Tempordr Uppskjuten

skillnad
11420 186

14 287

2023-12-31

189 345 750
0

skattefordr
{,

2943

2916 421

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
2352557
0

2 943

2352557
-2 943

2023-12-31

2196 515
25 869

2222384
2023-12-31
204 435 000

2 925 138

0

2349614
2022-12-31

7 788 000

180 584 250

188 372 250

2022-12-31

961 547
25 869

087416

2022-12-31

204 435 000

1853076
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GOTHEY Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

NOTER

Not 11 Eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Negativt virde derivatavtal (SWAP) 17 941 900 0
Borgensférbindelse koncernkreditfacilitet 394 154 250 396 180 750
412 096 150 396 180 750

B@Iaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsékring till kreditinstitut vilket delas med bolagen
inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Goteborg

Eirik Forthun Mattias Wilson

Stina Wilson

David Johansson
Auktoriserad revisor

,r 12 av 12
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i GOTHEV Helsingborg AB
Org.nr. 559125-7745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GOTHEV
He]smgbﬁrg AB forar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden
rittvisande bild av GOTHEV Helsingborg ABs finansiella stillning
perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvalthingsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller

resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svenge Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoénde i forhillande till GOTHEV Helsmgborg AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar 6n11gt dessa krav.
J ag anser att de rewsmnsbews ]ag har mha’mtat ar tillrdckliga och

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer

dr nodvandig fOr att uppritia en arsredowsnmg som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or

beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

_upplysm nér sa ir tlllamphgt om forhallanden som kan péverka
formégan ait fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att hkwdera boldget upphara med verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisninigen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller mina

uttatanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
1ngen garanti for att en revision som utfors.enligt ISA och god
-rewsmnssed 1 Sverige allt1d kemmer att upptacka en vasemlig

_arsredmf_lsnm gen

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt.
omdome och har en professionelit skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

Transaktion09222115557511127320

|gnerat BN

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning; avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosidttande av intern kontroll.
» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till

omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lﬁmpligh'eren i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redowsnmgen OCh tlllhmande upplysnmgar

antagandet om fm‘tsatt dnft v1d upprattandet av arsredawsmngen
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysnmgama i arsredwlsnmgen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
millrﬁckliga modiﬁera uttalandet om ﬁrsredwiSningen Mi‘r‘:fa

o utvarderar ]ag den Svergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredt:msmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en ratmsande bﬂd

planarade omfattmn g ﬁch mrlkmmg samt t}dpunkten fer den Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden |

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision ay styrelsens forvaltning for GOTHEV Helsingborg AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vmst e:ller forlust

i i‘orvaltnmgsberattelsen och bevﬂjar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort re:wsmnen enhgt ged revmmnss.ed 1 Svenge Mltt

J ag anser att de rewsmnsbews Jag har inhémtat dr tillrickliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsws ansyar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
.fortlepande bedoma bolagets ekonomiska. situation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
¢ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
« péd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betriffande revisionen av: forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
-att med nmhg grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenllgt

kammer att ug_pta_cka atgzard_er e;lle_r farsununelsermm k_an

foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

e av 2
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Signerat DJ

anvander Jag pmfessmnellt Gmdame @ch har en pmfessmnellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dlSp()SlthIlel‘ av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema Vilka

tillkommande granskningsatgédrder som utfors. baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. J: ag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag.
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgdr av min elektroniska underskrift
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