"y
!

f'\
cﬂ'

Arsredovisning

for

Heimdall Fastighetsforvaltning AB

556528-2463

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimdall Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 4 mars 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 4 mars 2025

Mﬂe.

Jilni Axelsson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Heimdall Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bildades 1 december 1995 och bedriver fastighetsforvaltning samt handel med virdepapper.

Den 1 januari 1997 erhéll bolaget som gava den enskilda néringsverksamheten (byggnadsrorelse) av
Byggnadsingenjor Rolf Axelsson vari bland annat ingick fastigheterna Sigyn 17, Stockholm och
Snickaren 1, Solna. Bolaget har hérefter bedrivit forvaltning av egna hyresfastigheter.

Fastighetsforvaltnings AB Heimdall forvédrvade 1 april 2008 samtliga aktier i Rolf Axelsson Forvaltnings

AB. Den 4 augusti 2008 fusionerades dotterbolaget med Fastighetsférvaltnings AB Heimdall.
Verksambheten 1 det fusionerade dotterbolaget avsag handel med virdepapper.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 13 886 13 615 12 607 12 265
Resultat efter finansiella poster 3799 3 091 3 840 3151
Soliditet (%) 94 95 91 92

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 80 000 36 366 013 2711 670 39 557 683
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Utdelning -1 600 000 -1 600 000
palanseras 1 ny rakning 2711670 -2°711 670 l,
Arets resultat 3280 461 3 280 461
Belopp vid arets utgang 400 000 30 000 37 477 683 3 280 461 41 238 144
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 37477 683

arets vinst 3280461
40 758 144

disponeras sa att ’

till aktiedigare utdelas (582,50 kronor per aktie) 2 330 000

1 ny rikning 6verfores 38 428 144
40 758 144

Styrelsen f6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

~ Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

f6ljande redogorelse:

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likvidtet och stiillning i 6vrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga
investeringar, férsdljningar eller avveckling.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter,
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Kostnad salda virdepapper

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

13 885 799
2225 198

16 110 997

-17 144
-5 621 249

-6 295 067
-536 169
-12 469 629
3 641 368
250 353

-93 000
157 353

3 798 721

3 798 721

-518 260

3 280 461

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

13 614 569
2081 118

15 6935 687

-311 254
-6 005 490

-3 934 848
-547 205
-12 798 797
2 896 890

246 219
=32 373

193 844

3 090 734

3 090 734

-379 064

2711 670
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgangar

. Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgdngar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

19 183 560
40 929
19 224 489

9 400 000
9400 000

28 624 489

3233 285
3233 285

197 391
25314
222 705

11 648 635
11 648 635

15 104 625

43 729 114

4 (8)

2023-12-31

19 674 606
86 052
19 760 658

6 600 000
6 000 000

25 760 658

3 250 429
3 250 429

369 298
58 433
427 731

12 353 111
12 353 111

16 031 271

41 791 929
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 400 000 400 000
Reservfond 80 000 80 000
Summa bundet eget kapital 480 000 480 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37 477 683 36366013
Arets resultat 3 280 461 - 2711670
Summa fritt eget kapital 40 758 144 39 077 683
Summa eget kapital 41 238 144 39 557 683
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 782 604 520 815
Ovriga skulder 193 952 193 010
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 1514414 1 520 421
Summa kortfristiga skulder 2 490 970 2234 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 729 114 41 791 929
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren

Fastighetsforvaltning 13 802 999 13 134 680
Forsdljning vardepapper 82 800 479 889
13 885 799 13 614 569

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Utdelningar lageraktier 761 040 707 231
Ovriga intékter 1464 158 1 373 887
2225198 2081118

Not 4 Medelantalet anstilida
2024 2023
Medelantalet anstillda 4 4
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Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
478 125
12 921

45 123
536 169

2024-12-31

29 754 184
29 754 184

-10 079 578
-491 046
-10 570 624

19 183 560

2024-12-31

955 045

0
953 045

-868 993

-45 123
-914 116

40 929

7(8)

2023
478 125
12 921

56 159
547 205

2023-12-31

29 754 184
29 754 184

-9 588 532
-491 046
-10 079 578

19 674 606

2023-12-31

944 651

10 394
955 045

~812 834
-50 159

-868 993

36 052
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Not 8 Andra kingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffmingsvirden 6 000 000 3 000 000
Tillkommande fordringar 3 400 000 3 000 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviarden 9 400 000 6 000 000
Utgaende redovisat virde 9 400 000 6 000 600

Stockholm den 4 mars 2025
/] Prm % kh..

1m1 Axelsson o ( Ted Orneborn

Ordfoérande F Suppleant
| i Y, n"

\MM-* \ C i W

Max Axelsson Erica Axelsson
Verkstiallande direktor

Revisorspateckning

Min)évi‘sio?&. criattelse har lamnats den 4 mars 2025

(Vi T
Joakim Lindberg
Auktoriserad revisor
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i
Heimdall Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556528-2463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Heimdall
Fastighetsforvaltning AB for rikenskapséret 2024,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Heimdall Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till Heimdall Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh4mtat dr tillrickliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r noddvéndig
{Or att uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets forméaga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nér s &r tilldimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sitkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund 1 rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och mhémtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamaélsenliga for ati utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter 4r hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopit,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosaittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvéarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens och verkstédllande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direkttren anvinder antagandet om fortsatt driit vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
orund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, d4ribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna p4 ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Heimdall Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556528-2463




Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens férvaltning for
Heimdall Fastighetsforvalining AB for rakenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
torvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mift
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende 1 {Orhdllande till Heimdall Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
torsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstdllande direkt6ren ska skéta den 18pande
frvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som 4r nddvindiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsftrvaltningen ska skotas pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {r att
en reviston som uttors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tililkommande
granskningsatgirder som utftrs baseras pd min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé s&dana dtgérder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt
med akfiebolagslagen.

q
Stockhﬁny den ars 2025

Joakim Lindbete
AuktoriSerad revisor
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