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Arsredovisnins

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall S1da

- t8rvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- {6rdndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor, Uppgifter inom parentes

avser foregdende éar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | Fastighetsutveckling IB 16 AB

intygar att resultatrakningen och balansréakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma
den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med
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Fastichetsutveklineg 1B 16 AB

Org nr 559094-8427

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgifter inom
avser toregaende ar.

parentes
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bo
har sitt sdte 1 Stockholm.

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammar

Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomslutning tkr 11 130
Soliditet o, 144

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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lag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget

d Newsec som lopande fakturerar for utforda

426 -154 977
17421 22237 16055 17668
13.9 12.8 18.7 12.5
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Fastighetsutvckling IF
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 197 494
Arets resultat -642 951

i

kronor 1 554 543

disponeras sa att

Styrelsen foreslar att vinstmedlen

1 ny rikning dverfors 1 554 544

kronor 1 554 544
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Resultatrikning

Forvaltningsadministration

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Det torekommer inget ovr:
totalresultat.

Not

SRR

-643

ot totalresultat varfor arets resultat Overensstammer med arets
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Balansriakning Not

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 13
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliggningstilleangar

[
b

Omsiittningstilleangar

B
e

Kortfristioa fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

5(26)

2024-12-31 2023-12-31
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Arets forlust 643

Summa eget kapital 1 604

_—
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Obeskattade reserver

5,15 9 191

culder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 56 -

Summa lang

(Y it
s
Lt
Lo

Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter 16 6

a skulder 52 145

Summa kortfristi
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G

Forindringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget Totalt eget

iekapital Fritt eget I
kapital

2 674
426
2 248

Eget kapital 2023-01-01 50

i

\rets resultat

Eget kapital 20213-12-31 S0

&

\rets resultat

Eget kapital 2024-12-31 50 1 554 1 604

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet, Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet 4r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg t6r avsitining till reservtond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

é}ws resuliat _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till O tkr (0 t
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Kassatlodesanalys Not

Rorelseresultat

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd rédnta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forédndr ng av kortfristi 24 tordrin aar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvéarv/avyttringar av andelar 1 andra foretag (netto)

[

Forvirv av materiella anldaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 17

2024

-7141

6 401
-105

6 296
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2023
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Noter

Not 1 Allméan information

Fastighetsutveckling IB

Bolaget ar ett dotterféretag till Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling I
559055-2807 med sate 1 Stockholm.

akliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta

Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

ds edovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
ﬁﬁaml%lé r&pmﬂwﬁgg r&k&mmmdaﬂm R 2, R%dmisﬂmg for juridisk person.
Reﬁxﬁmmeném{men umeaﬁ“ att bolaget 1 arsredovi sningen 1or den Juﬂdlﬂk& 'ermmﬁ skall tillampa
_ dkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r m&jligt inom ramen f6r
arsredovisningslagen ml@ med hinsyn till sambandet mellan redovisning och bﬁska’t’mmg
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 forhallande till [FRS.

Arsredovi sningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

2 Redovisning tor juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
i b lage"é omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt

Bolaget har under rikenskapsaret 2024 tillampat fordndringarna i IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bma. ye
Tlllﬁ&ﬂgﬂf Mﬁﬂﬁﬁmgﬂf och skulder har virderats till anskafi
nedan.

s finansiella rapporter
nmgwardm om inget annat anges
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utg{f}r mp'pmmﬁﬂg Swﬁuta for 'bmgﬁt Om
mgm mmt anges m_mﬁsag alla siffror 1 tusentals SEK B d

Intakter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rak
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

enskapsar haft nagra

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdanteintdkter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rénteintidkter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tilldmpning av
ettektivrintemetoden. Eftektivrintan dr den rinta som gor att nuvérdet av alla tramtida in- och
utb mmm gar under rantebind nm ostiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av

H"ﬂﬂS% ionskostnader och %v%muﬁﬂa rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.

L.anekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett tmremg lanar pengar.
ﬁL&mm;ggftw som dr hinforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgangens ﬁ_lmkm_mmgwmd& Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader t6r nya pantbrev
som ime ar direkt torknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kgsma éz den period de uppkommer.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, me
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
daven justering av aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som foérvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta b pa mojligheten att nyttja skattemassiga avskrivningar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

-

Uppsl ot ba ingsmetoden med utgangspunkt 1 temporéara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. De d

har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

uten skatt berdknas enligt balansrikn

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det adr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna sl bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

cattefordringar reduceras nar det inte langr

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av matenella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

yognader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
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Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade

atervinningsvérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den

period vardenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskri e

aterforda beloppet 6kar tillgangens redovisade virde, dock hogst till d
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om 1

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. D oV
véirdet for andelar 1 koncerntoretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation toreligger.

Andelar 1 intresseforetag
Som intresseforetag betraktas de féretag som inte dr dotterféretag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat satt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaftningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart dver leasingperiodens [6ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors lopande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

edovisas 1 balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en t6ljd av en intraffad hindelse och det dr troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas tor att reglera forpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér1 tiden betalning sker dr vasentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassatlddet till en rintesats tore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de nisker som ar
torknippade med skulden. Avsittningar ompréovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
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Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),

stiga fordringar,

vatinstrument, fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra langfr
hyresfordringar, ¢vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller f‘immmﬁ skuld tas upp 1 balansridkr
instrumentets avtalsméissiga villkor. Hy D | ra nar faktura har
skickats. Shﬂd tas upp nir mmpamm har pr %t f‘m‘mggm att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. : varamﬂrs SkLlld%? tag t nar fakmm; mottagits. En ﬁmmmlé
tillgang och finansiell skuld kwms och redovisas med ett nettobelopp i balaﬁgr&%ﬁmgw endast nér
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samti é ot realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakningen néar de avtalsenliga rittigheterna till kassaflo éem ﬁéﬂ dm
finansiella tlllgmgm upphor. Ewm%ms vid mgmgm %ymsﬂalmmg

en ﬁmmsmﬁ HH gmg Eﬂ ﬁnmsmll Skulé tas b.ﬁ fmﬁ

mgm nar t ﬂﬁag%t m pzm %mg’[

Uppiﬁnmg

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskattningsviérde enligt eftektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leveraniorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala t6r varor eller tjdnster som har férvéirvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassatlodesanalys

_Kem saflodesanalysen har upprittats enli gt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som 1nte medtort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som mr&fmg till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Forindringar IAS 1 Klassificering av skulder
[ de fal

| det forekommer covenanter 1 lan gors bedomning huruvida bolaget har ratt att skjuta upp.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3

Uppskattningar och bedomningar

verkliga resultatet. De up
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkom
huvuddrag nedan.

mande ar behandlas i

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

L

Koncernen har under aret tillim oncerninterna mellanhavanden.

pat 2-10 % rdanta pa k

tent

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrur

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det ar bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och upptoljning av foretagets finansiella risker. D
ramar som géaller {or exponering, hantering och upptoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £f6ljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Svenige och foretagets in- och uttldden
bestar enbart av SEK. D bolaget €] exponerat for valutansk.

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden fluktuerar till £6ljd av

dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. !

Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
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Virdering

o av finansiella instrument
Klassificering och vdirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsviérde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag) korttristiga

joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaftningsvirdevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskafttningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en ftorlustreservering tor forvintade kreditforluster, f6r vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den eftektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovnigt totalresultat”. Verkligt varde taststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skiulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde virderas initialt till verkligt vérde
inklusive transaktionskostnader. Efter det torsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden. L

Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas
1 "Ovrigt totalresultat”™. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nér det finns en exponering {or
kreditrisk.

Hyresfordringar

den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar vardering
av torvintade kredittorluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
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aterstaende 10ptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillféllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3). For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintidkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvantade kredittorluster tillaimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givi
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som d:
betalning av fordran dr 31 dagar t6rsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och E{irmgm oors en individuell bedomning dar hdansyn tas till
%‘115&3*15% &Eﬁu@ﬂ och ﬁamatilc%md% atu:m Vm_mﬁgm av fﬂwam&ﬁ kredittorluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
HH gangarna redovisas i balansrik ningen som netto av bmttwmdﬁ och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bol. _
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och :ﬁWta fﬂf ﬁmm 11@%@&3%{1@&@ ﬁami upg :rgﬂh alla

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sidlja tillgangar t6r
att minska skulderna.
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en néarstaenderelation med bolag i

koncernen.

Bolagets transaktioner med narstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och p

belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och l6per med 2-10 % réinta som

betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
knisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB

\B. Prissittning pa tjénster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt

Bolagets totala inkép och torsaljning med andra toretag inom hela den toretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

24-12-31 23-12-31
Forsdlining (tkr) - -
Inkép (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncernttretag (tkr) 36 139
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 9191 14 801

Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 6 335

Rianteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023

Rénteintakter _13 100
Rinteintikter koncernforetag 1 360 396

Summa 1 347 4726
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader koncerntoretag -1 989
Ovriga rantekostnader 1 .
Ovriga finansiella kostnader - I

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhéllet koncernbidrag

Summa
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnac

Total skattekostnad -1

Redovisat resultat fore skatt -642 -427

pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 132 88
ftekt av ej avdragsgilla kostnader -
Skatteeftekt av schablonrinta pa periodiseringstond -1
Ej avdragsgillt rintenetto
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott 1 -
Justering uppskjuten skatt underskott -1 1

Redovisad skattek

ostnad -1 0

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran hianfor sig till foljande:
Underskottsavdrag - 1
Fastigheter " ;

Summa uppskjuten skattefordran 0 1
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Not 11

?mansmﬂa tilleangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Fimansiella skulder

vaga langtristiga skulder
culder

Ovriga kortfristiga sl
Upplupna kostnader

Summa

Fumnswﬂﬁ

Finansiella instrument

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures

Fordringar hm m@mswfmﬁmg@ oint ventures
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder

Sumima

I ovanstaende tabell

Ovriga langfristiga skulder
Ovrniga kortiristiga skulder

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

Finansiella
ti 11 gém gaﬂ S’kul der

14 801
145

14 946

20(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde
via Arets resultat

tillgan g@;ﬂ skuld
vérderade till vm%:hg@

virde via Arets resultat

5
0

0

< O

presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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verkligt viirde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/jol
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
erivatinstrumen

&

verkligt varde lamnas
Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovri 24 lan gfm sti g4 skulder

Summa

= = R e

0

-0 oo

—
—



22(26)
$59094-8427

verk ﬁgt vamﬁ nas
Fordringar hos intresseforetag/jol
ventures 0

Skulder varderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning on
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertitikat

Ovri 24 lan gfm sti £4 skulder

oo O O

-
i

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varc
Viardering till verkligt virde per 2023-12-31:
} éémférels& f‘ﬂ"

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och ovriga viardepapper som virderas
till verkligt virde med en virdeférindring 1 resultatet. Innehaven har -'M‘mﬁ%d virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och évriga e} observerbara data
anvants tor att faststalla vardet.

Dernvatinstrument

V%rkh ot virde tOr rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kagmﬂﬁ%ﬂ
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 boérsnoterade bolag
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Réantebidrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat oc
Ovriga 1angfristiga skulder. I upplysningssyfte beréknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar .se:il Sk’l;ll c:ie@ gen m en émkm‘mﬁng av framﬁda km ﬁéem av
kapitalbelopp och ranta dis D
redovisade virdet da mﬂtm Esm_rar
vara densamma som nér lanen ingicks.

Korttristiga tordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt
véﬂle hyrestordringar, 6vri ga kortfristiga tordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
:: kmmaﬂr {3{:%1 mm ga km@:ﬁ*lm g& skuldm Nagon mﬂmﬁg i nivder enligt

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 335 6 082
- Tillkommande fordringar - 253
- Avgaende fordringar - -
- Omklassificeringar m m -6 335 -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 6 335

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat virde 0 6335




Fastighetsutvckling IF
559094-8427

Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
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2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade ansk

11 024 11 929

Omklassificeringar 106 -904

Utgédende ackumulerade anskat

11 130 11 025

Utgaende redovisat virde 11 130 11 025

Sigz@é-ﬂm

Kutterviagen Holding AB

25000 11130 n 025

Kuttervigen Holding AB

Summa 11 130

11 025

~Not 14 Obeskattade reserver

Penodiseringstonder 227 227

Summa 227 227

Transakiion QOIZ21 1555749412057 e
FL
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Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 14 801 19 195

- Tillkommande skulder . -
- Avgaende skulder - -4 394

- Omklassificeringar m m -5 610 -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 9 191

Utgaende redovisat virde 9191 14 801

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 2 197
Arets vinst -043

&

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors I 255

Not 17 Likvida medel

20253-12-51

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 0
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Not 18 Stiallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Summa stillda sikerheter 0 0

Not 19 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststéllelse.

Krister Karlsson Annika Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Tellberg Letv Synnes
Styrelseledamot Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi ohar utfort en  revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 18 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med -ﬁmrmw w%&%wﬂ m::h ger en | %ﬁ% mwm% Iga avse-

finansiella ﬁﬁ%émﬂg mf ﬁw 3‘? mwm. T EQN mh ay mm
finansiella resultat 8 aret enhgt -ﬁmrwﬂ'w“w“ﬂgﬁéww
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
_ Fivs na "' ittet Revisorns
ansvar. Vi ar ﬁ}&:a%m%mi% E ‘mméﬁﬁmﬂﬁa till Fastighetsutveckling
IB 16 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ﬁmﬁ g {Sm och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wmmm och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven t8r den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig t6r att uppritta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

YVara maé ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
:&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och ati Eamm en revisionsberatlielse som innghaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssaed | Sverige alltid kemmer att wmmm e
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m*mm@ mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.,

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip

H16 AB, org.nr 559094-8427

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

i SOMm
wattningar |

anvands och rimligheten 1 styrelsens upps|
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens f8rvaltning av Fastighetsutveckling IB 18
AB fé&r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart

a

ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighetsutveckling
IB 16 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt

a3

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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