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Org.nr 556720-1263

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststdlielseintyg

Undertecknad styrelseledamot | City-Fastigheter i Katrineholm AB intygar ati resultatrikninge

n och palansrakningen

lytads gtt godkanna gtyrelsens

arsredovisningen har faststéllts pa arsstémma 2025 - 05 - 14 |, Arsstimman bes

farslag tll resultatdisposition. Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberatiglsen stammer |

dwerens med o

iginalen.

Ratrinaholm 2025- 05 - 14

/ Mikksl Johansan | |
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Arsredovisning for rikenskaps

aret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for City-Fastigheter i Katrineholm AB avger féljande &rsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Katrineholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberitte

%
Information om verksamheten

Bolaget forvarvar, avytirar, dger och forvaltar fastigheter i Katrineholms kommun.

FE AL

al ed pandemi, krig, inflation, hégre réantor och en
svag konjunktur, star bolaget med en diversifierad och motstandskraftig fastighetsportfélj tack vare var
langsiktiga strategi att investera i konvertering av kontor till bostader, uthyrning till statliga myndigheter
samt en hog uthyrningsgrad till valkanda butikshyresgéster.

Butiker
City-Fastigheter | Katrineholm ar storsta hyresvérd at butiker i centrala Katrineholm.

er | Katrineholm.

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 100 % av Bark Holding ApS med séte | Danmark.

Flerarséversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 3b 0b7 35 620 34 255 30 669 30 996
Resultat efter finansielle 1263 2023 11 932 1320 1815

Balansomsliutning 357 867 352 047 355 117 351 118 339 886
Soliditet (%) 36,5 36,9 36,4 33,9 34,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Penines dokuimentnvoner INMXCEYGS0-FiUGR-CI3ANS-LITD2P-GROTN




Org.nr 556720-1263

?11 Forandringar i eget kapital

i Aktie-  Ovrigt bundet Balanserade Arets Totait

poe kapital kapital vinstmedel resultat

4 Belopp vid arets ingang 13173 152 86 855 767 19 067 755 -509 141 128 587 533

I, Disposition enligt beslut av

a arsstdmman:

Balanseras i ny rakning 500 141 500 141 0

Omféring avskrivining
avseende uppskrivning -1 654 279 1 654 2795 0
Arets resultat 875 997 .875 997

Belopp vid arets utgang 13173152 95201 488

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féresiar atf till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 212 893
arets forlust -
193

disponeras sa att
| ny rékning overfores 19 336 896
19 336 896

Penneo dokumentayckel: JNMWX-GYGS0-7/UGE-CIANS-UTD2P-QB0THN
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----- Resultatrakning Not

R R R P T A b A PR

 =2024-12-31

2024-01-01

Hyresintékter
f)mga rérelseintakter

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

L1 S AR LR SRS Ty e T

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

QOvriga externa kostnader

Personalkostnader 2

2300 358
-2 266 237
11125727

4 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

35 619 581
570 204

HQ 545 95‘?
-1 795 779
-11 056 281

Rmﬂmmwl- '

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran méﬁ!m‘% koncernf iﬁmmg 3

-24 000
2 302 923
10 963 437

1 252 ?E’i

-1 800 000

.25 400 003

10 789 782

-119 037
1 634 547
-10 182 238

Skatt pa arets resultat

R%mﬁta’t fém ﬁﬁmﬂ

Arets resultat

-537 279

-338 718

-875 997

2 023 054

Penneo dokumentayckel INMWK-CYGEED-ZHIG3-CIANS-LITD2P-OROTH
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark B 287 ’iS’? *
Hyresgastanpassningar 7 5 056 84
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningst llgangar 9 1010 470 619 996

e e e e L, . L e e e e T e e n et e i o SSsnSS e e s Sl sl R e e L S S

295 611 713
7 245 567
474 784

293 284 607 303 952 060

Finansiella anldaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga fwdmgm

2o e ST

025 000
59902
20 060 902 20 084 902

R B U P el R B A e e AR S

Summa miagnmmm%ﬂgm 313 345 509 324 036 962

10, 11 20 SM ﬁﬂﬂ 20

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 254 456 207 730
Fordringar hos koncerniGretag 39 302 622 24 982 432
Ovriga fordringar 1130 27 140
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 376 598

R AR R, it SRR 1

39 934 806 25 ma 058

3231 499

28 910 513

Kassa och bank
Summa amsaﬁﬁangsﬁﬂgmgm

JMMA TILLGANGAR 357 866 573 352 947 475

I
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13, 14
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 15
Reservfond

2024-12-31

Summa bundet a s itak

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlus
Arets resultat

Sﬂmma fritt eget im sital

‘Summa eget kapital

Obeskattade reserver 16

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld - 17

S&mmﬁ ﬁ?ﬁattm'ﬂgay .........................

Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut
Hyresdepositioner

1277 ?‘H 535

3 800 000

16008 434

6 (15)

2023-12-31

e S SRS 380800051

13 173 152
87 772 870
g 082 897
110 028 919

19 067 ?55

‘QEE ?53'? 533

2 000 000

16 31? m

158 750 000
519 008

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

426 654

26 567 248
163 100 000
3418 926

7 810 270
882 250
226 248
7915007

159 269 008

20 331 170
5 800 000
7780 671
2 099 987

256 806
7 155 478

WX-GYGSD-7 G 3-CIANS-UTDZP-QBOTH

At

Pannec dotnentmackel:

209 919 949

357 866 573

46 273 906

352 947 475
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsp

i

rinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och E
och koncernredovisning (K3).

SFNAR 2012:1 Arsredovisning

Principerna ar ofdérandrade jamforl med féregaende ar.

Omrakning av utldndsk valuta
Fordringar och skulder i utléndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursférluster
pa rdrelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursfériuster

pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

il
:ﬁ::

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna

kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstiligangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan, Ir o m 2014 enligt komponentansats, och eventuelia
nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nytjandeperioden med hansyn till vasentligt restvéarde.

Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Stomme och grund: 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar, 50 ar
Varme och sanitet: 50 ar

El: 40 ar

Inre ytskikt/vitvaror: 15 ar

Fasad: 50 ar

Foénster: 50 ar

Yttertak: 40 ar

Ventilation: 25 ar

Hiss: 25 ar

Balkonger: 25 ar
Hyresgéastanpassningar: 5 ar samt hyreskontraktets 16ptid

3-C3ANS-UTDZP-QB0TN

(2




£
Sl
~

g f

Ly
£

(]

City-Fastigheter i Katrineholm AB 3 (15)
Org.nr 556720-1263

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar | dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar, |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott Iaggs till anskaffningsvardet néar de uppkommer.

Rundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp son
foérvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

[ aneskulder och leveranttrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkte i d med hjalp av

N periodiseras mellansldlinaden som réntekostnad Gver lanets |16pti
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas,

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med eft nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skalt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transakiion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dannu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga véarden or tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foréndringar i géllande skaltesatser resuliatitrs | den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Panneo dokumentnycied INWX-GYGAD-Z G- CIANSUTL 2P
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
overskott,

~a grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskati

lade reserver.,

Avsattningar

Som avséttning har redovisats forplikielser gentemot tredje man som &r hénférliga till rakenskapséret eller
tidigare rékenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rérelsens huvudint&kter, fakturerade

kosthader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskaitade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bed&mningar
Upprattandet av bokslut och tilldampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
xddmningen
beddmningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
bedéma de redovisade véardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedmningar. Uppskattningar och
antaganden ses over regelbundet.

bedémningar, uppskaitningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da be
gérs. Uppskattningar och

£

nésta rakenskapsar.

Peree gdokumentnychel NG -GYOSD-FIUG AU AN LITDROQRTN



_Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Cﬁw?agtghﬁter | Katrineholm AB

Not 2 Medelantalet anstillda
2024

Medelantalet anstallda 4

Not 3 Resultat fran andelar koncernforetag

2024

Resultat fran andelar | K/S Katrineholm Bymidte -878 881
Nedskrivning / aterféring nedskrivning / uppskrivning av

andelar i KfS Symmm 878 881

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024

Ranteintakter och liknande resultatposter fran koncemféretag 2302 923

10 (15)

2023

-119 83?

2023

1534 547

b T 1 B 1 o O e

Not 5 Rantekostnader och lilknancle resultatposter
2024

rnféretag -689 270
-10 274 167

Rantekostnader och liknande resultatposter till konce

1 534 547

-9 401 153

Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 283 772 317
Inkop 458 272
Omklassificeringar e .

10 963 437

-10 182 238

2023-12-31

974 320 635
o 8951 0b4
3500618

284 230 589

Utgdende ackumulerade anskafiningevarden 284 23C

-98 705 781
6829 070
105 534 851

Ingaende avskrivningar
Ne%s mgkﬁmmgm

283 772 317

-91 971 228

6 734 553

-98 705 781

LI2R-(IBOTN
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Ingaende uppskrivningar 110 545 177 112 628 652
_____ m fvammmga;r pém_upg&ﬁww%j ii - .2 083 475 .2 083 475
rade uppskrivningar 108 461 702 110 545177

Utgaende ackumule

287 157 440 295611 713

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 287 157 440 295611 713
Verkligt varde 341 000 000 343 000 000

Bokfért varde byggnader 230 393 640 238 847 914

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' S iy t TR R — ¥ bt
SRR SRR Rl e L g

Marknadsvéardet pa férvaliningsfastigheterna har faststélits genom extern oberoende vérdering. Bc
varde ovan avser endast byggnader och mark. Upptaget marknadsvéarde pa fastigheterna innefattar dven
hyresgastanpassningar, inventarier, verktyg och installationer samt pagaende nyanlaggningar.

Not 7 Hyresgastanpassningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 16 154 221
Inkdp

0
Farsaljningar/utrangeringar 0
0

3 E

Omeklassificeringar

16 154 221

Ingaende avskrivningar -8 908 654 -8 197 461
Férsaliningar/utrangeringar 0 1485 897
Arets avskrivningar -2 188 725 -2 197 090

DT U i YT T MMM Nt i . i s .

a@gﬁéiﬁ?igﬁﬁsém ' 11 097 379 -8 908 654

................................................................... FELEESSS L I R LL L o R o - i ” L el & e e T
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade ﬁmémﬁmm

wmdm

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivninga

Utgémde redovisat virde

Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p

“Omklassificeringar

Utgéﬂnde ackumulerade amimﬁﬁmwaf.__ r

Utgaende redovisat varde
Not 10 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvéarden
Arets andel av resultat i K/S Katrineholm Bymidte

Nedskrivning / aterféring nedskrivning ﬁmmkmmmg av andelar
Nﬁsm ivhing av andelar | Hﬁm Kmfm@%‘ olm Bymi

# SRR, o, R S WA, ARt o EPPPPVTTLITTPRTPeey

2024-12-31

869 887

e e R R SRREEERERE P E oo - A e A P e— R i

205 780

-3495 203
273 736
-24 457

145924

2023-12-31

479 513
390 474

869 987

-394 040

-395 203

2024-12-31

619 996
0
390 4?4

474784

aende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldaggningstiligangar

2023-12-31

8 660 648
619 996

619 996

1010 470

2024-12-31

20 025 G@Q

619 996

2023-12-31

20 Mﬁ- GE?

20 Gm ﬂﬂﬂ

......................................................... e v ol SRR it L b ETFER

mgémd& redovisat viirde

20001 000

Fermen dokurnentnyckel INAWESEY G- F G 3-CIANI-UTD2 B80T
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T Not 11 Specifikation andelar i koncernféretag

Rostratts-

KIS Katrineholm Bymidte

varde
20 000 000
1 000

K/S Katrineholm Bymidte ApS

20 001 000

Org.nr
K/S Katrineholm Bymidte 2983688«
%

K/S Katrineholm

Bymidte ApS 29850453

Not 12 Lamnade depositioner
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 59 902
59 902

59902 59902

Not 13 Antal aktier ach kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier vdrde
Antal A-Aktier 13173 152 1
13173 152

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Penneo dokumeantnyckel INMWX-GYRRD-FHIG -C3ANS-UTD 2 P-OBOTN

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

20 212 893
-875 997

balanserad vinst

disponeras sa att
| ny rékning Gverfares 19 336 896

19 336 896




City-Fastigheter i Katrineholm AB

Amkrﬁmmg a_y___uppa%mwa tillgangar

Belopp vid arets utgang

Mot 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2023
F eriodiseringsfond 2024

2024-12-31
87 772 870

:“% 654 279
86 118 591

2024-12-31

2 G@ﬁ GGG

2023-12-31

89 427 149
-1 654 279

87 772 870

2023-12-31

2 000 000
0

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets 6kning/minskning
Arets férand

hantérlig till temporara skillnader
Iring hanfdrlig till avskrivning pa uppskrivning

3 5%% GEB

2024-12-31

16 817 028
-379 398
-429 196

2 000 000

2023-12-31

17 630 209
-429 196

Belopp vid arets utgang

Not 18 Langfristiga skuide:

Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen

Nm 19 Uppgiﬂm Om ¥ 'mim‘ms%tm
Bolaget &g 00 % av Bark Holding ApS med séate i |

Not 20 Stillda sidkerheter

citinstitut:

For skulder till kie
FPantbrev

16 008 434

2024-12-31

2024-12-31

16 817 028

2023-12-31

2023-12-31

225 240 000

225 240 000

Fenneo gokumeninyvoRel INMW QYO 7 iUG 2-C3ANS-UTD2P-080 TN




Qrg.nr 556720-1263

Not 21 Visentliga handeiser efter rélenskapsarets slut
Under varen 2025 har bolaget omférhandlat och férlangt sina lan hos kreditinstitut.

Katrineholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikkel Johansen

Var revisionsberéatielse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

15 (15)
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Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman i City-Fastigheler | Katringholm AB, org.nr 556720-1263

M arsredovisninoen

Littalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér City-

(&r &r 2024-

Fastigheter | Katrineholm AB $1-07 -2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av City-Fastigheter | Katrineholm ABRs
tinansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat t6r aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen a&r forenlig med arsredovisningens

fvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststiller resyltat-
rakningen och balansrakningen.

Grund Tor ul talanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nBrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r obercende i forhallande till City-Fastigheter |
Katrineholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att arsregovisningan
upprattas gch att den ger en rattvisande bild enligl arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven [9r den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppritia en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga Telaktinheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen 167
beddmningen av bolagels fGrmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhabanden som kan
paverka fGrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om forizalt drift. Antagandst om fortsatt drifi
tilampas dock inte om styreisen avser all likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detia.

Hevistrng ansvar

Vara mal & aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om all ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga tel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att i[Amna en revisionsberitielse som innenailer
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligh 1A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Feiaktighster kan
Uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vagsentligpa om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
t&rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fatiar
med grund | arsredovisningen.

=0m del av en revigion enligt 15A anvinder vi professionslit
omdome och har en protessionellt skeptisk instd@lining under
hela revisionan. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller migstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker occh inh@mtar
revisionsbevis som Ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund tor vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en wvasentlig felaktighet till 1oljd av ocegent-
ligheter 8r hdgre an t6r en visentlig felaktighet som beror
pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, tdrfalskning, avsikiliga utel@mnanden,
felaklig information eller asidositiande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tir var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte fir att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

« ubvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tithérande upplysningar,

« drarvienslutsatsom Ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inham-
tade revisionsbevisen, om det finng nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller t6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsltia verksamheten, Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osBkerhetstakior, maste vil revi-
sionsberdtielsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrdckliga,
madifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan
fortsdtia verksambheten.

» uivarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de unoer-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt son
ger en rattvisande bild,

Wi méaste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Ltbver var revision av arsredovisningen har vi &ven uttért en
revision av styrelsens férvaitning av City-Fastigheter |
Katrineholm AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
féirtust,

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamat ansvarsfrihet f6r rdkenskapsgaret,

Careeried TOr wl talandon

Wi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avenittet Hevisorns
ansvar. Vi & obercende i {6rhéllande till City-Fastigheter i
Katrineholm AB enligt god revisorssed | Bverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
gndamalsenliga som grund 8y vara vitalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolageis vinst eller 6rlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om uidelningen &r fdrgvarlig med bansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omiatining och rigker gtallter pa
storleken av bolagets egna kapital, konsclideringsbehos
likviditet och sté@lining i dwripgt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och tdrvaliningen
av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat alt
tortiGpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation & Wttormad 58 att bokidringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa att betryggands salt,

HEVIBOIIS ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttaiande om ansvarsirinet, ar ait inhamta revisionsoevis

f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tifll nagon 16r-
summelse som Kan foranleda ersattningsskyldaighet mot

bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med akliesbolagslagen,
arsredovignings/agen eller boiagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrsiaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimiig grad av sékerhet bedbma om forsiaget

ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garant
i6r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller atl ett
forslag 1ill dispositioner av bolagets vinst eiler 16riust inte ar
térenligt med aktisbolagslagen.

=0m en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utidrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten ach ddr avsteg ocn dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &dr relevanta tdr vart
uttalande om ansvarstrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens {Grglag till dispositioner betrafande bolagets
vingt eller 1orlust har vi granskat om forslaget ar fdrenligt med
aktieboiagslagen.

Anmarkningar
Vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret har

&

arbetsgivaravgifter, moms, debiterad prelimindrskatt samt
avdragen skatt inte betalats | ratt tid.

Malmd det datum som framgar av var elextroniska signatur.

Young AB

Fradrik Borg
Auktorissrad revisor
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