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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Nordic Care Holding AB intygar, dels att denna kopia av arsredo-
visningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen fast-
stilits pa arsstdmma den 16 februari 2023. Arsstamman besl6t att godkénna styrelsens forslag till
vinstdisposition/forslag betraffande den uppkomna forlusten.

Stockholm 2023-® % -0 <

Hans Ljungné

Konfidentiellt



NORDIC CARE HOLDING AB - 556467-6368

Styrelsen och Verkstaliande direktoren for Nordic Care Holding AB 556467—6368 far harmed avge ars-
redovisning for perioden 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET

Nordic Care Holding AB (NCH) ager och forvaltar fastigheter samt bedriver byggnation, projektledning
och fastighetsforvaltning, bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ager 16 fastigheter som framst in-
nefattar samhallsfastigheter. Samhallsfastigheter ar fastigheter dar samhéllsservice bedrivs. NCH kan-
netecknas av langa hyresavtal, stabila hyresgaster och starkt &gande. Var vision ar att vara den basta
fastighetsagaren inom samhallsfastigheter. NCH skall skapa ett starkt mervarde for vara kunder/hyres-
gaster och vara den sjalvklara fastighetspartnern for kommuner, landsting och privata aktorer.

Samhéllsfastigheter staller hdga krav, inte minst pa trygghet och god funktion. Bolagets bestand bestar
aven av studentlagenheter och hyresfastigheter. Fastigheterna ar belagna inom Malma, Vaxjo, Norrko-

ping och Simrishamns kommun. Bolagets uthyrningsgrad ar 100 %. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till
Client / Server Hub Aktiebolag, organisationsnummer 556268-0800.

FRAMTIDA UTVECKLING

NCH har framover flera projekt paborjade tillsammans med nuvarande hyresgaster som kommer stéarka
bolagets position i verksamma samtliga regioner. Projekten omfattas uteslutande av utveckling av sam-
hallsfastigheter | egen regi. Utvecklade av NCH i nara samarbete med hyresgast. Under 2022 avsluta-
des ombyggnad av hus E, F, G pa fastigheten Brddet 2. Arbeten med underhall av fastigheterna forts-

atter enligt underhallsplan for 2021-2024. Stort fokus pa energieffektivisering och utveckling av rante-
marknaden.

Under 2022 fardigstalldes fastigheten Ryttartorpet 1 en tillbyggnad med sex nya moderna bostadslé-
genheter.

RESULTAT OCH STALLNING
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NORDIC CARE HOLDING AB - 556467-6368

ARETS FORANDRING AV EGET KAPITAL
AKTIEKAPITAL RESERVFOND FRITT EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang 1 000 000 kr 200 000 kr 18 220 797 kr

Disposition av foregaende arsresultat:

Utdelning - 500 000 kr

Arets resuitat I 1 347 331 kr
"Beloppvidaretsutgdng @ | 1000000 kr 200 000 kr 19 068 128 kr |

VINSTDISPOSITION

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

TILL BOLAGSSTAMMANS FORFOGANDE STAR ENLIGT BALANSRAKNINGEN:

Fran féregaende ar balanserat resultat 18 220 797 kr
Utdelning -500 000 kr
Arets resultat 1 347 331kr

19 068 128 kr

STYRELSEN FORESLAR ATT VINSTMEDLEN DISPONERAS SA ATT:
| utdelning lamnas * 1 000 000 kr

| ny rakning overfors 18 068 128 kr

FORSLAG TILL BESLUT OM VINSTUTDELNING B

Styrelsen foreslar arsstamman att fatta beslut om utdelning skall 1dmnas med 100 kr per aktie eller
tillsammanlagt 1 000 000 kr att utdelas direkt efter arsstamman.

YTTRANDE ENLIGT AKTIEBOLAGSLAGEN

Styrelsen bedomer att den foreslagna vinstutdelningen ar férenlig med hénsyn till de krav som verksam-
hetensart, omfattning och risker stéller pa storlek pa det egna kapitalet. Den forslagna utdelningen ar
aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt. Betraffande
resultatet for aret samt bolagets ekonomiska stéllning vid rékenskapsarets utgang, hanvisas till féljande
resultat- och balansrakningar med bokslutskommentarer.




NORDIC CARE HOLDING AB - 556467-6368

RESULTATRAKNING

2022
Roérelseintakter not 2 22 560 617 22 055 090
Ovriga intakter 26 877 0.
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader -9 019 226 -9178 611
Ovriga externa kostnader -2 368 710 -1610 219
Personalkostnader not 3 -1 744 875 -1 636 2563
Avskrivningar not4 &5 - 5 240 998 - 5240 998
Summa rorelsekostnader - 18 373 809 - 17 666 081
Rorelseresultat 4213 685 4 389 009
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR o e
Ranteintakter och liknande 3 649 0
Rantekostnader och liknande - 2477 505 -1 857 914
Summa finansiella poster -2 473 856 -1 857 914
Resultat efter finansiella poster 1739 829 2 531095
BOKSLUTSDISPOSITIONER o o
Avsattning per fond - 580 000 -720 000 -
Aterféring av per fond 550 000 305 000
Resultat fore skatt 1709 829 2 116 094
Skatt pa arets resultat -362 498 - 447 707
Arets resultat 1347 331 1 668 387
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR . 2022 2021
Byggnader och mark not 4 154 370 545 159 614 667
Pagaende arbeten not 5 20 121 390 3 091 947
Summa anlaggningstillgangar 174 491 935 162 706 614

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR - o o
Kundfordringar 28'4 251 120 431
Ovriga fodringar 75198 190 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 658 182 632
Kassa och bank 4 612 282 5 698 596
Summa omsattningstillgangar 5089 389 6 192 363
SUMMA TILLGANGAR 179 581324 168 898 978
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FGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

& BUNDET EGET KAPITAL o 2022 2021
&3 Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
)

?3’ Reservfond 200 000 200 000

FRITT EGET KAPITAL

P R M T T I Al LE e R e e e e e e e S s T T T Vil e v s e —

Balanserad vinst 17 720 798 16 552 411

Arets résultat | 1 347 331 1 668 387

Summa eget kapital | 20 268 129 19 420 798

Obeskattade reserver not 6 3119 000 3 089 000
SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut not 7 134 536 500 126 874 500
Skuld till koncernbolag 12 625 000 10 125 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 147 161 500 136 999 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 2 287 516 3 005 333

Skatteskulder 0 110 918
Ovriga skulder 56 584 37 027
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 688 595 6 236 401
Summa kortfristiga skulder 9 032 695 9 389 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 179 581 324 168 898 978
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
NOTER

NOT 1 VARDERINGSPRINCIPER

—

o ok P ik o

Arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 arsredovisning i

mindre bolag.

AVSKRIVNINGSTIDER

Byggnader / Bostader
Byggnader / Specialenhet, vardbyggnad

Inventarier

50 ar
33 ar

5 ar

2%
3 %
20 %

AVSKRIVNINGAR ENLIGT PLAN GRUNDAS PA ANLAGGNINGARNAS URSPRUNGLIGA ANSKAFFNINGSVARDEN OCH

FORDELAS LINJART OVER DEN BERAKNADE EKONOMISKA LIVSLANGDEN.

NOT 2 RORELSEINTAKTER

Hyresintakter
Ovriga intdkter

Rorelseintakter

NOT 3 ANTAL ANSTALLDA

Medelantal anstallda

NOT 4 AVSKRIVNINGAR BYGGNADER OCH MARK (KKR)

Ingaende anskaffningsvérde

" Inkdp under aret/éverfort fran pagaende arbete
Forséljningar och utrangeringar under aret
Utgaende ackumulerat anskaffningsviarde
Ingaende avskfivningar
Forsaljning under aret
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde

2022 2021
21083749 21275946
576 868 779 144
22560617 22 055 090
3 3

206 824 199 354

0 7 494

3 - 24

206 821 206 824
47 209 41 968

0 0

5 241 5 241

52 450 47 209

154 371 159 615
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NORDIC CARE HOLDING AB - 556467-6368

NOT 5§ PAGAENDE ARBETE

Ingaende ﬁnskaftningsvérde - ----3 091 947 ‘TZB 378

Arets aktiveringar 17 029 443 2 953 569

Pagaende arbete 20 121 390 3 091 947
FASTIGHETSFORTECKNING
MALMO KOMMUN B . AR TYP
Backakern 221, Backakersvagen 6 1994 vardbyggnad
Hedholmen 6, Ljungholmsgatan 12 1994 vardbyggnad
Byamannen 8, Svennedalsvagen 194 1996 vardbyggnad
VAXJO KOMMUN o _ . . ——
Granaten 5, Lojovagen 3 1995 vardbyggnad
Ryttartorpet 1, Raskens vag 209 A-L 2001 hyresfastighet
Ryttartorpet 1, Raskens vag 209 M 1994 vardbyggnad
NORRKOPING KOMMUN o - o o
Spisen 18, Lovstagatan 5 1996 vardbyggnad
Melonen 48, Pryssgardsvagen 60 1996 vardbyggnad
Tingstad 2:199, Aselstadsvagen 94 1996 /2015 vardbyggnad
Tingstad 2:199, Aselstadsvagen 96 2018 vardbyggnad
Sparlénet 1, Ortugsgatan 23 B 1995 / 2015 vardbyggnad
Sparlanet 1, Ortugsgatan 23 C 2019 vardbyggnad
Askungen 2, Sandbergsgatan 8 1995 / 1998 vardbyggnad
Holmstad 29, Faltskarsgatan 9 1995 / 1998 vardbyggnad
Brodet 2, Dalviksgatan 69 — 71 1963 / 2015 vardbyggnad
SIMRISHAMN KOMMUN . o - s L -
Tobisen 1, St. Norregatan 54 1850/1930/2003 hyresfastighet

' FASTIGHETEN INNEHAS MED TOMTRATY. TOMTRATTSAVOALDEN UPPOAR TILL 81 000 KRONOR PER AR. OMREGLERING SKER AR 2023
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NOT 6 OBESKATTADE RESERVER

NORDIC CARE HOLDING AB - 556467—6368

Periodiseringsfond BSA 2016 0
Periodiseringsfond BSA 2018 590 000
Periodiseringsfond BSA 2019 540 000
Periodiseringsfond BSA 2020 689 000
Periodiseringsfond BSA 2021 720 000
Periodiseringsfond BSA 2022 580 000

3119 000

NOT 7 LANGFRISTIGA SKULDER

550 000
590 000
540 000
689 000
720 000

0

3 098 000

RANTEBINDNINGSTID

Rorlig ranta 1,84%
Andel av |an 63 %
Skuldbelopp 134 536 500 kr

STALLDA SAKERHETER FOR SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Fastighetsinteckningar 144 004 300kr

LANGFRISTIGA RANTEBARANDE LAN

Finns ingen faststalld amorteringsplan
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UNDERSKRIFTER

Stockholm den 16 februari 2023
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Anders Ljungné \- \ Lars ﬁgné /

Styrelseordforande
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Min revisiofisberattelse har avgivits den 16 februari 2023

(ﬂ 'v' V_i -

Patrik Hansen, auktoriserad revisor

Hans Ljungng

Verkstallande direktor

/"
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Nordic Care Holding AB
Org.nr. 556467-6368

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic Care Holding
AB for ir 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av NordiciCare Holding ABs finansiella stédllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ér frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiiller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Nordic Care Holding AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for 4r 2021 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 16 februari 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och
att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s§ dr tillimpligt, om forhallanden som kan pAverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att Jamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:;

Sida 1 av 2

 identificrar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hiogre én for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefafta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forsthelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémias fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett séitt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méiste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Nordic Care Holding AB foér ir 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar®, Jag 4r
oberoende 1 forhdllande till Nordic Care Holding AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

A

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgdrder
som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhdllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Vﬁx;'ﬁ den 16 februari 2023

Patrik Hansén @ -
Auktoriserad revisor



