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Sid 1 {8)

Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

ARSREDOVISNING FOR VARNAMO RAPSEN 4 AB

Styrelsen for Varnamo Rapsen 4 AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdant om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Rapsen 4 i Varnamo.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Det rader en stor osdkerhet i Europa just nu till féljd av det pagaende kriget mellan Ukraina och
Ryssland. Situationen forvantas paverka den europeiska ekonomin, dock rader det annu stor
osdkerhet i vilken utstriackning detta kommer att paverka den svenska ekonomin och den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget foljer kontinuerligt utvecklingen i omvariden och utvarderar potentiella

fordndringar pa marknaden, dar informationen vidare beaktas i den dagliga verksamheten.

Visentliga hdindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret paborjat en fusion med Gamma Holding 1.3 AB, org nr 559330-2366.
Bolagsverket har per 2023-03-17 |dmnat tillstand att verkstalla fusionen.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 1518 1 352 1259 920
Resultat efter finansiella poster (tkr) 459 736 402 482
Soliditet 27% 27% 18% 17%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da hyreskontrakten férhandlats under 2020 och 6kat
sedan 2018/2019.
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Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

Forandringar i eget kapital

Sid 2 {(8)

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reserviond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 20 1878 584 2 582
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning 584 -584 0
Arets resultat 118 118
Utgaende balans 100 20 2 462 118 2 700

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 2462 173
Arets vinst 118 215
2 580 388

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 2 580 388

2 580 388

Betraffande bolagets resultat aoch stallning i Ovrigt hanvisas till nedanstaende resuitat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaction 092221155574943451 33 Signed HY, LD
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Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

Sid 3 {8)

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Hyresintakter 1518 1352

Ovriga rorelseintikter . 242
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1518 1594
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -343 -382

Ovriga externa kostnader -99 9
~ Avskrivningar -343 -344
ijumma rorelsekostnader ~785 -735
Rorelseresultat 733 859
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 14 F

Rantekostnader och liknande resultatposter -288 -123
Summa finansiella poster -274 -123
Resultat efter finansiella poster 459 736
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -296 -
Summa bokslutsdispositioner -296 0
Resultat fore skatt 163 736
Skatter

Skatt pa arets resultat -45 -152
ARETS RESULTAT 118 584

=ik
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Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 8 149 8478
Inventarier, verktyg och installationer 6 29 43
Summa materiella anldggningstillgangar 8178 8 521
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 656 =
Summa finansiella anldggningstillgangar 656 0
Summa anlaggningstillgangar 8 834 8 521
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 137 55
Fordringar hos koncernforetag 14 820
Ovriga fordringar 5 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 15
Summa kortfristiga fordringar 157 908
Kassa och bank
Kassa och bank 1372 393
Summa kassa och bank 1372 393
Summa omsattningstillgangar 1529 1301
SUMMA TILLGANGAR 10 363 9 822
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Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

Sid 5 (8)
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 462 1 878
Arets resultat 118 584
Summa fritt eget kapital 2 580 2462
Summa eget kapital 2 700 2 582
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 100 100
Summa obeskattade reserver 100 100
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 6528 7 000
Summa langfristiga skulder 6 528 7 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 210 -
Leverantérsskulder 13 18
Skulder till koncernféretag 455 -
Skatteskulder 43 75
Ovriga skulder - 22
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 314 25
Summa kortfristiga skulder 1035 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 363 9 822
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Sid 6 (8)

Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5. ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Gamma Holding 1.3 AB, org nr 559330-2366, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Entita Fastigheter AB,
org nr 559301-6735, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 14 tkr (fg ar 0).

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Transaction 09222115557494345133 Signed HV, LD



Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

Not 5 Byggnader och mérk

Sid 7 (8}

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 9 262 9262
Utgaende anskaffningsvirden 9 262 9 262
Ingaende avskrivningar -784 -454
Arets avskrivningar . -329 -330
Utgaende avskrivningar -1 113 -784
Redovisat varde 8 149 8 478
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 71 71
Utgaende anskaffningsvarden 71 71
Ingaende avskrivningar 28 14
Arets avskrivningar -14 -14
Utgaende avskrivningar -42 -28
Redovisat varde 29 43
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - -
Tillkommande poster 656 -
Utgaende anskaffningsvarden 656 0
Redovisat varde 656 0
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 6528 -
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut . 7 000
Redovisat varde 6 528 7 000

Transaction 09222115557494345133
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Varnamo Rapsen 4 AB
556342-8464

Not 9 Stallda sakerheter

Sid 8 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jimférliga sikerheter som har
stallts fér egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 13 700 13 700
Summa panter och déirmed jimférliga séiikerheter som har stalits
Jor egna skulder och avsdéttningar 13 700 13 700
Summa stallda sdkerheter 13 700 13 700

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hendrik Versteegh

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557494345133 Signed RY, LD
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Varnamo Rapsen 4 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Varnamo Rapsen 4 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen fér Varnamo Rapsen 4
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill

Varnamo Rapsen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroill som de beddmer ar nédvéndig fér att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att for{satta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Varnamo
Rapsen 4 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

" Signerat 2023-06-08 12:38:34 UTC Oneflow ID 5054221
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Varnamo Rapsen 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid |
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringsbehoy, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEONARD DAUN

L.eonard Daun

Partner

& Signerat 2023-06-08 12:38:34 UTC
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