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Arsredovisning

for

HEBA Real Estate AB
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Rakenskapsaret

2025

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 HEBA Real Estate AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 26 februari 2026. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Ronneby den 26 februari 2026

Ul by

Richard Mahrle
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HEBA Real Estate AB
Org.nr 559100-4394

Styrelsen for HEBA Real Estate AB avger {6ljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedniver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Kallinge Bruk 2:9. Hyresgist ar Heba Food &

Beverages AB

Bolaget dgs till 100 % av Heba Holding AB, org nr 556547-3377, med site 1 Ronneby.

Foretaget har sitt sate 1 Ronneby.

Flerarsoversikt 2025 2024
Nettoomsattning 168 168
Resultat efter finansiella poster 65 37
Soliditet (%) 23,0 20,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

AKktie- Balanserat
kapital resulta¢
Belopp vid drefs ingang 50 000 299 926
Disposition enligt beslut |
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 41 595
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 341 521

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till torfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2023
168
35
18,7

Arets
resulcat

41 595

-41 595
51 346
51 346

341 521
51 346
392 867

392 867
392 867

2022
168
100

15,5

Totalt

391 521

0

S1 346
442 867

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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HEBA Real Estate AB

Org.nr 559100-4394

Resultatrikning Not Al25-01-
-2025-~12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 167 997

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. 167 997

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -95 858

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -10 489

Summa rorelsekostnader -106 347

Rorelseresultat 61 650

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 57 941

Rantekostnader och liknande resultatposter -55 161

Summa finansiella poster 2 780

Resultat efter finansiella poster 64 430

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 1 000

Summa bokslutsdispositioner 1 000

Resultat fore skatt 65 430

Skatter

Skatt pa arets resultat -14 084

Arets resultat 51 346
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2024-01-01
-2024-12-31

167 999
167 999

-121 433

-11 439

-132 872

35127

58 874
-56 636
2 238
37 365

16 000
16 000
33 365

-11 770
41 595
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HEBA Real Estate AB
Org.nr 559100-4394

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I

2025-12-31

399 403
0

399 403

1 595 000
1595000
1 994 403

60 000
4 662
64 662

181 670
181 670
246 332

2 240 735
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2024-12-31

407 042
2 850

409 892

1 655 000
1 655 060
2 064 892

60 000
7 2035
67 205

156 424
156 424
223 629

2 288 521
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HEBA Real Estate AB
Org.nr 559100-4394

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2025-12-31

50 000
50 000

341 521

51 346
392 867
442 867

91 000
91 000

1 585 000
1 585 000

60 000
1 868
60 000
121 868

2240 735
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2024-12-31

50 000
50 000

299 926
41 595
341 521

391 521

92 000
92 000

I 645 000
1 645 000

60 000
0
100 000

160 000

2 288 521

N
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HEBA Real Estate AB 6 (8)
Org.nr 559100-4394

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Matriella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 33,3 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 475 791 475 791
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden 475 791 475 791
Ingaende avskrivningar -68 749 -61 110
Arets avskrivningar -7 639 -7 639
Utgdende ackumulerade avskrivningar -76 388 -68 749
Utgaende redovisat varde 399 403 407 042
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HEBA Real Estate AB 7 (8)
Org.nr 559100-4394

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Not 5 Skulder som avser flera poster

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaftningsvarden 19 000 19 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 000 19 000
Ingdende avskrivningar -16 150 -12 3350
Arets avskrivningar -2 850 -3 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 000 -16 150
Utgdende redovisat virde 0 2 850

Not 4 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Forfaller senare an 5 ar 1 345 000 1 405 000
1345 000 1 405 000

Foretagets banklan/skuld om 1 645 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

1 585 000
1 585 000

60 000
60 000

2025-12-31

1 950 000
1 950 000

2024-12-31

1 645 000
1 645 000

60 000
60 000

2024-12-31

1 950 000
1950 000
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HEBA Real Estate AB
Org.nr 559100-4394

Arsredovisningen beslutades den 25 februari 2026

Ordforande
2026-02-26

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-02-26

Dﬁloitte AB
!; "‘")

Alexandra Ronneback i
Auktoriserad revisor

Christian Mabhrle

2026-02-26
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HEBA Real Estate AB
organisationsnummer 559100-4394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HEBA Real Estate
AB tor rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HEBA Real Estate ABs finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r
oberoende i forhallande till HEBA Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att ett bolag inte |angre kan fortsétta

verksamheten.

e utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informersa styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontroilen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HEBA Real Estate AB for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till HEBA Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
foranieda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

HEBA Real Estate AB
organisationsnummer 558100-4394

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Kariskrona den 26 februari 2026

Deloitte AB

Alexandra Ronneback
Auktoriserad revisor



