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Pilborgen Fastighets AB
Org.nr. 559104-9035

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning och forvaltning av egen fastighet.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Christali Fastighets AB, 556875-2934, med site i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstdllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Bolagets séte dr i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Det har inte intrdffat nagra visentliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 075 530 4 027 463 3960212 3902 174
Resultat efter finansiella poster 142 989 -208 126 -241 503 -1 168 563
Soliditet (%) 0,07 0,07 0,07 0,07

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital ) n
Aktiekapital Ovrigt fritt eget  Arets resultat Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000 2 039 1 874 3913
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimmas: 1 874 -1 874 0
Arets resultat -2 011 -2 011
Belopp vid arets utging 50 000 3913 -2 011 1902

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3013

Arets resultat -2 011
1 902

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rdkning 1 902
1 902

Betrittfande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.
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Pilborgen Fastighets AB
Org.nr. 359104-9035

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rarelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3av7

2022-01-01
2022-12-31

4 075 530

2021-01-01
2021-12-31

4 027 463

4 075 530

-1 738 475
-75 685
-760 481

4 027 463

-2 116 372
-64 708
-760 481

-2 574 641

1 500 889

351
-1 358 251

-1 357 900

142 989

0
-145 000

-145 000

-2 011

-2 011

-2 941 561

1 085 902

0
-1 294 028

-1294 028

-208 126

210 000
0

210 000

1874

1 874
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Pilborgen Fastighets AB
Org.nr. 559104-9035

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

62 749 795

2021-12-31

63 510 276

62 749 795

62 749 795

0

3 280 986
381 224
36 813

63510276

63 510 276

6 421
925 986
330 888

33 538

3 699 023

715 443

1 296 833

2 659 447

715 443

4 414 466

67 164 261

2 659 447

3 956 280

67 466 556
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Pilborgen Fastighets AB

Org.nr. 559104-9035

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Sumina bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

3 913
-2 011

1902

31 902

0
21 060 000

21 000 000

45 000 000
78 284
563 557
4931

44 883
420 699

46 112 359

67 164 261

50 000

2 039
1 874

3913

33 913

30 000 000
21 000 000

51 000 000

15 000 000
349 656
563 557

6 358
44 891
448 181

16 412 643

67 466 556
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’ Noter till balansrikningen

Pilborgen Fastighets AB
Org.nr. 559104-9035

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foéretag.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not2  Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not3  Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Not4  Kortiristiga skulder till kreditinstitut

Lan
Skuld till kreditinstitut

Tid och villkor

2022-12-31

67 120 998

Antal ar

50

2021-12-31

67 120 998

67 120 998
-3 610722
-760 481

67 120 998
-2 850 241
-760 481

-4 371 203

-3 610 722

62 749 7935

2022-12-31

21 000 000
0

21 000 000

2022-12-31

45 000 040

45 000 000

63 510 276

2021-12-31

30 000 000
21 000 000

51 000 000

2021-12-31

15 000 000

15 000 000

Bolaget har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga
skulder. Till sin karaktir #r finansieringen langsiktig och styrelsens bedémning &r att lanen kommer forléngas vid forfall.

Penneo dokumentnyckel: TE483-ST1IHF-KMXT1-3BUAE-QMZ22E-PMPNG

Ovriga noter

Not 5  Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Pilborgen Fastighets AB
Org.nr. 559104-9035

NOTER

Not6  Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Det har inte intrédffat nagra visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang.

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Datering har skett den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

‘ Arne Kindqvist Staffan Kindqgvist

Min revisionsberittelse har limnats den

Ulf Christiansson
Godkiind revisor

Sida7av?
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] FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
Till bolagsstdimman 1 Pilborgen Fastighets AB
Org.nr. 559104-9035

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6it en revision av arsredovisningen for Pilborgen Fastighets AB
for ar 2022-01-01—-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Pilborgen Fastighets AB:s finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
Pilborgen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer ér ndodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir
tilliimpligt, om fOrhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en
hog grad av sikerhet, men Z4r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredo-
visningen finns pa Revisorinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Pilborgen Fastighets AB for ar 2022-01-01—
2022-12-31 samt ay forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till Pilborgen Fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen iir forsvarlig med hiinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat at¢ fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i niagot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon {6rsummelse som
kan foranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget.

e pinagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig
orad av sikerhet bed6ma om forslaget Ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptidcka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda ersitinings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en
del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2023

UIf Christiansson
Godkiind revisoer

Penneo dokumentnyckel: TP6GS-AFEUG-CD5SEA-JLCN-QJDKW-EIGZP



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for scker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

ULF CHRISTIANSSON

Revisor

Serienummer: 196003 15xxxx

IP: 185.40.xxx.XXX . ' ,)
2023-06-28 08:33:51 UTC BankID

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr l&st och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet."

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.,com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvdnda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Fenneo dokumentnycrel: TP6GS-AFEUG-COSEA-JL C7N-QIDKW-EIOZP



