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Undertecknad styrelseledamot 1 BJC Fastighetsutveckling AB
intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststéllts pa arsstdmma

den 25 maj 2023.
Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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BJC Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556014-7802

 FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

' Bolaget bedriver handel, férvaltning och projektutveckling av tastigheter.

Foretagets séte dr Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvirvat bostadsritts andelar 1 Goteborg.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019

Nettoomsitining 30 103 975 8 152 331 2 737 625 6 651 339
Resultat efter finansiella poster 19 843326 77035246 89 110 823 28 525 841
Soliditet (%) 48,67 48,41 72,64 49,33
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital

‘Resery- Fritt eget

Aktiekapital fond kapital

Belopp vid arets ingang 600 000 773 022 90 131 374
Resultatdisposition enligt beslut
av arsstdmma:
Utdelning till aktiedgare -70 000 000
Arets resultat 19 003 326
Belopp vid érets utgang 600 000 773 022 39134 700
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 20 131 374
Arets resultat 19 003 326

39 134 700
Forslag till disposition:
Utdelning 19 0600 000
Balanseras i1 ny rédkning 20 134 700

39 134 700
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BJC Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556014-7802

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning 1dmnas med 19 000 000,00 kr. vilket motsvarar 3 166,66 kr. per aktie.
Styrelsen fOreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér torsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga vasentliga fordndringar av befintlig verksamhet sd som vésentliga investeringar,

forsdljningar eller avveckling.

Betridffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande resultat- och balansf:‘eikningar
med tillhérande noter.

Sida 3 av 7



J =

$3 i Fiasn
.‘i—ﬂ.LJuLfﬁ_*L.Lh T d

P

L ST ML MR TS LT M L LT

BJC Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556014-7802

RESULTATRAKNING

Rorelsemtakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Réavaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernitretag

Rénteintikter
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

30 103 975
0

2021-01-01
2021-12-31

8 152 331
10564 914

30 103 975

-26 374 224
-1 750 371
-1 197 633

18 717 245

-6 564 172
-2 271 429
0

-29 322 283

781 692

19 000 000

61 634
0

-8 835 601

9 881 644

67 000 000

300 849
-147 2477

19 061 634

19 843 326

-840 000

67 153 602

77 035 246

-6 310 000
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BJC Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556014-7802

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar
Sumina materiella anliiggningstillgcangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Byggnader och mark
Bostadsritt och liknande réttigheter

Summa varulager

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2728 101

2021-12-31

2 699 599

2728 101

475 000

2 699 599

475 000

475 000

3203 101

16 194 867
45 851 799

475 000

3 174 599

20 323 474
7232 000

62 046 666

37 389
0
7329114
31 994

27 555 474

24 000

132 000 000
15 559

49 980

7448 497

10 523 346

132 089 539

26 165 150
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BJC Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556014-7802

BALANSRAKNING 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

600 000
773 022

1373 022

19 406 128
70 725 246

90 131 374

91 504 396

77310 000

77310 000

179 366
19 845 000
146 000

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 600 000
Reserviond 773 022
Summa bundet eget kapital 1373 022
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 131 374
Arets resultat 19 003 326
Summa {fritt eget kapital 39 134 700
Summa eget kapital t 40 507 722
Langfristiga skulder 5

Skulder till koncernftretag 42 380 661
Summa langfristiga skulder 42 380 661
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 245 227
Skuld till kreditinstitut 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 110 000
Sumima kortiristiga skulder 333 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 221 610
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BJC Fastighetsutveckling AB
Org.ar. 556014-7802

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till resultatrikningen
Not2 Resultat fran andelar i dotterforetag 2022 2021

Anteciperad utdelning 19 000 000 67 000 000

Noter till balansrikningen
Not3 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella

anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskatiningsvirden 2 699 599 2 214 486
Ink&p 28 502 485 113
Utgdende anskafiningsvérden 2728 101 2 699 599
Redovisat vérde 2 728 101 2 699 599
Not4 Andelar i koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal /Kapital- Redovisat Redovisat
Organisationsnummer  Site andel % viirde | viirde
BJC Holding AB 1 000 475 000 475 000

org.nr. 556790-3207 Goteborg 100%
475 000 475 000
NotS5 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 42 380 661 77 310 000
42 380 661 77 310 000

Ovriga noter

Not 6 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
0 19 895 625

Spérrade bankmedel

Not7 Koncernférhallanden
Bolaget 4r heligt dotterbolag till:
BJC Group AB, org. nr 556438-8956, site Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:
BIC 1 G6teborg AB, org.nr. 559088-61438, site Goteborg

Moindal 2023-05-25

Stefan J#hanss
Auktofiserad révisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i BJC Fastighetsutveckling AB
Org.nr 556014-7802

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BJC Fastighetsutveckling AB 161 rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BJC Fastighetsutveckling ABs finansiella stillning per den

2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhdllande till BIC Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrAckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig {0r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garant1 for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: é

BJC Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556014-7802
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- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r hgre &n 16r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, t6rfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision 16r
att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men mnte {0r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag mte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning {6r BJC

Fastighetsutveckling AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréfiande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende 1 férhallande till BJC Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden. ll

BJC Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556014-7802
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid

forslag till utdelning inefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {0rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om 16rslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {6r att kunna bedéma om forslaget &r f6renligt

med aktiebolagslagen.

6’[’556?2 den 25 maj 202

BJC Fastighetsutveckling AB, Org.nr 556014-7802



