Arsredovisning

for

MODB Pubfast AB

559239-4471

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseityg

Undertecknad styrelseledamot 1 MODB Pubfast AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 1 juni 2023
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MODB Pubfast AB 1 (16)
Org.nr 559239-4471

Styrelsen for MODB Pubfast AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
[ tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksambheten

Verksamhetens art och inrikining

Verksamheten ska direkt eller genom dotterbolag dga och f6rvalta fastigheter och bedriva ddrmed
forenlig verksamhet. Bolaget har sift séte 1 Stockholm.

Agarférhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Mofast Invest Il AB (1.d. Mélardalens Omsorgstastigheter Invest 11 AB),
org.nr. 559239-4448, med séte 1 Stockholm.

Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, lan fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget.

Viisentliga risker och osdikerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas 1 stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rianteutveckling. Ekonomins generella
utveckling #4r en central styrparameter f6r utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa
vakansgrad och hyresnivaer. Foridndringar av rinteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del ar finansierad
med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor rdntekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medfor en h6g exponering mot rinterisk pa grund av fordndringar av
rinteldget. Utover beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina

hyresgister da dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstindigheter, inte kan
fullfélja sina finansiella ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens 6vergripande miljémal dr att minska fastighetens miljébelastning genom att
minska energiférbrukningen och i mesta md&jliga mén nyttja miljéanpassad och férnybar energi. I de fall
da hyresgisterna star for sin egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt £6r att hitta 1ampliga
energibesparingsatgérder.
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MODB Pubfast AB
Org.nr 559239-4471

Visentliga hindelser under rikenspasdret

2 (16)

Under aret har marknadsléget f6rdndrats med bland annat 6kade rdntor och elpriser till £6l;d.

Utvecklingen {6ljs noggrant av styrelse och ledning for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar

som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 3 908 4 487
Rorelseresultat -688 085
Resultat efter finansiella poster -5 400 -318
Balansomslutning 58 137 62 037
Soliditet (%) 2,0 1,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av ettertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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MODB Pubfast AB 3 (16)
Org.nr 559239-4471

g;: Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
:;:'féi Thy -2022-12-31 -2021-12-31
s
) Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.
& Nettoomséttning - 4 3 908 4 487
!}:: Ovriga rorelseintikter Z 7
o= Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3912 4 494
{1
]
& Rorelsekostnader
L Driftkostnader 5 2155 1413
& Ovriga externa kostnader 6 -1 019 -1 464
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1 426 -1 062
Summa rorelsekostnader -4 600 -3 939
Rorelseresultat -688 599
Finansiella poster
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar -3 253 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 459 -873
Summa finansiella poster -4 712 -873
Resultat efter finansiella poster -5 400 -318
 Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -88 0
Summa bokslutsdispositioner -88 0
Resultat fore skatt -5 488 -318
Skatter
Skatt pa drets resultat 8 - 442 -88
Arets resultat -5 046 -406
gi";?f}f{{:;?r“gjg SR ;-f}'}‘;v .
Mot eelghinlu i ;:;;5551 o
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MODB Pubfast AB
Org.nr 559239-4471

4 (16)

Balans I'ﬁkllillg Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlﬁggnings%illgﬁngar

Matertella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 56 390 57 464

[nventarier 10 66 75

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 11 ! 318

Summa materiella anldggningstillgangar 56 460 57 857

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 12 322 2 575

Andra langfristiga fordringar 13 254 0

Summa finansiella anlidggningstillgangar | 576 2 575

Summa anliggningstillgangar 57 036 60 432

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .

Kundfordringar 14 27 136

Ovriga fordringar 296 26

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 13 36 10

Summa kortfristiga fordringar 359 172

Kassa och bank

Kassa och bank 742 1 433

Summa kassa och bank 742 1433

Summa omséttningstillgangar 1101 1 605

SUMMA TILLGANGAR 58 137 62 037
Fﬁ?a}* i, R
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MODB Pubfast AB
Org.nr 559239-4471

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernitretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

iy
23
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118
143
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MODB Pubfast AB
Org.nr 559239-4471

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Tkr

Alktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 25
Erhallna Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 25
Erhallna Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 25

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 1300 tkr (1300 tkr) per 2022-12-31.
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Org.nr 559239-4471

3
o Noter
95 Tkr

{r} ] L] L [ ]
fi Not 1 Redovisningsprinciper

- Allméinna upplysningar

-, De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
"l‘l" for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da
- bolaget #r ett dotterforetag till Mofast AB (publ), 559124-6052, som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror 1 kronor. Bolaget genomfoér for ndrvarande inte nagra transaktioner 1 utldndsk
valuta.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska foérdelar kommer toretaget tillgodo och att intékterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av

fastighetsinnehavet.
Central administration utgdrs av kostnader f6r gemensamma tunktioner.
Finansiella intikter och finansiella kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintdkter pd bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Rénteintikter och réntekostnader redovisas enligt effektivréntemetoden.
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Org.nr 559239-4471

Skatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskait
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsitskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansridkningsmetoden for temporéra

skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga virden. De skattesatser

och skattelagar som tillimpas f6r att berékna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa
balansdagen.Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.

Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de mnte langre bedéms sannolikt att de kan utnytt)jas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt tor aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor

sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstélla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som imnnehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvéarvet till anskatiningsvérde, inkluderat direkt h&dnt6rbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade virdet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbéttras 1 férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer.Efter anskaffningstillfidllet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffmingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldge for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadstors 1 den

period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Forvaltningsfastighet,bygenad 40-50 Ar Fotadnniang Yo oo,
. . . . . h .11 j :! REL g,

Byggnadsinventarier 10 Ar MCE B2Gac ity gs,

Markanldggning 20 Ar

Nedskrivning

Tillgéngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hindelser eller férdndringar 1

%/ Signerat 2023-03-3114:34:25 UTC Oneflow [D 4657781
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MODB Pubtast AB 9 (16)
Org.nr 559239-4471

torhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ér atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet ér det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och
dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér rittigheterna
1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgingarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och

Ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskattningsvérde med tilldampning av
effektivrintemetoden.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen
endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna

med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
Gvriga som omsédttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséittningstillgangar till det belopp som férvintas bli
Inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra hyrestordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
férfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nir det finns ataganden och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder

]

ningsvérde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Skulder redovisas till upplupet anskaf

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition. Bod piiar i

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar och antaganden
Rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bed6mningar och uppskattningar &r

fastigheter,underskott och hyresfordringar.
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Not 3 Finansiell riskhantering
Foretaget d4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk
(rdnterisk 1 verkligt virde, rédnterisk 1 kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade

marknadsréantor. Fastighetsbolag dr huvudsakligen exponerade {6r rénterisk genom dess lanefinansiering.
Upplaning som gors med rérlig rdnta exponerar foretaget tor rénterisk avseende kassafldde vilken delvis

neutraliseras av kassamedel med rérlig rédnta. Upplaning som gors med fast rinta exponerar féretaget for
rinterisk avseende verkligt varde.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar foretaget en f6rlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering {or kreditrisk dr huvudsakligen héntorlig
till hyres- och kundfordringar. For att begrénsa foretagets kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny
kund. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs ocksa l6pande upp t6r att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att méta dess datagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Kassaflddesprognoser upprittas och analyseras pa en regelbunden basis for
att sikerstilla att foretaget hart illréckligt med kassamedel f6r att mota behovet 1 den 16pande

verksamheten.

Not 4 Nettoomsittning
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten 16per

oftast pa 3 - 5 ar. I periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg 6r exempelvis virme,
fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december dr enligt f6ljande:

2022 2021
Nettoomsittningen
Inom ett ar 0 0
Senare dn ett ar men inom fem ar 2 892 1 767
Senare dn fem ar 866 781
Utan bindningstid 0 | 885
3 758 4 434
Hyresintikter
Hyresintédkter lokal 3 460 4 132
Debiterade férbrukningsavgifter m.m. 448 355
3 908 4 487
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Not 5 Driftkostnader
2022 2021
Driftkostnader -1 312 -1 127
Reparation och underhall -712 =265
Forvaltningskostnader -130 -21
-2 155 -1 413

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boki{tringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitride som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.
2022 2021
Strawberry Audit AB
Revisionsuppdrag 31 Fic
31 73
Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader -2 -1
Réntekostnader, koncernfoéretag -1 456 -872
-1 459 -873
2% en gy r.".*fii 4
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MODB Pubfast AB
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Arets skatteintikt / skattekostnad
Skatt pa grund av édndrad taxering
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende andra temporira skillnader

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt

Avstamning av effektiv skatt, tkr
Resultat f6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats (20,6% / 21,4%)
Skatteettekt pa temporéra skillnader 1 fastigheter
Skatteeftekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteetfekt av rdnteavdragsbegriansning
Omvirdering av uppskjutna skattefordringar - skulder
Andrad taxering fjoldret

Redovisad skatt

Not 9 Byggnader och mark

[ngaende anskaffningsvérden

Overtagna anskaffhingsvérde i samband med fusion
Koncernméssiga 6vervirden 1 samband med fusion
Investeringar i befintliga fastigheter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Overtagna ack avskrivningar i samband med fusion
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Verkligt véirde

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgar

2022

448
448

442

-3 488

1 131
-147
-693
-296

4438

442

2022-12-31

59 715
0

0

343

60 057

-2 251

0
-1 417
-3 667

56 390

12 (16)

2021

-318

2021-12-31

59 715
0
0

0
59 715
-1 198

-1 053
-2 251

S7 464

till 63 100 tkr, Fastigheten har vérderats externt av Colliers och Newsec. Fastigheterna dr vérderade
under december 2022 och januari 2023. Anlitade vérderingsféretag &r oberoende konsultf6retag med
auktoriserade fastighetsvirderare. Varderingarna har utférts genom analys av varje fastighets status,

hyres- och marknadssituation. Virderingen har som huvudmetod utforts genom en kassaflédeskalkyl av
varje fastighet vilket innebir nuvirdeberikning av bedémda framtida driftnetton och investeringar. For

berdkning av framtida kassafléden har hénsyn tagits till marknaden och ndromradets framtida utveckling,

&’ Signerat 2023-03-3114:34:25 UTC

Oneflow 1D 4657781

Sida 13/ 21




MODB Pubfast AB 13 (16)

Org.nr 559239-4471

fastigheternas marknadsforutséttningar och marknadsposition, marknadsméssiga hyresvillkor samt drift-

och underhallskostnader i likartade fastigheter jamifort med bolagets fastigheter. Till detta kommer

nuvirdet av ett bedomt marknadsvérde vid kalkylpertodens slut. For storre delen av viarderingarna har en

10-arig kalkylperiod anvénts. Jimitrelse och analys har dven gjorts av genomférda kép av fastigheter

inom respektive delmarknad. Byggritter och potentiella byggrétter har vérderats utifran ortsprisstudie

och ldge 1 planprocessen.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 94 94
Ink6p / omféring fran pagdende nyanldggningar 0 0
Utgsaende ackumulerade anskaffningsvirden 94 94
Ingaende avskrivningar -19 -9
Arets avskrivningar -9 -9
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 -19
Utgaende redovisat virde 66 75

Not 11 Pagaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvarden 318 0
Investeringar 4 318
Ombklassificeringar -318
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 318
Utgaende redovisat virde 4 318
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Not 12 Andelar i koncernforetag

14 (16)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 2575 275
Forviry 0 0
Eliminerat via fusion 0 0
Ldmnade aktiedgartillskott 1 000 2 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 575 2 575
Arets nedskrivningar -3 253 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 253 0
Utgaende redovisat virde 322 2 575

Foretagets innehav av andelar 1 koncernforetag
Foretagets namn Kapitalandel Rostandel
.MODB PUBFAST Komplementir AB 100% 100 %
Féretagets namn Org.nr Site
MODB PUBFAST Komplementir AB 559239-4513 Stockholm
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skattefordran 254 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 254 0
Utgaende redovisat viarde 254 0

Not 14 Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar, brutto 136 136
Reserv for osdkra fordringar ~109 0
Summa osidkra fordringar (ex moms) 27 136
Forindringar i reserven for osikra kundfordringar ir den
som foljer:
Reserv osdkra fordringar vid arets borjan 0 0
Arets reservering for osikra kundfordringar 109 0
Konstaterad forlust 0 0
Aterforing av outnyttjade belopp 0 0
Summa reserv osikra fordringar 109 0
Aldersanalys kundfordringar
Ej forfallna 0 0
Forfallna 1-30 dagar 0 0
Forfallna 31-60 dagar 0 0
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Fortal

Forfal

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forut

heta)

Forut

[na 61-90 dagar
na >90 dagar

da kostnader och upplupna intédkter

heta)

da forsdkringspremier

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Antal aktier vid arets ingang 25 000. En akties kvotvirde uppgar ti
rost per aktie. For 6vriga fordndringar 1 eget kapital hénvisas till ra

Rapport over fordndring 1 eget kapital presenteras pd sidan 6.

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har
tidsbegrénsade utan rul
vinster. Bolagets skatte
bolag och &r en.
Uppskjuten ska
berdknas enligt ba.
skattemissiga varc

Not 18 Langfristiga skulder till koncernforetag

as vidare ti.

massiga unc

Forfaller senare 4n inom 5 ar

Réntebdrande skulder till koncernforetag

Not 19 Fordringar och skulder till koncernforetag

Réantebdrande kortfristiga skulder

Ej rintebédrande kortfristiga skulder

«# Signerat 2023-03-3114:34:25 UTC

136
136

2022-12-31

6
30
36

verdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag dr inte

| ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga
erskottsavdrag uppgar till 0 kr. Dessa har uppkommait 1 t6rvérvade
1gt géllande reglerspédrrade att utnyttjas fors efter sex ar.
tefordran avseende spérrade skatteméssiga underskott har ej redovisa

2022-12-31

-54 697
-34 697

2022-12-31

0
-1 544
-1 544

15 (16)

136
136

2021-12-31

10
0
10

2021-12-31

-55 509
-55 509

2021-12-31

0
-3 024
-3 024

-"-'r"' r" *_i" S £ § rE )
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11 kr. Alla aktier har hika r§striitt, en
oporten férdndringar 1 eget kapital.

s. Uppskjuten skatt
ansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan redovisade och

en pa tillgangar.
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MODB Pubfast AB
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

16 (16)

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftkostnader ~124 -284
Forutbetalda hyror -304 -1 108
~427 -1 393
Not 21 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 063 36 063
36 063 36 063
Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har intrédffat efter balansdagen.
Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Per Gebenius
Styrelseledamot
Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Strawberry Audit AB
Lars Jiderstrém
Auktoriserad revisor
Eﬁé*“ T G
Lt ariginalr g

%7 Sigherat 2023-03-3114:34:25 UTC Oneflow |D 4657781

Sida 17/ 21



2 STRAWBERRY

Revisionsberittelse

1 (3)

Till bolagsstﬁmman i MODB PUBEAST AB
Org.nr 559239-4471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for MODB PUBFAST AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av MODB PUBFAST AB:s finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr torenlig

med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfsrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till MODB PUBFAST AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara

uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret foér att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4dven {6r den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig

fér att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméga att fortsitta

verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra ndgot av detra.

Revisorns ansvar
Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instﬁllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsargirder bland annat ut ifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund f6r vara utralanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision for atc

utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss

om eftektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsate drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

lingre kan fortsitea verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild. Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning av MODB
PUBFAST AB for rikenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till MODB PUBFAST AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhameat 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.
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Styrelsens ansvar
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir f6rsvarlig med

hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaleningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjore sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt

i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och

forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna argirder

och andra f6rhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {6r att kunna bedéma om forslaget 4r

férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgir av min elekeroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Aukrtoriserad revisor
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Deltagare

PER GEBENIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER GEBENIUS

Per Gebenius

per.gebenius@mofastab.se

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lars Jaderstrom

Lars Jaderstrom

lars.jaderstrom@sirawberryaudit.se
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