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Styrelsen upprattar foljande arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 1 januari —
31 december 2023.

Forvaliningsberattelse

Agarférhallanden

Areim Fastigheter 2 AB (organisationsnummer 556895-6329,”Bolaget”), med sdte i Stockholm, ar
dotterbolag till Areim Management AB (556885-9127) med sate i Stockholm. Andra dgare utgors av
svenska och internationella institutioner. Moderbolag for den storsta koncern Bolaget ingar i ar
Andersson Invest BV (30209455) med sate i De Meern, Nederlanderna, och den stdrsta koncern som
upprattar koncernredovisning utgors av Areim Invest AB (556812-3003) med sate i Stockholm.
Aktiekapitalet dr fordelat pa A-, B- och C-aktier, se vidare not 24.

Allmant om verksamheten
Areim Fastigheter 2 AB ("Bolaget”) &r moderbolag i en koncern ("Koncernen”) som ager, forvaltar
och utvecklar fastigheter. Bolaget ar en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB.

Koncernen ager vid arets utgang 2 fastigheter med total uthyrningsbar area pa ca 34 600
kvadratmeter och totalt bedomt marknadsvarde uppgar till 1 235 miljoner kronor vid arets utgang.
Fastigheterna avser tva fastigheter med blandad anvandning i Malmé. Koncernen ar aven deldgare
ett joint venture som har uppfort bostadslagenheter i Stockhalm.

Bolaget och Koncernen har inte nagra anstallda utan forvaltas av Areim AB.
Moderbolaget har inga egna fastigheter utan verksamhet bestar av att dga och torvaita dotterbolag.

Resultat och stallning
Koncernens hyresintdkter uppgick under aret till 97 (85) miljoner kronor, rorelseresultatet till -42 {-
65) miljoner kronor och resultatet efter skatt var -92 (-87) miljoner kronor. Fastighetsvardet uppgick

till 1 235 (1 310) miljoner kronor och den totala balansomslutningen titl 1 259 (1 359) miijoner
kronor.

Moderbolagets intakter uppgick till 0 (0) miljoner kronor, rérelseresultatet till -2 (-11) miljoner
kronor och resultatet efter skatt var -192 (0) miljoner kronor. Anteciperad utdelning fran dotterbolag
uppgar till 0 (0) miljoner kronor. Bolagets balansomslutning uppgick till 325 (517) miljoner kronor.

Handelser av vasentlig betydelse under rikenskapsaret

Under aret har ett nytt rantetak upphandlats med ett nominellt varde om 500 miljoner kronor och en
ranteniva pa 5,5%. Koncernen har dven fortsatt att utveckla befintliga fastigheter genom att
konvertera oattraktiva handelsytor till annan verksamhet.

Areim Malmo City AB ett av koncernens dotterforetag bryter kovenanterna fér ranteteckningsgrad
och belaningsgrad enligt avtal per testdatum 2023-12-31. Kovenantbrottet f6r ranteteckningsgrad
krdaver en deposition till langivaren med ett belopp motsvarande det belopp som kravs tor att

aterstalla kovenanten. Gédllande brottet mot belaningsgraden far det ingen effekt innan lanets forfall
2024-09-30.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernen dger fastigheter och hyr ut lokaler samt bostdder i dessa.

Risker avseende kassaflodet foreligger framst for hyresintakter, driftkostnader, investeringar och
rantekostnader. Hyresintdkterna dr beroende av att lokalerna dr uthyrda, att hyresgasterna har
formaga att betala hyran och marknadshyresnivan for lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den
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allmanna ekonomiska utvecklingen. Hyresavtal tecknas normalt f6r en period om 3-7 ar och paverkan
fran den allmanna ekonomiska utvecklingen pa kassaflodet sker darfor med viss efterslapning. Risker
avseende driftkostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tjanster som anvands, framst for
uppvarmning, elektricitet och skétsel/underhall. Riskerna avseende investeringar ar framst
prisutveckiing. Rantekostnaderna paverkas av hur marknadsrantan utvecklas vilket sker med

efterslapning om rantenivan pa lanen bundits.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa fastigheterna till f6ljd av saval forandrade kassafloden |
fastigheterna, se ovan, samt till féljd av férandringar i avkastningskraven. Aven finansieringen &r
utsatt for vardeforandringar i den man rantorna pa lanen bundits och marknadsrantorna férandras.

Koncernen har som malsdttning att belaningsgraden, exklusive lan fran aktiedgarna, langsiktigt inte
ska gverstiga 60 procent av fastighetsvardet. Koncernen har @ven som mal att binda minst 50
procent av rantorna i linje med affarsplanen for respektive investering. For finansiell riskhantering i
ovrigt hanvisas till not 31.

Moderbolaget omfattas indirekt av de risker som foreligger for koncernen som helhet. Ett intraffat
riskscenario i koncernen bedoms i huvudsak paverka varderingen av andelar i och fordringar hos
koncernféretag samt inflytandet av rdnteintdakter fér namnda fordringar.

Hallbarhet

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi ar att [amna nagot battre till framtida generationer
genom att skapa langsiktigt hallbara varden f6r alla vara intressenter. Detta uppnar vi genom att
kontinuerligt arbeta enligt ett férhallningssatt inom vilket miljémassiga, sociala och ekonomiska
aspekter gar hand i hand for att mojliggéra storsta mojliga positiva inverkan.

Hallbarhetsstrategin delas in i tre fokusomraden:

e J[ransition to green
o [tisall about people
e Delivering on promises

Under 2023 har Koncernen fortsatt att utveckla arbetet med, respektive uppféljningen av,
hallbarhetsfragor i verksamheten. Bland annat i form av nedan.

e Tagit fram en omfattande Net Zero-strategi pa saval fond som investeringsniva med fokus pa
energieffektivisering samt 6kad anvandning av fornybar energi.

e FEtablerat ESG-faktorer, i form av klimatrelaterade respektive sociala risker, som en
obligatorisk del av due diligence-processen foér potentiella investeringar.

e Integrerat detaljerade ESG-mal pa investeringsniva i affédrsplanerna.

e Genomfort en analys av klimatrelaterade risker fordelad mellan fysiska risker samt
omstallningsrisker, de senare med stod av CRREM-verktyget.

¢ Formulerat en uppférandekod tor leverantorer.

Disclosureférordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR &r EU:s forordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte
att skapa en standard for hur hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den
forsta delen av SFDR trdadde i kraft den 10 mars 2021. Forordningen syftar till att skapa en mer
hallbar finansmarknad genom att 6ka transparensen kring hallbarhet och halibarhetsrisker i
finansiella produkter samt ett standardiserat rapporteringsformat.

Koncernen klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper i SFDR.
Inom ramen for SFDR har Koncernen tillampat taxonomiférordningen for att klassificera dess hallbara
investeringar. Koncernen har bedomt att samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen.

A
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Vid beddmningen har Koncernen utgatt fran de tekniska granskningskriterierna vilka féljer av
taxonomiforordningen.

Koncernen har for rakenskapsaret 2023 frivilligt valt att lamna upplysning om portf6ljens
taxonomilinjerade andel.

Definition av omsattning, kapitalutgifter och driftutgifter

Omsattning: Taxonomin anvander samma definition av omsattning som anges i
redovisningsdirektivet (2013/34/EU) om arsbokslut, koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)).
Omsattning avser primdrt hyresintakter och serviceintdakter fran forvaltningsfastigheter.
Driftsutgifter: Med driftsutgifter avses direkta kostnader vilka inte bokfors som tillgangar och vilka
utgor direkta utgifter som ror det dagliga underhallet av materiella anlaggningstiligangar som kravs
for sdkerstéllandet av dessa tillgangars fortlopande och andamalsenliga funktion. Driftsutgifter avser
primart underhallskostnader fér forvaltningstastigheter.

Kapitalutgifter: Taxonomin anvander samma definition av kapitalutgifter som féljer av IFRS. Med

kapitalutgifter avses tillagg till materiella och immateriella tillgangar under rakenskapsaret fore
avskrivningar, omvarderingar, inklusive nedskrivningar, for rakenskapsaret och undantaget
férandringar av det verkliga vardet. Leasingavtal vilka inte leder till redovisning av nyttjanderatt till
tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

For mer information om Koncernens redovisningsprinciper se not 2.

Koncernen - Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portfoljniva 2023
% av omsattning som ar linjerad med taxonomiférordningen 0%
% av driftsutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen 0%
% av kapitalutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen 0%

Nar en fastighet ar linjerad med EU:s taxonomi betraktas 100 procent av fastighetens omsattning,
CAPEX samt OPEX ocksa som linjerade med taxonomin. Den taxonomilinjerade andelen for
Koncernen som helhet berdaknas saledes, i alla tre kategorier, som det viktade genomsnittet av
fastigheternas andel av Koncernens totala marknadsvarde och fastigheternas procentuella linjering.
Mer information om Koncernens hallbarhetsarbete inklusive taxonomin aterfinns i
hallbarhetsrapporten vilken upprattas av AREIM AB med organisationsnummer 556719-4203.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets ambition ar att fortsatta utvecklingen av befintligt fastighetsbestand i enlighet med gallande

affarsplaner.

Flerarsoversikt

MSEK 2023 2022 2021 2020 2019
Koncernen

Hyresintakter 97 85 384 96 218
Fastighetskostnader -68 -57 -57 -56 -95
Rorelseresultat -42 -65 -85 56 277
Finansnetto -53 -35 -18 -25 -56
Arets resultat -92 -87 92 48 609
Forvaltningsfastigheter 1235 1 310 1 344 1584 1 680
Eget kapital 270 347 438 682 2512
Balansomslutning 1259 1 359 1450 1 848 3871
Arets kassaflode -8 -58 32 -1781 1546
Soliditet % 21,5 25,5 30,2 36,9 64,9

5

s Transaklion 09222115557513123294 Signerat LA, TR, B HOR —



Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - - - - -
Resultat efter finansiella poster -190 - 14 64 983
Arets resultat -192 . 14 64 983
Eget kapital 244 421 421 544 1533
Balansomslutning 325 517 505 637 1619
Soliditet % 74,9 31,4 83,3 85,4 94,7

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Till arsstammans forfogande finns foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 431 047 537
Arets resultat -192 037 842
Summa 239 009 695

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning 239 009 695
Summa 239 009 695

Vad betraffar Koncernens och moderbolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
finansiella rapporter med tillhérande noter.

3

Transaklion 09227115557513123294 <civ Signerat LA, TR, ET, HOR




Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Resultatrakning for koncernen

2023-01-01- 2022-01-01-
Tkr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter 8,9 97 153 84 956
Fastighetskostnader 10 -68 194 -56 801
Bruttoresultat 28 959 28 155
Administrationskostnader 11 -3 056 -11 214
Rorelseresultat fore vardeforandringar 25 903 16 941
Resultat fran joint venture 19 -627 10 649
Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter 16 -67 369 -91 138
Realiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter 16 -1 401
Rorelseresultat -42 093 -64 949
Finansiella intakter 12 3 332 3 869
Finansiella kostnader 13 -56 072 -39 269
Finansnhetto -52 740 -35 400
Resultat fore skatt -94 833 -100 349
Skatt 14 2 908 13 698
Arets resultat -91 925 - 86 651
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -90 994 -85 800
Innehav utan bestammande inflytande 15 -931 -851
-91 925 -86 651

Rapport over resultat och totalresultat 1or koncernen

Koncernen har inget ovrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med
arets resultat enligt resultatrakningen.
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Balansrakning for koncernen

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 1 235 000 1 310 000
Maskiner och inventarier 17 913 1830
Derivatinstrument 26 6 622
Andel i joint venture 19 219 13 346
Summa anldggningstillgangar 1236138 1325 798
Kundfordringar 22 746 1105
Ovriga fordringar 2 341 1044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 3010 6 667
Likvida medel 16 402 24 527
Summa omsattningstillgangar 22 499 33 343
Summa tillgangar 1258 637 1359 141
Eget kapital 24,35
Aktiekapital 4 693 4 693
Balanserade vinstmedel inklusive arets
resultat 264 096 340 190
Eget kapital héanforligt till moderbolagets dgare 268 789 344 883
Innehav utan bestdmmande inflytande 15 1563 2494
Summa eget kapital 270 352 347 377
Skulder
Langfristiga rantebdrande skulder 25,27 75 290 919 154
Derivatinstrument 26,27 - -
Uppskjuten skatteskuld 18 50 019 52 927
Summa langfristiga skulder 125 309 972 081
Kortfristiga rantebarande skulder 25,27 833 936 -
Leverantorsskulder 5419 9 035
Skatteskulder 818 685
Ovriga skulder 1998
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 22 803 28 065
Summa kortfristiga skulder 862 976 39 683
Summa skulder 988 285 1011 764
Summa eget kapital och skulder 1 258 637 1359 141
8
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Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

2022-01-01 - 2022-12-31 Aktiekapital Balanserade Eget kapital Innehav Summa eget
(tkr) vinstmedel inkl  hanforligt till utan kapital
arets resultat moder- bestam-
bolagets mande
dgare inflytande
Ingaende eget kapital
2022-01-01 4 693 425 990 430 683 7 320 438 003
Utdelning till aktieagare - - - -3 975 -3 975
Arets resultat/
Arets totalresultat - -85 800 -85 800 -851 -86 651
Utgaende eget kapital
2022-12-31 4 693 340 190 344 883 2494 347 377
2023-01-01 — 2023-12-31 Aktiekapita Balanserade Eget kapital Innehav utan Summa eget
(tkr) | vi?stn*ledel hanforligt till best?mmande kapital
inkl arets moder- inflytande

resultat  bolagets dgare

Ingaende eget kapital

2023-01-01 4 693 340 190 344 883 2 494 347 377
Aterbetalda

Aktiedgartillskott - - - - -
Erhallna aktieagartillskott - 20 000 20 000 - 20 000
Utdelning till aktieagare - -5 100 -5 100 - -5 100
Arets resultat/

Arets totalresultat - -90 994 -90 994 -931 -91 925
Utgaende eget kapital

2023-12-31 4 693 264 096 268 789 1563 270 352

e Iransaktion 08222115557513123294 @ Signerat LA, TR, ET, HOR



Areim Fastigheter 2 AB {556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Rapport over kassafloden for koncernen

2023-01-01- 2022-01-01-
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat fére skatt -94 833 -100 349
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Periodiserade hyresrabatter -1 154 2114
Vardef6randring forvaltningsfastigheter 16 67 369 91 138
Realiserad vardeforandring
forvaltningsfastigheter 16 - -
Resultat fran joint venture 19 628 -10 649
Avskrivningar 917 917
Finansiella intdkter och kostnader 5133 4 075
Vardeforandring derivatinstrument 938 143
Betald inkomstskatt - -
-21 002 -12 611
Kassaflode fran férdndringar av rérelsekapital
Foréandring av rérelsefordringar 2719 -3171
Fordndring av rorelseskulder -19 138 8 235
Kassaflode fran den lopande verksamheten -37 421 -7 547
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 8 785 -59 252
Forsaljning av dotterforetag - -
Utdelning fran joint venture 19 12 499 12 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 21 284 -46 752
Finansieringsverksamheten 27
Aterbetalda aktiedgartillskott : .
Utbetald utdelning, moderbolagets dgare -5 100 -
Utbetald utdelning, innehav utan bestémmande
inflytande - -3 975
Erhallna aktiedgartillskott 20 000 -
Amortering av aktiedgarlan -6 888 -
Upptagna aktiedgarlan, innehav utan
bestammande inflytande - 196
Amortering av banklan 25 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 012 -3779
Arets kassaflode -8 125 -58 078
Likvida medel vid &rets bérjan 24 527 82 605
Likvida medel vid arets slut 16 402 24 527
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Resultatrakning for moderbolaget

2023-01-01- 2022-01-01-
Tkr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning . -
Ovriga rorelsekostnader 11 -2 493 -10 857
Rorelseresultat -2 493 -10 857
Resultat fran andelar i koncernféretag -200 000 -
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 12 20 941 19 808
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -8 486 -8 666
Resultat efter finansiella poster -190 038 285
Lamnade koncernbidrag -2 000
Resultat fore skatt -192 038 285
Skatt 14 = -
Arets resultat -192 038 285

Moderbolaget har inget Ovrigt totalresultat att rapportera. Totalresultatet sammanfaller saledes med
arets resultat enligt resultatrdkningen.

11

Signerat LA, TR ET, HOR =



e
\,ﬁ:}
VM
L)
(™

| |

—
(o
(™
"

Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Balansrakning for moderbolaget

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 20 54 391 154 391
i Fordringar pa koncernforetag 21 106 370 190 061
~Summa finansiella anléggningstillgangar 160 761 344 452
_Summa anldggningstillgangar 160 761 344 452
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 - -
Fordringar pa koncernforetag 140 000 140 000
Ovriga fordringar 61 60
i Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 21707 21 560
~Summa kortfristiga fordringar 161 768 161 620
. Kassa och bank 2 789 11 137
~ Summa omsattningstillgangar 164 557 172 757
~ Summa tillgangar 325 318 517 209
Eget kapital 24
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 693 4 693
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 431 047 415 862
~ Arets resultat -192 038 285
- Summa eget kapital 243 702 420 840
Skulder
) Skulder till aktiedgare 25,27 74 049 81 080
- Summa langfristiga skulder 74 049 81 080
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 625 1 954
) Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 28 6942 13 335
~Summa kortfristiga skulder 7567 15 289
- Skulder 81 616 96 369
~ Summa eget kapital och skulder 325 318 517 209
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Rapport over forandringar i eget kapital for moderbolaget

["'a.]

D
EE}: 2022-01-01 - 2022-12-31 (tkr) Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt eget
e resultat kapital
o Ingaende eget kapital 2022-01-01 4 693 401 970 13 892 420 555
E-i Overfort i ny rakning - 13 892 -13 892 -
] Utdelning till aktiedgare - - - -
Arets resultat /
Arets totalresultat : : 285 285
Utgaende eget kapital 2022-12-31 4 693 415 862 285 420 840
2023-01-01 — 2023-12-31 (tkr) Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt eget
resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 4 693 415 862 285 420 840
Overfort i ny rakning - 285 -285 -
Utdelning till aktiedgare - -5 100 - -5 100
Aktieagartillskott erhalina - 20 000 - 20 000
Arets resultat /
Arets totalresultat - - -192 038 -192 038
Utgaende eget kapital 2023-12-31 4 693 431 047 -192 038 243 702
13
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Rapport over kassafloden for moderbolaget

2023-01-01- 2022-01-01-
Tkr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt -192 038 285
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Utdelning fran dotterforetag - -
Nedskrivning av aktier i dotterforetag 200 000 -
Bokslutsdispositioner 2 000 -
Finansiella intdkter -20 909 -19 808
Finansiella kostnader 6213 8 657
-4 734 -10 866
Kassafldde fran fordndringar av rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 21 -1047 -4
Forandring av rorelseskulder -13 935 3 460
Kassaflode fran den lopande verksamheten -19 716 -7 410
Investeringsverksamheten
Forandring i fordringar hos koncernbolag 3 499 5472
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 499 5472
Finansieringsverksamheten 27
Utbetald utdelning -5 100 -
Erhallna aktieagartillskott 20 000 -
Amortering av aktiedgarlan -7 031 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 869 -
Arets kassaflode -8 348 -1 938
Likvida medel vid arets borjan 11137 13 075
Likvida medel vid arets slut 2 789 11 137
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Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Noter till de finansiella rapporterna

Not 1 Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet tor finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under
not 5 Vasentliga redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och andrade standards med tillampning efter 2023 beddms inte fa nagon vasentlig effekt pa koncernens
redovisning.

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller &ndrade IFRS
Ingen andring av IFRS med tillampning fran och med 1 januari 2023 har haft nagon vasentlig effekt pa
koncernens redovisning.

Not 2 Varderingsgrunder tillampade vid upprattandet av de finansiella
rapporterna

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden forutom forvaltningsfastigheter och
derivatinstrument som ar varderade till verkligt varde.

Not 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget
och for koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp éar,

om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusentals kronor (Tkr/tkr).

Not 4 Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gor beddomningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intédkter och kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskatthingar och beddmningar.

Uppskattningarna och antagandena ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen gors om @ndringen endast paverkat denna period, eller i den period andringen gors och framtida
perioder om dandringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de
finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medfora vasentliga justeringar i det pafoljande arets
finansiella rapporter beskrivs narmare i not 7.

Not 5 Vasentliga redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs, tillampats konsekvent
pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter.

Tillgangsforvirv alternativt rorelseforvarv

Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseforvarv eller tillgangsforvarv enligt IFRS 3. En individuell
beddmning sker for varje enskilt forvarv. | de fall bolagstorvarvet i huvudsak endast omfattar fastighet/-er och
inte omfattar vasentliga processer, klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv. Ett bolagstérvary ar ett
rorelseforvary om forvarvet forutom fastigheten dven avser andra resurser och processer. | koncernen
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klassificeras bolagsforvarv vanligtvis som tillgangsforvarv da det primara syftet normalt ar att férvarva bolagets
fastighet/-er.

Tillgangsforvéry

Vid t&rvarv av dotterforetag som utgor ett tillgangsforvarv fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda
tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden varvid ingen goodwill eller uppskjuten skatt
redovisas. Den initialt frandragna uppskjutna skatten paverkar inte varderingen vid efterfoljande bokslut.
Transaktionskostnader laggs till och eventuell rabatt for uppskjuten skatt reducerar anskaffningsvardet for
forvarvade tillgangar. Vid forsta omvéarderingstillfallet redovisas rabatten for latent skatt i resultatet och vid

forsdljning av tillgdngen redovisas lamnad skatterabatt i rearesultatet.

Villkorade kopeskillingar tas upp till det varde som sannolikt kommer att falla ut. Fram till dess att betalning
utgar, redovisas den villkorade kopeskillingen som en finansiell skuld.

Rorelseférvary

Vid rorelseforvarv dar 6verford ersattning overstiger det verkliga vardet av forvarvade tillgangar och dvertagna
skulder som redovisas separat, redovisas skillnaden som goodwill. | de fall férvarvet inte avser 100 procent av
dotterforetaget uppkommer innehav utan bestimmande inflytande. Koncernen redovisar innehav utan
bestammande inflytande till verkligt varde, vilket innebar att innehav utan bestéammande inflytande har andel i

goodwill.
Konsolideringsprinciper

Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestammande inflytande fran Areim Fastigheter 2 AB.
Bestammande inflytande foreligger om Areim Fastigheter 2 AB har inflytande 6ver investeringsobjektet, ar
exponerat for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt engagemang samt kan anvanda sitt inflytande over
investeringen till att paverka avkastningen. Vid beddmningen om ett bestammande inflytande toreligger,
beaktas potentiella rostberattigade aktier samt om verkligt inflytande foreligger. Dotterféretag redovisas enligt
forvarvsmetoden. Metoden innebar att forvarv av ett dotterféretag betrakitas som en transaktion varigenom
koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgangar och overtar dess skulder. | forvarvsanalysen faststalls
det verkliga vardet pa forvarvsdagen av forvdarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
eventuella innehav utan bestammande inflytande. Transaktionsutgifter som uppkommer redovisas direkt |
arets resultat med undantag for transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av egetkapitalinstrument
eller skuldinstrument.

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som
uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet
av kancernredovisningen.

Joint venture
Joint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen genom samarbetsavtal med en eller flera

parter har ett gemensamt bestammande inflytande over den driftsmassiga och finansiella styrningen. |
koncernredovisningen konsolideras innehav i joint ventures enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalandels-
metoden innebar att det i koncernen redovisade vardet pa andel i joint ventures motsvaras av koncernens
andel i foretagens eget kapital samt koncernmassig goodwill och andra eventuella kvarvarande varden pa
koncernmassiga over- och undervarden. Koncernens andel i foretagens resultat justerat for eventuella
avskrivningar, nedskrivningar och upplosningar av forvarvade over- respektive undervarden redovisas |
koncernens resultat som “Resultat fran joint venture”. Resultatandelarna minskade med erhallna utdelningar
fran foretagen utgor den huvudsakliga fordndringen av det redovisade vardet pa andel i joint ventures.
Koncernens andel av ovrigt totalresultat i joint ventures redovisas pa en separat rad i koncernens dvriga

totalresultat.
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Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer dn tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar
och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom
tolv manader raknat fran balansdagen.

Intakter

Hyresintakter (leasingavtal)

Intakter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benamns intakter fran leasingavtal aviseras i forskott och
periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. intakterna fordelas i hyresintakter
och serviceintdkter. | hyresintakter ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl index samt fastighetsskatt medan
serviceintakter avser all annan tillaggsdebitering sasom el, varme, kyla, sopor, marknadsféring och ovriga
driftkostnader. Serviceintdkter redovisas i den period som servicen utfors och levereras till hyresgasten. Hyres-
och serviceintdkter betalas i férskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| och med att rabatter har utgivits i anslutning till Covid 19-pandemin har i férekommande fall modifiering av
hyresavtal skett. Nedsattningen av hyran, tillika det statliga stod som kompenserar for nedsattningen, har
periodiserats over kontraktets aterstaende |6ptid.

Statliga bidrag redovisas i rapport 6ver finansiell stéllning som upplupen intdkt nar det foreligger rimlig
sakerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar forknippade
med bidraget. Bidrag periodiseras systematiskt i arets resultat pa samma satt och éver samma perioder som de
kostnader bidragen ar avsedda att kompensera for, savida inte villkoren for att erhalla bidraget uppfylls efter
att de relaterade kostnaderna har redovisats. | dessa fall redovisas bidraget i den period under vilken féretaget
erhaller en fordran pa staten.

Intdkt fran fastighetsforsdlining

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas da kontrollen dver tillgangen dvergatt till koparen, normalt pa
kontrakts- eller tilltradesdagen. Vid beddmning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande fysisk besittning, ratten till betalning, koparens godkannande av fastigheten samt nar
huvudsakliga risker, formaner och legal dganderatt overgar till kdparen. Darutdver beaktas omstandigheter
som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller kbparens kontroll. Vanligtvis redovisas
intakter fran forsaljning av fastigheter pa kontraktsdagen savida det inte foreligger sarskilda villkor i
kopeavtalet,

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt agande av

kencernens dotterbolag.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter bestar av ranteintakter pa investerade medel, vinst vid forandringar i verkligt varde pa
derivat samt i forekommande fall valutakursvinster pa finansiella tillgangar och skulder. Ranteintakter pa

finansiella instrument redovisas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan, forlust vid forandringar i verkligt varde pa derivat samt i
forekommande fall valutakursforluster pa finansiella tillgangar och skulder. Rantekostnader redovisas enligt

effektivrantemetoden.

Laneutgifter som dr hanforbara till uppforandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras som en del av
den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en tillgang som med nédvandighet
tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla. | forsta hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa lan som
ar specifika for den kvalificerade tillgangen. | andra hand aktiveras laneutgifter som uppkommit pa generella
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lan, som inte ar specifika for nagon annan kvalificerad tillgang. Aktivering av laneutgifter ar for koncernen
framst aktuellt vid stérre ny-, till- eller ombyggnader av férvaltningstastigheter.

P Leasingavtal

::i} Varken koncernen eller bolaget ar leasetagare till nagra vasentliga leasingavtal. Koncernen beaktar
) hyreskontrakt som operationella leasingavtal.

=

= Skatter

{ s .

:;:_ﬁ Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och av uppskjuten skatt.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser
som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader beaktas inte for skiflnad
som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte ar rorelseférvarv och som vid
tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Varderingen av
uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar

reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel|,
kundfordringar, ovriga fordringar samt derivat. Bland skulder aterfinns rantebarande skulder,
leverantorsskulder, ovriga skulder samt derivat. Kundfordringar redovisas nir de dr uppkomna. Ovriga
finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med tillagg
for transaktionskostnader. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller foretaget inte langer har kontroll dver den. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts. Finansiella tillgangar och
finansiella skulder ska kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapporten dver finansiell stéllning endast nar
koncernen har en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och har for avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Klassificering och védrdering
Finansiella instrument klassificeras och varderas utifran koncernens affarsmodell samt hur karaktaren pa de
kontraktsenliga kassaflodena ser ut.

Finansiella tillgangar

IFRS 9 innehaller tre principiella klassificeringskategorier for finansiella tillgangar: Varderade till upplupet
anskaffningsvarde, verkligt varde via ovrigt totalresultat och verkligt varde via resultatet. Klassificeringen av
finansiella tillgangar enligt IFRS 9 ar generellt baserat pa foretagets affarsmodell for forvaltningen av de
finansiella tillgangarna och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den finansiella tiligangen. De
kategorier som ar tillampliga for koncernen avseende finansiella tillgangar ar upplupet anskaffningsvarde och
verkligt varde via resultatet. En finansiell tillgang varderas efter forsta redovisningstillfalliet till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden om den innehas i syfte att erhalla avtalsenliga kassafloden och
den ger vid bestdamda tidpunkter upphov till kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta
pa det utestdende kapitalbeloppet. Areim Fastigheter 2 AB:s finansiella tillgangar som ingar i denna kategori ar
kundfordringar, likvida medel, fordran till joint venture samt ovriga fordringar. Finansiella tillgangar i denna
kategori redovisas efter avdrag for forvantade kreditforluster. Likvida medel samt 6vriga tillgangar med kort
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|6ptid redovisas till nominellt vdrde. Areim Fastigheter 2s ¢vriga finansiella tillgangar redovisas till verkligt
virde via resultatet. | denna kategori ingar derivat med positiva varden. Forandringar i verkligt varde redovisas i
arets resultat

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet.
En finansiell skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav for
handelsandamal, som ett derivat for vilket sakringsredovisning inte tillampas eller den har blivit identifierad
som sadan vid forsta redovisningstillfallet. Efterfoljande vardering av dvriga finansiella skulder sker till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Rantekostnader och vinster eller forluster vid borttagning fran
balansrakningen redovisas i resultatet. Framst koncernens rantebarande skulder ingar i denna kategori.
Leverantorsskulder och andra korta rorelseskulder som utgor finansiella skulder redovisas med anledning av
den korta loptiden till nominellt varde. Finansiella skulder redovisade till verkligt varde via resultatet utgors av
derivat med negativt varde.

Derivatinstrument

Derivatinstrument redovisas i balansrakningen pa kontraktsdagen och varderas till verkligt varde, bade initialt
och vid efterfoljande omvarderingar. Koncernen anvander derivat av finansiella instrument for att reducera
ranteriskerna och valutarisker. Upplaning till rorlig ranta vaxlas till fastrantelan genom ranteswapkontrakt
och/eller skyddas med rdntetak mot stérre rantehdjningar. Koncernen redovisar derivat som finansiella
instrument varderade till verkligt vdrde via resultatet. Sakringsredovisning tillampas inte. Derivatinstrumentens
l6pande betalningar, tillika omvarderingseffekter vid vardering till verkligt varde, redovisas i finansnettot.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. Beloppen pa sparrkonto ar medel som utgor sdakerhet for aterbetalning av lan eller for
finansiering av investeringar i fastigheter och redovisas som 6vriga fordringar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa bada syften. Aven fastigheter under uppférande som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningstastigheter.
Byggnadsinventarier klassificeras som forvaltningstastigheter.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara
utgifter.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt varde enligt niva 3 i hierarkin for verkligt varde i

IFRS 13. Verkliga varden ar det bedémda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid varderingstidpunkten
mellan kunniga parter som &ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors

efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i arets resultat. Hyresintakter redovisas |
enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Verkligt varde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestams till det |dgsta av verkligt varde for byggratten (marken)
med eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten med tilldgg for nedlagda kostnader och verkligt varde for
fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstalla projektet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade virdet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska

fordelar som ar forknippade med tillgadngen kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan
berdknas pd ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer.
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En tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter
eller delar darav. Aven i de fall en ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet. Eventuella
oavskrivna redovisade varden pa utbytta komponenter, eller delar av komponenter, utrangeras och
kostnadsfors i samband med utbytet. Reparationer kostnadsfors [dpande.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Beraknade
nyttjandeperioder ar 3-10 ar.

Beddmning av en tillgangs restvdrde och nyttjandeperiod gors arligen. Vid varje balansdag gors en beddmning
for att avgdéra om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. Om indikation pa nedskrivningsbehov finns
beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Nedskrivningar av andelar i joint ventures och materiella anlaggningstiligangar

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns beraknas tillgangens atervinningsvarde. En nedskrivning redovisas
nar en tillgangs eller kassagenererande enhets (grupp av enheters) redovisade vdrde overstiger
dtervinningsvardet. Atervinningsvirdet ar det hogsta av verkligt viarde minus forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafldden med en diskonteringstaktor

som beaktar riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning av tillgangar reverseras om det bade finns indikation pa att nedskrivningsbehovet inte langre
foreligger och det har skett en forandring i de antaganden som lag till grund t6r berakningen av
atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dar sa ar
aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstamman godkant utdelningen.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller beloppets
storlek for att reglera avsattningen. En avsattning redovisas i balansrakningen nar det finns en befintlig legal
eller informell forpliktelse som en foljd av en intréffad hdandelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Avsattningar gérs med det belopp som ar den basta uppskattningen av det som kravs for att reglera den
hefintliga forpliktelsen pa balansdagen. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas
avsattningar genom diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som
aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och
vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som
inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utfléde av resurser

kommer att kravas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppriattat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021). Aven Radet for
finansiell rapporterings utgivna uttalanden gallande for noterade féretag tillampas. RFR 2 innebar att
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moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till
IFRS som ska goras. Bestdammelser i RFR 2 som avser utokade upplysningskrav i arsredovisningen i forhallande
till IFRS har endast beaktats for det fall de galler f6r mindre privata aktiebolag.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna for moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i
moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstdliningsformer

Resultatrikning och balansrikning fér moderbolaget &r uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman,
medan rapporten over forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av
finansiella rapporter respektive IAS 7 Rapport over kassafloden.

De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och balansrakningar
utgors framst av redovisning av finansiella intakter och kostnader samt eget kapital.

Leasingavtal
Bolaget ar varken leasetagare eller leasegivare.

Utdelning

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderféretaget ensamt har ratt att besluta om
utdelningens storlek och moderforetaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget
publicerat sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som resultat fran andelar |
koncernforetag

Finansiella instrument
Moderbolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 for finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 ar dock

anda tillampliga sasom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning och effektivrantemetoden for
ranteintakter och rantekostnader.

| moderbolaget varderas finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning
och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For finansiella tillgangar som redovisas till
upplupet anskaffningsvarde tillampas [FRS 9:s nedskrivningsregler.

Andelar i koncernféretag
Andelar i koncernforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intakt. Lamnade koncernbidrag redovisas som en dkning av
andelar i dotterforetag.

Finansiella garantier
Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensforbindelser till forman for dotterbolag.

Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar bolaget har ett atagande
for vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.
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Not 6 Uppgifter om moderbolaget

Areim Fastigheter 2 AB ar ett svenskregistrerat privat aktiebolag med sate i Stockholm, Sverige. Adressen till
huvudkontoret ar Regeringsgatan 30-32B, postnr 111 53 Stockholm, Sverige.

Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget, dven benamnt Bolaget, och dess dotterforetag,
tillsammans benamnda Koncernen.

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Koncernens viktiga
redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar.

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

De kallor till osdkerheter i uppskattningar som anges nedan avser sadana som innebar en signifikant risk for att
tillgangars eller skulders varde kan komma att behova justeras i vasentlig grad under det kommande
rakenskapsaret.

Vdrdering av tillgang eller skuld till verkligt varde

Information om antaganden som gjorts vid vardering till verkligt varde framgar av foljande noter:
Not 16 Forvaltningsfastigheter

Not 26 Derivatinstrument

Not 30 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde samt kategoriindelning

Véardering av forvaltningsfastigheter till verkligt varde

Varderingen baseras, sasom anges i not 16, pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rénta och ett riskpasiag. Samtliga dessa faktorer utgdr saledes
beddmningar av framtiden och ar som sadana osakra.

Vérdering av derivatinstrument till verkligt varde
Koncernen tillampar inte sékringsredovisning av derivatinstrument, de hamnar darmed i kategorin finansiella
tillgdngar redovisade till verkligt vérde via resultat. Derivatinstrument véarderas |6pande till verkligt varde och

vardeforandringen redovisas i resultatrakningen. De verkliga vardena pa dessa rantederivat per 31 december
2023 uppskattades av tva oberoende externa parter.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag tas enbart upp som tillgang i Koncernen eller i Bolaget da det bedoms
som sannolikt att underskottet kommer att kunna nyttjas mot framtida dverskott.

Not 8 Hyresintakter

Tkr Koncernen
2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintakter 80 258 72 077
Serviceintakter 16 895 12 879
Hyresintakter 97 153 84 956

Serviceintdkter avser tillagg till hyran for att tdacka specificerade kostnader sasom till exempel el, varme, kyla,
sopor, marknadsforing samt ovriga driftkostnader

Rabatter kopplat till det statliga stodet har lamnats med 0(0) tkr, varav Koncernens resultat har belastats med 0O
(0) tkr.
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Not 9 Leasingavial

Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt leasingavtal (hyresavtal). Nytecknade leasingavtal tecknas
normalt pa 3-7 ar. Nar hyresavtalen loper ut forlangs de normalt om de inte sdgs upp av endera parten. Nedan
presenteras en |optidsanalys av leasingfordringar, vilket visar de odiskonterade kontrakterade leasingavgifterna
som ska erhallas efter balansdagen:

Tkr Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 58 887 68 223
Mellan ett och tva ar 51045 61 332
Mellan tva och tre ar 36 546 56 910
Mellan tre och fyra ar 23 232 39 438
Efter fyra ar 76 966 108 421
Summa 246 676 334 324
Bostader 7 446 6 585
Summa odiskonterade leasingavgifter 254 122 340 909

Not 10 Fastighetskostnader

Tkr Koncernen
2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31 -2022-12-31

Driftkostnader -37 203 -39 632
Underhallskostnader -22 951 -9 134
Fastighetsskatt -8 040 -8 035
Fastighetskostnader -68 194 -56 801

Samtliga direkta kostnader avser forvaltningsfastigheter som genererar hyresintakter.

Mot 11 Revision

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-01-01- 2022-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31

KPMG AB

Revisionsuppdrag -693 -670 -420 -420
Revisionsverksamhet utover

revisionsuppdraget -180 -180
Revisionskostnader -693 -850 -420 -600

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med
overenskommelse eller avtal.

Revisionsuppdraget inkluderar aven ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora
samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av
sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not 12 Finansiella intdkter/Ovriga ranteintdkier och liknande resultatposter

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-01-01- 2022-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran finansiella tillgangar
varderad till upplupet anskaffningsvarde
Ranteintdkter, koncernforetag - - 20 907 19 808
Ranteintakter, fordringar joint venture - - - -
Ranteintakter, ovriga 3332 3 869 34 -
Ovriga finansiella intdkter
Ovriga finansiella intakter - - - -
Ovriga ranteintikter och liknande
resultatposter 3 332 3 869 20 941 19 808
varav erhallen ranta 242 4 34 -

Varav:

Ranteintdkter for finansiella fordringar som
inte varderats till verkligt varde via resultatet

Not 13 Finansiella kostnader/Rantekostnader och liknande resultatposter

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-01-01- 2022-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Forluster fran finansiella tillgangar och skulder
varderade till verkligt varde via
resultatrakningen
Orealiserad vardeforandring derivat -938 -143 - -
Rantekostnader fran finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde
Rantekostnader, banklan -46 593 -22 670 - -~
Rantekostnader, aktiedgarlan -8 544 -8 706 -8 486 -8 657
Rantekostnader, dvriga 3 -50 - -9
Ovriga finansiella kostnader
Ovriga finansiella kostnader - -7 700 . .
Finansiella kostnader/Rantekostnader och
liknande resultatposter -56 072 -39 269 -8 486 -8 666
Varav betald rénta -46 911 -31 186 - -9
Varav:
Rantekostnader for finansiella skulder som
inte varderats till verkligt varde via resultatet - - - -
24

Transaktion 09222115557513123294

Signerat LA, TR, £, HOR

e PRl 0 O e SO 4 T SR T




Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Not 14 Skatt

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-01-01- 2022-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31

Aktuell skatt - - - -

Uppskjuten skatt avseende:

- Temporara skilinader pa

forvaltningsfastigheter 2 872 13 669 - -
- Temporara skillnader pa derivatinstrument 36 29 - -
Skatt 2 908 13 698 - -
Skattesats

Gallande skattesats 20,6% 20,6% 20,6% 20,6%

Avstamning av effektiv skatt (tkr) Koncernen Moderbolaget
2023-01-01- 2022-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31

Resultat fore skatt -94 833 -100 349 -192 038 286

Skatt enligt gallande skattesats 19 536 20672 39 560 -59

Skatteeffekten av:

- Ej avdragsgilla kostnader -1 593 -1104 -42 204 -1 020

- Ej skattepliktiga intakter 670 864 - -

- Effekt av koncernkvittning rantenetton - - 3 565 3 317

- Forandring av underskottsavdrag utan

motsvarande redovisning av uppskjuten

skatt -15 705 -5 394 -921 -2 238
- Forsaljningar av fastigheter - - - -
- Effekt av fordndrade skattesatser - - - -
- Skattepliktig intdkt, ej redovisad i resultatet - -1 340 - -
Skatt 2 908 13 698 - .

EEEEE—— Transaklion 09222115557513123294

Ej avdragsgilla kostnader i Koncernen avser huvudsakligen resultat fran forsdljning av forvaltningsfastigheter
och ej avdragsgilla rantekostnader pa aktiedgarlan. Ej skattepliktiga intdakter avser huvudsakligen resultat fran
joint venture.

Uppskjuten skatt ska enligt 1AS 12 Inkomstskatter redovisas avseende temporara skillnader mellan
skattemassig och redovisningsmassig vardering pa samtliga tillgangar och skulder i Rapport dver finansiell
stallning. Dock géller att uppskjuten skatt inte skall redovisas forsta gangen en tillgang tas upp |
balansrakningen, s.k. Initial recognition exemption. Detta ar av stor betydelse for Areim som forvarvar
fastigheter dar det skattemaéssiga vardet avviker fran det redovisade. Det skattemadssiga restvardet pa
forvaltningsfastigheterna uppgick till 767 254 tkr (829 465 tkr) per 31 december 2023, vilket innebar att
uppskjuten skatt inte redovisas for motsvarande temporara skillnader om 213 170 tkr (213 170 tkr) i Rapport
over finansiell stéllning.

| moderbolaget avser ej avdragsgilla kostnader réantekostnader pa aktieagarlan.
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Mot 15 Dotterforetag dar vasentligt innehav utan bestammande inflytande
foreligger

Areim Fastigheter 2 AB har ett dotterféretag déar vasentligt innehav utan bestammande inflytande foreligger,
Areim Property Holding 5 AB, som ags till 54 procent.

Dotterforetag Organisations- Sate Innehav utan
hummer bestammande inflytande
2023-12-31  2022-12-31
Areim Property Holding 5AB  556963-0261 Stockholm 46% 46%

Nedan visas finansiell information i sammandrag. Den finansiella informationen ar berdknad enligt IFRS,
inklusive justeringar till verkligt varde och justeringar till koncernens redovisningsprinciper men fore
eliminering av interna transaktioner mot den 6vriga koncernen.

Tkr Areim Property Holding 5
AB
2023-01-01- 2022-01-01-
-2023-12-31  -2022-12-31
Nettoomsattning - :
Resultat -186 -204
Resultat hanforligt till innehav utan
bestdmmande inflytande* -86 -94
Anlaggningstillgangar - -
Omsattningstillgangar 313 498
Kortfristiga skulder -56 -55
Nettotillgangar 257 443
Nettotillgangar hanforliga till innehav utan
bestdmmande inflytande* 118 205
...... Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -12 009
Arets kassafléde -186 -12 201

*Koncernen kontrollerar dven Areim Property Holding 6 AB i vilket det finns ett innehav utan bestammande
inflytande med 1 procent.

Det foreligger restriktioner for Koncernen att anvanda tillgangar fran dotterforetaget for att reglera
Koncernens skulder. Restriktionerna utgors av aktiebolagslagens regler om vardedverforingar,
bolagsordningens regler for bolagets verksamhet, avtal mellan aktiedagarna om hur medel i dotterforetaget far
anvandas och ska fordelas mellan deldgarna samt avtal med extern langivare som begransar overforingar till
deldagarna.

Ovan namnda restriktioner paverkar Areim Property Holding 5 AB:s samtliga tillgangar.

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Tkr Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Verkligt varde vid arets borjan 1310 000 1344 000
Investeringar -7 631 57 138
Vdrdeférandringar redovisade i resultatet -67 369 -91 138
Verkligt varde vid arets slut 1235 000 1310 000

Ackumulerad orealiserade vardefordndringar for kvarvarande fastigheter uppgar pa balansdagen
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till -48 468 (18 901) tkr. Orealiserad vardeforandring under aret uppgar till -67 369 (-91 138) tkr. Realiserad
virdeforandring under aret uppgar till 0 (-1 401) tkr. Avtalsenliga ataganden for hyresgastanpassningar och

underhall uppgar till 0 {0) tkr.

Forvaltningsfastigheterna bestar av tva hyresfastigheter som hyrs ut till externa hyresgaster. Hyreskontrakt
avseende kontor och butiker upprattas initialt pa en hyrestid som normalt omfattar 3-7 ar. Fore avtalstidens
utgang sker omforhandling med hyresgasten med avseende pa hyresniva och ovriga villkor i avtalet, om avtalet
inte dr uppsagt till upphdérande. Samtliga forvaltningsfastigheter har genererat hyresintakter under 2023.

Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har beddmts av externa, oberoende fastighetsvdrderare, med
relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som
varderats. De oberoende varderarna bedomer det verkliga vardet av Koncernens portfolj av forvaltnings-

fastigheter var sjatte manad.

Verkliga varden har faststallts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesbherakning
av uppskattade framtida kassafloden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras
inledningsvis pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett bedomt

restvarde. Kalkylperioden &r 10 ar. Restvardet bedoms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat
marknadsmassigt driftnetto aret efter det forvantade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid beddmningen

av restvardet har tagits fram utifran varje fastighets unika risk samt genomforda transaktioner i respektive

geografiskt omrade.

Fastigheterna utgors av kontors- och handelsfastigheter framst i Malmo. En mindre del av ytorna utgdrs av
bostdder. Nedan anges de antaganden som anvénts i varderingarna av forvaltningsfastigheter, som ett snitt

avseende samtliga investeringar:

Antagande 2023-12-31
Genomsnittlig kontrakterad hyra 2 974 kr/kvm
Bedomd marknadshyra, ar 1 2 495 — 3 294 kr/kvm
Genomsnittlig aterstaende langd pa hyreskontrakt 3,5 ar
Genomsnittlig aktuell vakansniva 15,3 %
Bedomd langsiktig vakansniva 55-6,0%
Bedomt driftnetto, ar 1 1015 -2 570 kr/kvm
Inflationstakt, ar 1 2,0 %
Inflationstakt, ar 2-10 2,0%
Diskonteringsranta 8,1-8,2%
Direktavkastningskrav for bedomning av restvarde 6,0-6,0%

2022-12-31

2 908 kr/kvm
2 522 —3 294 kr/kvm

3,5ar

14,3 %

5,4-6,1%

1193 -2 094 kr/kvm
2,0 %

2,0%

7,9—-8,0%

5,6 —5,6%

Vid forandrade antaganden for nedanstaende parametrar skulle det beddmda verkliga vardet forandras pa

foljande satt:

Bedomd marknadshyra +/- 5 procent

Bedomd vakansniva +/- 3 procentenheter
Bedomt driftnetto +/- 5 procent
Diskonteringsranta +/- 0,5 procentenheter
Direktavkastningskrav +/- 0,5 procentenheter

+/- 84 mkr
-/+ 54 mkr
+/- 59 mkr
-/+ 44-46 mkr
-/+ 55-64 mkr

Per bokslutsdagen har externa varderingen pa samtliga forvaltningsfastigheter utforts av Savills.
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Not 17 Maskiner och inventarier

Tkr Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 4 942 4 942
Nyanskaffningar - -
Omklassificering - -

Utgaende anskaffningsvarde 4 942 4942

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -3 112 -2 196
Ombklassificering - -
Arets avskrivningar -917 -916
Utgaende avskrivningar -4 029 -3 112
Bokfort varde 913 1830

Maskiner och inventarier utgor mébler och inredning i koncernens fastighet Lybeck 10.

Not 18 Uppskjuien skattefordran/Uppskjuten skatteskuld

Tkr Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader pa

- forvaltningsfastigheter 50 084 52 956
- derivatinstrument -65 -29
Uppskjuten skatteskuld 50 019 52 927

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar
Skattemadssiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen:

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Skattemassiga underskott 493 125 393 352 221 609 215518

Summa 493 125 393 352 221 609 215518

De skattemadssiga underskottsavdragen forfaller inte enligt radande skatteregler. Uppskjutna skattefordringar
avseende underskottsavdrag har redovisats for den del som Koncernen sannolikt kommer att kunna nyttja mot

framtida beskattningsbara vinster.

Not 1.9 Resultat fran joint venture/Andel i joint venture

Koncernen
Koncernen ager 50 procent i Sjostadsbo AB (556943-7956), vilket ar ett joint venture som ska uppfdra och salja

bostadslagenheter i Stockholm.

Tkr Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets ingang 13 346 15 197
Utdelning -12 499 -12 500
Resultat fran joint venture 10 004 10 649
Nedskrivning andelar JV -10 632 10 649
Andel i joint venture 219 13 346

S— e T ransaklion 0922211555751312329-1

28

Signerat LA 1R E1, HOR S




Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Koncernens andel ar 50 procent och innehavet konsolideras enligt kapitalandelsmetoden. Redovisad andel
motsvarar koncernens andel av joint venture-foretagens egna kapital med tillagg av transaktionskostnader i
samband med forvarv. Det foreligger restriktioner for Koncernen att anvanda tillgangar fran joint venture-

foretagen for att reglera Koncernens skulder. Restriktionerna utgors av aktiebolagslagens regler om

vardeoverforingar, bolagsordningens regler for bolagets verksamhet samt avtal mellan aktiedgarna om hur

medel i joint venture-féretagen far anvandas.
Ovan namnda restriktioner paverkar joint venture-féretagens samtliga tillgangar.

Nedan visas Sjostadsbo koncernens hela resultat- och balansrakning.

Resultatrakning Sjostadsbo AB koncernen 2023-01-01- 2022-01-01-
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter 3 302 3262
Rorelsekostnader -4 072 -4 097
Resultat vid forséljning av fastighet 19 538 -1 691
Rorelseresultat 18 768 -2 526
Ranteintakter 813 324
Rantekostnader - -
Resultat fore skatt 19 581 -2 202
Skatt - -
Arets resultat 19 581 -2 202
Balansrakning Sjostadsbo AB koncernen
Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar - -
Omsattningstillgangar 23 916 49 485
Varav kassa och bank 22 667 48 781
Summa tillgangar 23 916 49 4385
Eget kapital 21 383 26 801
Langfristiga finansiella skulder - :
Kortfristiga finansiella skulder 2 533 22 684
Summa eget kapital och skulder 23 916 49 485

Avtalsenliga ataganden uppgar till - (-) miljoner kronor da entreprenadavtal for uppforande av byggnader,

inklusive exploateringsavtal, markarbeten och garage till fullo 6vergatt till bostadsrattsféreningar.

Not 20 Andelar i koncernforetag

Tkr Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 154 391 154 391
Nedskrivning av andelar -200 000 -
Lamnade aktieagartillskott 100 000 -
Ackumulerade anskaffningsvérden 54 391 154 391
Andelar i koncernforetag 54 391 154 391

Nedskrivningar och aterforing av nedskrivningar redovisas i resultatrakningen pa raden “Resultat fran andelar i

koncernforetag”.
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Specifikation av moderbolagets direkta och indirekta innehav av andelar i dotterforetag

2023-12-31
Dotterforetag Organisations-  Site Antal Agar- Redovisat
Nummer andelar andel varde
(kapital (tkr)
och
rgster) i
%
Direkt tigda dotterforetag
Areim Holding 2 AB 556904-5627 Stockholm 500 100 54 391
Indirekt dgda dotterféretag
Areim Sjostads AB 556949-3934 Stockholm 500 100 -
Areim Property Holding 5 AB 556963-0261 Stockholm 78 100 54 -
Areim Property Holding 6 AB 556975-8054 Stockholm 50 000 99 -
Areim Malmo City AB 556974-4989 Stockholm 50 000 0% -
Areim Malmo Lybeck AB 556974-4971 Stockholm 50 000 99 -
Areim Malmo Hamburg AB 556974-4963 Stockholm 50 000 99 -
Areim Property Holding 7 AB 559021-1222 Stockholm 500 100 -
Areim Property Holding 11 AB  559051-7958 Stockholm 1 000 100 -
Areim Property Holding 9 AB 559051-7925 Stockholm 1 000 100 -
Areim Property Holding 10 AB  559051-7966 Stockholm 1 000 100 -
Andelar i koncernforetag 54 391

Not 21 Fordringar pa koncernforetag

Tkr Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31
Vid arets borjan 190 061 168 758
Kapitaliserad ranta 19 809 26 774
Tillkommande fordringar - 13 409
Amorteringar -103 500 -18 880
Fordringar pa koncernforetag 106 370 190 061
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Not 22 Kundfordringar

Koncernen

Befarande kundférluster

Principen i koncernen ar att betrakta kundfordringar som befarande kundforluster nér de ar férfallna 6ver 60
dagar.

Principen for bedomning av befarande kundférluster har faststallts utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Kundfordringarnas forvantade [6ptid ar kort, varfor vardet redovisas till
nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, det vill sdga
efter avdrag for befarande kundfdrluster.

Tkr Koncernen
2023-12-31  2022-12-31
Vid arets borjan -1 338 -1 505
Tillkommande befarande kundforluster -1719 -823
Atervunna kundférluster 2 81
Konkurser 11 909
Befarade kundforluster -3 044 -1 338

Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde med avdrag for befarade kundforluster och uppgar till 746 (1
105) tkr.

Moderbolaget
Kundfordringar ar upptagna till anskaffningsvarde. Det finns inga befarande kundforluster.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda fastighets-/rorelsekostnader 1610 5 380 800 1752

Upplupna hyresintakter 1 400 1287 - -

Upplupna ranteintakter fran koncernforetag - - 20 907 19 808

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 3010 b 667 21 707 21 560

Not 24 Eget kapital

Aktieslag Antal Andel Roster/aktie Roster totalt Rostandel

A 4 053 041 86,36% 1 4053 041 40,52%

B 50 000 1,07% 1 50 000 0,50%

C 590 000 12,57% 10 5900 000 58,98%

Summa 4 693 041 100,00% 10 003 041 100,00%
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget
kapital | moderbolaget med undantag for aktiekapitalet.

Not 25 Rantebarande skulder

| det foljande framgar information om Koncernens och moderbolagets avtalsmassiga villkor avseende
rantebarande skulder. Fér mer information om Koncernens och moderbolagets exponering for ranterisk och
risk for valutakursforandringar hanvisas till not 33.
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TKkr Koncernen Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Banklan - 831619 - -
Finansieringskostnader/intakter - 5406 - -
Banklan netto - 837 025 - -
Aktiedagarlan 75 290 82 129 74 049 81 080
Summa langfristiga rantebarande skulder 75 290 919 154 74 049 81 080
Banklan 831619 - - .
Finansieringskostnader/intakter 2 317 -
Summa kortfristiga rantebdrande skulder 833 936 - - -
Rantebarande skulder 909 226 919 154 74 049 81 080

Villkor och aterbetalningstider

Villkor avseende Koncernens banklan, aktiedgarlan och dvriga lan framgar av tabell nedan. Sakerheter for
banklanen &r stéllda med ett belopp om 1 037 200 (1 037 200) tkr genom pantbrev i Koncernens
forvaltningsfastigheter. Det finns aven sikerheter i form av aktier i dotterforetag, bankmedel samt med
rattigheter enligt forvarvs- och forsdkringsavtal, se aven not 30.

Forfallostruktur

Ar, forfall Redovisat varde {tkr) Genomsnittlig

Kapitalforfall Ranteforfall * ranta, % *
<1ar 833 936 833 936 6,18
1—-2ar - - -
2—3ar - - -
3—4ar - - -
4—-5ar - - -
>5 ar - - -
Aktieagarlan 75 290 75 290 10,00
Summa 009 226 909 226 6,49

* Inkluderar rantesakring

Not 26 Derivatinstrument

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 622 0 - -
Inkop 322 765 - -
Vardeforandringar -938 -143 - -
Derivatinstrument b 622 - -
Rantederivat (tkr)
Typ Nominellt belopp  Redovisat belopp Forfallodag Rantevillkor, %
Fast Rorlig
Rantetak 500 000 0 2024-09-30 5,5 % N/A
Totalt »00 000 0

Riantetakavtal som innebdr att om Stibor 3M o6verstiger 5,5 %, erhalles ett réntedifferensbelopp.

Koncernen tillampar ej sakringsredovisning. Derivatinstrument varderas lopande till verkligt varde enligt niva 2.
Vardeforandringar redovisas i resultatrakningen under finansiella intdkter och kostnader. Se vidare not 12 och

13.

Verkligt virde for rantetak berdknas som nuvéardet av forvantade framtida kassafléden baserat pa observerbara
avkastningskurvor. Verkligt varde for valutaterminskontrakt faststélls som nuvérdet av framtida kassafléden
baserat pa kurser for valutaterminer pa balansdagen.
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Not 27 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

(™)
Je
(™
L
prome]
(o

(]

™

Koncernen Langfristiga Derivatskuld Kortfristiga Totala skulder

2023-01-01 - 2023-12-31 (tkr) skulder skulder

Vid arets borjan 519 154 - - 919 154

Kassaflodespdverkande

Upptagna/amortering lan -6 888 - -6 888

Ombklassificering -837 025 837 025 -

Icke kassaflddespaverkande

Avskrivning aktiverade

finansierings-

kostnader/intdkter - - -3 089 -3 089

Kapitaliserad rénta 49 - - 49

Vid arets slut 75 290 - 833 936 909 226

Moderbolaget Langfristiga Kortfristiga Totala skulder

2023-01-01 - 2023-1.2-31 (tkr) skulder skulder

Vid arets borjan 81 080 - 81 080

Upptagna/amortering lan -7 031 - -7 031

Vid arets slut 74 049 - 74 049

Koncernen Langfristiga Derivatskuld Kortfristiga Totala skulder

2022-01-01 - 2022-12-31 (tkr) skulder skulder

Vid arets borjan 922 788 - - 0922 788

Kassaflodespaverkande

Upptagna/amortering lan 196 - - 196

Icke kassaflodespaverkande

Avskrivning aktiverade

finansierings-

kostnader/intdkter -3 865 - . -3 865

Skulder i salda koncernforetag - - y _

Kapitaliserad ranta 35 - - 35

Vid arets slut 919 154 - - 919 154

Moderbolaget Langfristiga Kortfristiga Totala skulder

2022-01-01 - 2022-12-31 (tkr) skulder skulder

Vid arets borjan 81 080 - 381 080

Upptagna/amortering lan - - -

Vid arets slut 81 080 - 81 080
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 13 436 11 445 - -
Upplupna rdantekostnader, aktiedgarlan 6271 11 145 6213 619
Upplupna fastighetskostnader 3 096 5475 - -
Ovriga upplupna kostnader - - 729 12 716
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 22 803 28 065 6 942 13 335

Not 29 Stallda sakerheter och eventualiorplikielser

Tkr Koncernen

2023-12-31 2022-12-31

Moderbolaget

2023-12-31

2022-12-31

| form av stéillda séikerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 1037 200 1037 200 - -
Andelar i koncernforetag 219 621 244 712 - -
| form av stillda sikerheter for joint venture skulder

Andel i joint venture - 50 000 - -
Stallda sikerheter 1256 821 1331912 - -

*I Koncernen finns rattigheter enligt forsakrings- och forvarvsavtal som stallda sakerheter for banklanen. For

narvarande har dessa inget redovisat varde.

Tkr Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Skadesloshetsforbindelse - - - -
Borgensataganden - 50 000 - 50 000
Eventualforpliktelser - 50 000 - 50 000
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Not 30 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde samt
kategoriindelning

(o
P Koncernen 2023-12-31 (tkr) Finansiella  Finansiella  Finansiella Summa Verkligt Niva
E% tillgangar tillgangar skulder redovisat varde
E; redovisade redovisade redovisade varde
& till upplupet  till verkligt till
jE] anskaffnings varde via upplupet
varde resultat  anskaffnin
gsvarde
Finansiella tillgangar
Derivatinstrument - - - - - 2
Kundfordringar 746 - - 746 -
Ovriga fordringar 2 341 - - 2 341 -
Forutbetalda kostnader och
upplupna intédkter 3010 - - 3010 -
Likvida medel 16 402 - - 16 402 -
Summa 22 499 - - 22 499 -
Finansiella skulder
Langfristiga réntebadrande
skulder - - 75 290 75 290 -
Kortfristiga rantebadrande
skulder -~ - 834 058 834 058
Leverantorsskulder - - 5419 5419 -
Ovriga skulder - - - - -
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter - - 22 803 22 803 -
Summa - - 837 570 037 570 .
Koncernen 2022-12-31 (tkr) Finansiella  Finansiella  Finansiella Summa Verkligt Niva
tillgangar tillgangar skulder redovisat varde
redovisade redovisade redovisade varde
till upplupet  till verkligt till
anskaffnings varde via upplupet
varde resultat anskaffnin
gsvarde
Finansiella tillgangar
Derivatinstrument - - - - - 2
Kundfordringar 1105 - - 1105 -
Ovriga fordringar 1044 - - 1044 -
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 6 667 - - 6 667 -
Likvida medel 24 527 - - 24 527 -
Summa 33343 - - 33 343 -
Finansiella skulder
Langfristiga rantebdrande
skulder - - 019 438 019 438 -
Leverantorsskulder - - 9 035 9 035 -
Ovriga skulder - - 1998 1998 -
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - 28 065 28 065 -
Summa - - 958 536 958 536 -

Redovisat varde pa k
skiljer sig inte vasent

ndfordri
igt at fra
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Foljande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anvants for att faststalla verkligt varde pa de
finansiella instrument som redovisas i tabellen ovan.

Virdering av tillgang eller skuld till verkligt varde
Nar verkligt virde for en tillgang eller skuld ska faststdllas anvander Koncernen observerbara data i sa stor

utstrackning som maijligt. Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa
vilka indata som anvands i varderingstekniken enligt féljande:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder.
Niva 2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Langfristiga fordringar
Verkligt varde pa langfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet.

Langfristiga rantebarande skulder

Verkligt varde av rantebarande skulder med en rorlig ranta uppskattas motsvara redovisat varde. Fastrantelan
varderas till verkligt varde genom att diskontera framtida kassafloden. Den rantesats som anvands for att
faststédlla verkligt varde pa fastrantelan ar swaprdanta for samma period som rantan ar faststalld plus marginal.
Da koncernen och moderbolaget inte hade nagra fastrantelan under rakenskapsaret 2023 har nagra sadana
berdkningar inte gjorts, vardet per 31 december 2023 berdknades med rantesatsen 6,18%.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kundfordringar och leverantdrsskulder med en kvarvarande livslangd pa mindre an sex manader anses det

redovisade vardet reflektera verkligt varde. Kundfordringar och leverantorsskulder med en livslangd
Overstigande sex manader diskonteras i samband med att verkligt varde faststélls. Verkligt varde for ovriga
kortfristiga skulder och fordringar anses motsvara redovisat varde.

Not 31 Kapitalhantering och finansiella risker

Kapitalhantering
Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital, aktiedgarian och banklan. Hanteringen av kapital
beror bankfinansieringen.

Koncernens finansiella malsattning ar att ha en genomsnittlig extern belaning, det vill saga exklusive
aktiedgarlan, motsvarande maximalt 60 procent av fastighetsvardet. individuella investeringar kan ha en
belaning upp till maximalt 75 procent av fastighetsvardet.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for Koncernens kapitalhantering. Styrelsen har delegerat forvaltningen till Areim
AB. Koncernens verksamhet innebar investeringar i enskilda fastigheter eller i portfoljer av fastigheter. Infor
varje forvarv upprattas en affarsplan for investeringen som inkluderar finansiering och prognoser for de
finansiella nyckeltalen med hansyn till hur de uppfyller interna och externa krav. Infor varje investering eller
avyttring analyseras aven hur denna paverkar Koncernens totala kapitalstruktur och finansiella nyckeltal.
Kapitalhanteringen styrs och foljs I0pande upp genom arliga uppdateringar av affarsplaner och budgetar samt
kvartalsvisa utfallsrapporter.

Koncernens belaningsgrad den 31 december 2023 uppegick till 66 (60) procent. Belaningsgraden ar beraknad
utifran banklan och inte laneskuld.

Koncernen uppfyllde under 2023 de externa kapitalkraven, i form av krav pa belaningsgrad (laneskuld i
forhallande till fastighetsvardering), rantetackningsgrad (resultat fore finansiella poster i forhallande till externa

finansiella kostnader) samt egen kapitalandel (eget kapital, inklusive aktieagarlan, i férhallande till
balansomslutning).
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Finansiella risker
Koncernen ar exponerad for ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk, marknadsrisk och

koncentrationsrisk.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och darigenom férorsakar

en forlust for Koncernen.

Kreditrisken avseende Koncernens banktillgodohavanden begransas genom att endast anvdnda reglerade
banker med en rating for kortfristig upplaning pa minst A-1 (Standard & Poor’s), F1 (Fitch) eller P-1 (Moody's).
Koncernens likvida medel star pa bankkonto hos en bank vars rating for kortfristig upplaning ar A-1 (Standard &

Poor’s).

Kreditrisken avseende dvriga motparter pa vilka Koncernen har fordringar hanterats genom kreditbedomningar
fore investeringar genomfors och hyres- och andra avtal tecknas. | vissa fall begars sdkerhet i form av till
exempel depositioner eller bankgarantier. Vid arsskiftet fanns férfallna fordringar om ett varde av 2 (2)
miljoner kronor. Nar sa bedoms vara lampligt och majligt bevakas motparternas finansiella stallning l16pande.

Likviditetsrisk

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att |6pande gora likviditetsprognoser och
tillse att det finns tillgang till tillrdckligt med likvida medel i Koncernen for kommande betalningar.
Likviditetshantering innefattar att inneha tillrdackligt med likvida medel, att ha tillgang till kreditloften och
kundernas formaga att betala sina skulder inom 6verenskommen tid.

Den huvudsakliga likviditetsrisken avser Koncernens externa laneavtal och méjligheten att fullgéra atagandena
i dessa.

Fastighetsmarknaden ar en illikvid marknad vilket innebar att Koncernens mojligheter att snabbt salja
fastigheter ar begransad. Om ett behov att snabbt avyttra fastigheter uppstar kan det leda till att ett lagre pris
an marknadsvardet erhalls.

Foljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys for sina finansiella skulder. Tabellen ar upprattad baserad
pa ej diskonterade kassafioden.

Koncernen
2023-12-31 Redovisat Totala <1 man 1-3 man 3 man 1-5 ar >5ar
Tkr belopp kontrakterade -1 3r

kassafléden?}

Banklan 833 936 872 570 - 12878 859692 -
Aktiedgarlan 75 290 82 757 - - 82 757 -
Skatteskulder 818 818 - 818 - -
Leverantors-
skulder 5419 5419 5419 - - -
Ovriga skulder - - - - - -
Upplupna
kostnader 9 367 9 367 3 096 - 6271 -
Summa 924 830 970 931 8 515 13 696 048 720 -
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

2022-12-31 Redovisat Totala <1 man 1-3 man 3 man 1-5 ar >5ar
Tkr belopp kontrakterade —1 &r

kassafloden?)
Banklan 3837 025 393 961 - 8134 24 401 861 426 ~
Aktiedgarlan 82 129 86 209 - - 86 209 - -
Skatteskulder 585 585 - 585 - - -
Leverantors-
skulder 9035 9 035 9 035 - - - -
Ovriga skulder 1997 1997 1997 - - . -
Upplupna
kostnader 16 620 16 620 3 856 - 12 764 - -
Summa 947 391 1 008 407 14 888 8719 123 374 861 426 -

1) Totala kontrakterade kassafléden for banklan samt aktiedgarlan innehaller dven kontrakterad ranta pa dessa. Stibor antas
vara oforéndrad vid berdkningen av rantan.

Marknadsrisk
Risk relaterad till fastighetsinvesteringar
Investeringar i fastigheter ar utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en
fastighet ar féljande:
i} forandringariden allmdnna ekonomiska utvecklingen,
i) lokala marknadsforhallanden sasom overutbud eller minskad efterfragan,
iii) forandringari hyresgasternas kreditvardighet,
iv) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetsagare och
v) forandringarilagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljo och skatter.

Forandringar i ovanstaende faktorer kan paverka vardet pa Koncernens tillgangar och darmed dven Koncernens
resultat.

Ranterisk
Ranterisken &r risken att det verkliga vardet eller framtida kassafloden for ett finansiellt instrument varierar till
foljd av forandringar i marknadsrantorna.

Koncernen investerar huvudsakligen i tillgangar som hyrs ut pa langre tid till fasta belopp till externa parter.
Koncernens ambition ar att generera stabila kassafloden fran sina investeringar. For att uppna detta maste
aven finansieringen ske till fast rdnta. | syfte att reducera risken for att ranteférandringar paverkar kassaflodet
fran investeringarna ingar Koncernen kontrakt avseende finansiella instrument, sasom ranteswapar eller
rantetak, med belopp och |6ptider i linje med respektive investerings finansiering och affarsplan.

For att reducera ranterisken anvander Koncernen finansiella instrument som omvandlar rorlig ranta till fast
ranta och darigenom ger storre forutsagbarhet i framtida kassafloden. Per balansdagen utgor 0% (0%) av de
externa lanen fastrantelan och 57% (>100 %) ar sakrade via rantetak, se not 27.

Réntekdnslighet
Kénslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering for forandringar i marknadsrantenivaer och
utvisar effekten pa Koncernens rantekostnader till f6ljd av sadana forandringar.

Koncernen
2023-12-31 Forandring av 2023 2024 2025 2026 2027
Tkr marknadsranta
Banklan +1% -8 370 -6 278 . - -
Banklan -1% +8 370 +6 278 - - =
Aktiedgarlan +/-1% - : 5 = _
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Areim Fastigheter 2 AB {556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

2022-12-31 Forandring av 2023 2024 2025 2026 2027

Tkr marknadsranta
- Banklan +1% -8 370 -6 278 - - .
b Banklan -1% +8 370 +6 278 - - -
& Aktiedgarlan +/-1% - - - - -
%:F Kanslighetsanalysen grundar sig pa ett rintescenario som foretagsledningen anser rimligt mojligt under de
gég kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer forblir oférandrade.
ey

Koncentrationsrisk

Alla fastigheter ar belégna i Sverige och Koncernen ar dédrigenom exponerad mot forandringar i den svenska
ekonomin. Koncernens storsta hyresgdst star vid arsskiftet for 14 (14) procent av hyresintéktema, baserat pa

moderbolagets aktiedgares exponering mot respektive investerings hyresintakter.

Not 32 Narstaende

Areim Management AB ar deldgare i Bolaget.

Bolaget dr en alternativ investeringsfond som forvaltas av Areim AB. Areim AB ingar i samma koncern som
Areim Management AB.

Leif Andersson ar Bolagets styrelseordférande. Leif Andersson ar huvudagare till Areim Management AB och
Areim AB.

Bolagets styrelse erhaller inga loner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget eller Koncernen.

Bolagets dotterforetag framgar av not 20. Bolaget har under aret lamnat |an till dotterforetag om 0 (13 409) tkr
och erhallit amortering om 103 500 (18 880) tkr.

Koncernen ar deldgare i ett joint venture. Transaktioner med joint venture framgar av not 19.

39

e — ~  Jransaklion 09222115557512123294 Signerat LA, TR, ET, HOR e -




Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Sammanstdllning éver nérstaendetransaktioner

Koncernen 2023-12-31

Narstaenderelation (tkr) Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intdkter (+)/ intakter (+)/ narstaende narstaende
kostnader (-) kostnader {-) per 31 per 31
december december
Foretag med gemensamt bestdmmande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget 1 253 - 464 512
Koncernen 2022-12-31
Narstaenderelation (tkr) Arvodes- Rinte- Fordran pa Skuld tilt
intakter (+)/ intakter (+)/ harstaende narstaende
kostnader (-} kostnader (-) per 31 per 31
december december
Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget -6 366 - 4 371 -3 383
Moderbolaget 2023-12-31
Narstaenderelation (tkr) Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter (+)/ intakter (+)/ harstaende narstaende
kostnader (-) kostnader (-) per 31 per 31
december december
Dotterforetag - 20 907 267 277 -
-Oretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande
Over foretaget 179 - 366 -389
Moderbolaget 2022-12-31
Narstaenderelation (tkr) Arvodes- Rante- Fordran pa Skuld till
intakter (+)/ intakter (+)/ narstaende narstaende
kostnader (-) kostnader (-) per 31 per 31
december december
Dotterforetag - 19 808 349 870 -
Foretag med gemensamt bestammande
inflytande eller betydande inflytande
over foretaget -8 323 - 1676 -3 383

Not 33 Handelser av vasentlig betydelse efier rakenskapsarets slut

Areim Malmo City AB ett av koncernens dotterforetag kommer deponera ca 18 mkr pa ett bankkonto

hos Nykredit i mars 2024 som sdakerhet for kommande rantebetalningar som en t6ljd av

kovenantbrott mot ranteteckningsgrad enligt avtal per testdatum 2023-12-31.

Transeklion 0922211555751312329
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Noi 34 INREV NAV

Net Asset Value (NAV) enligt European Association for Investors in Non-Listed Real Estate Vehicles
(INREV)s rekommendationer.

Enligt IFRS (tkr) Koncernen
2023-12-31
Totala tillgangar 1257 646
Totala skulder -987 293
Innehav utan bestémmande inflytande -1 563
Nettotillgangar (NAV) enligt IFRS 268 790
INREV justeringar Eget kapital Aktieagarlan Upplupen ranta Totalt
Nettotillgangar (NAV) enligt IFRS 268 790 74 049 6213 349 052

Vdrdering till verkligt varde:
- uppskjuten skatt 25735 - - 25 735

INREV NAV .+ 294 525 74 049 6213 374 787

Ovanstaende justeringar kravs for att berdkna NAV enligt INREVs rekommendationer. Skillnaden
mellan IFRS och INREV beskrivs oversiktligt nedan.

e Aktiedgarlan och upplupen rdanta klassas som eget kapital enligt INREV.

e Riantebarande skulder varderas till anskaffningsvarde enligt IFRS och till verkligt varde enligt
INREV.

e Uppskjuten skatt varderas till den nominella lagstadgade skattesatsen enligt IFRS och till
forvantat utfall enligt INREV.

e Joint ventures varderas enligt kapitalandelsmetoden enligt IFRS och till verkligt varde enligt

INREV.

Not 35 Vinstdisposition

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Till arsstammans forfogande finns foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 431 047 537
Arets resultat -192 037 842
Summa 239 009 695

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande

Balanseras i ny rakning 239 009 695
Summa 239 009 695
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Areim Fastigheter 2 AB (556895-6329)
Arsredovisning och koncernredovisning 2023

Styrelsens intygande

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkints for utfardande av styrelsen. Koncernens och
moderbolagets resultat- och balansrdakning blir foremal for faststallelse pa arsstamman.

Styrelsens undertecknade av arsredovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska

bk /e Tirn

Leif Andersson Therese Rattik Erik Turai
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

undgrskrifter.

o

Var revisionsheréattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Hakan QOlsson Reising
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Fastigheter 2 AB, org. nr 556895-6329

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Areim Fastigheter 2 AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
IFRS Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget samt rapport dver totalresultat och

finansiell stélining fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen,
enligt IFRS Ac¢counting Standards sa som de antagits av EU.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en htg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti {or att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och hedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentiigheter ar
hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

Revisionsberattelse Areim Fastigheter 2 AB , org. nr 556895-6329, 20
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Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets och koncernens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller foérhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag och en koncern
inte langre kan forisatta verksamheten.

—— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inha&mitar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fGr att gdra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f0r styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Areim Fastigheter
2 AB tor ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hbg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

m(a AB ﬂ

Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Areim Fastigheter 2 AB , org. nr 556895-6329, 20.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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ANNEX IV

o Template periodic disclosure for the financial products referred to in Article 8, paragraphs 1, 2 and
ra 2a, of Regulation (EU) 2019/2088 and Article 6, first paragraph, of Regulation (EU) 2020/852

W
(™)

¥ |

- Product name: Areim Fastigheter 2 AB (the “Fund”)

Sl%stainable
c | | [ ] ] L . _ a a
im{estment — Legal entity identifier: 556895-6329 {Organisation Number)

gminvestment in an

economic activity Environmental and/or social characteristics

that contributes to
an environmental or

social objective, Did this financial product have a sustainable investment objective?
provided that the E
investment does not OO0 Yes R % No
significantly harm " i ’

- - It made sustainable It promoted Environmental/Social (E/S)
any environmental or _ _ h teristi 4
snrial phiective gmd investments with an C aif'&? efls ICS an | o
Viens bss (R environmental objective: % while it did not have as its objective a
companies follow sustainable investment, it had a proportion of
good governance in economic activities that 9% of sustainable investments

qualify as environmentally |
. i ' ' tal objective in economic
The EU Taxonomy is sustainable under the EU Wl:h T E':[l:lf:an-l; al O Je? : o
G g vironmentd

5 classification Taxonomy aCtivitlies that guadlity as enviro v

sustainable under the EU Taxonomy

system laid down in in economic activities that do

Regulation (EU) not qualify as environmentally with an environmental objective in
2020/852, sustainable under the EU economic activities that do not qualify as
establishing a list of Taxonomy environmentally sustainable under the EU
environmentally Taxonomy

sustainable

ecohomic activities. with a social objective

That Regulation

does not lay down a It made sustainable investments | ¢ It promoted E/S characteristics, but did not
list of socially with a social objective: % make any sustainable investments
sustainable

economic activities.

Sustainable

investments with an
environmental
objective might be
aligned with the

~-.  To what extent were the environmental and/or social characteristics promoted
J4" by this financial product met?

et The environmental characteristic promoted by the Fund in the meaning of Article 8 in
Sustainability Regulation (EU) 2019/2088 on sustainability-related disclosures in the financial services
indicators measure sector Is:
how the
arwironmental or e Enabling the green transition
social
characteristics
promoted by the 1

financial product
are attained.

- Jransaktion 09222115557513123294
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The Fund promoted this environmental characteristic by investing in real estates and
real estate projects with value-add opportunities with a focus on transition to green in
relation to energy efficiency, renewable energy and improving the environmental
performance while minimising the negative environmental impact.

The Fund has set measurable and reportable key indicators for environmental
improvements to ensure progress in performance of the investments in relation to the
environmental characteristic promoted. And thus, the environmental characteristic was
considered to be attained when the sustainability indicators are measured and reported
for the investments of the Fund towards enabling the green transition. Targeted goals
and objectives, which included sustainability ambitions and targets, are reviewed by the
Manager using the Fund’s business plan.

No index as a reference benchmark was designated for the purpose of attaining the
environmental characteristic promoted for this Fund.

Further information about the Fund’s sustainability work and the performance of
indicators will be published in Areim AB’s sustainability report for 2023.

Transaktion 092221155575131232494

How did the sustainability indicators perform?

The Fund focuses on converting underdeveloped and outdated properties into
modern, sustainable products with reduced carbon emissions. During our holding
period, our intention is to improve energy efficiency, to increase the use of
renewables (produced on-site or purchased from renewable sources) and to use
environmental certifications to verify the performance of our properties.

Retrofitting buildings brings many benefits as it utilizes the embodied energy
already invested in the buildings' structures and materials. In contrast, new

construction requires a significant number of new materials and energy to build
from scratch, contributing to a higher initial environmental footprint. By carefully
selecting materials, reducing emissions from construction and promoting green
leases, we aim to reduce emissions in our value chain.

To assess the attainment of the Fund’s environmental characteristic of enabling
green transition, the Fund measured the performance of energy efficiency, capacity
of installed renewables, sustainability certification, green leases and the alignment

with the Paris alignment as stranding year according to the Carbon Risk Real Estate
Monitor Risk (“CRREM”) Assessment Tool (the “CRREM Tool”).

e Energy efficiency
o Energy Performance Certificate (“EPC”) rating by value for the fiscal
vear 2023 was 23% C and 77% D. This was calculated as the ratio of
the total Gross Asset Value (GAV).
o EPC rating by square meter for the fiscal year 2023 was 31% C and
69% D. This was calculated as the ratio of the total lettable area.
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e (Capacity of installed renewables
o The capacity of installed renewable electricity from solar panels
(KW) was 0 KW for the fiscal year 2023.
o The capacity of installed renewable energy from geothermal (KW}
(KW) was 0 KW for the fiscal year 2023.

e Sustainability Certification

o The % of the certified area, calculated as the ratio of the certified
floor area covered by the total floor area, was 100% for the fiscal
vear 2023.

o The % of the certified value, calculated as the ratio of the value
covered over the Gross Asset Value (GAV), was 100% for the fiscal
vear 2023.

o The % of certified assets, calculated as the ratio of the number of
certified assets over the total number of assets, 100% for the fiscal
vear 2023.

e Green leases

o The % of green leases by lettable area, calculated as the ratio of the
lettable area covered by green leases over the total lettable area
(excluding vacancy), was 0% for the fiscal year 2023.

o The % of green leases by rental income, calculated as the ratio of
the rental income covered by green leases over the total rental
income per reporting vear (excluding vacancy), was 0% for the
fiscal year 2023.

e Stranding year according to the “"CRREM Tool”
o Stranding year by value, calculated as the ratio of the total Gross
Asset Value (GAV), was not available for the fund for the fiscal year
2023,
o Average stranding year, calculated as the ratio of the total Gross
Asset Value (GAV), was not available for the fund for the fiscal year
2023.

..and compared to previous periods?

No comparative measures are available for the above sustainability indicators as
the measurement of these indicators was initiated during the year. Comparative
measures will be available for the fiscal year 2024 reporting.

What were the objectives of the sustainable investments that the financial
product partially made and how did the sustainable investment contribute to such
objectives

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments.

fransaklion 09222115557513123294
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How did the sustainable investments that the financial product partially made not
cause significant harm to any environmental or social sustainable investment
objective?

Not applicable — see above.

How were the indicators for adverse impacts on sustainability factors taken
into account?

Not applicable — see above.

Were sustainable investments aligned with the OECD Guidelines for

Multinational Enterprises and the UN Guiding Principles on Business and
Human Rights? Details:

Not applicable — see above.

The EU Taxonomy sets out a “do not significant harm” principle by which
Taxonomy-aligned investments should not significantly harm EU Taxonomy
objectives and is accompanied by specific Union criteria.

The “do no significant harm” principle applies only to those investments
underlying the financial product that take into account the Union criteria for
environmentally sustainable economic activities. The investments underlying the
remaining portion of this financial product do not take into account the Union
criteria for environmentally sustainable economic activities.

Any other sustainable investments must also not significantly harm any
environmental or social objectives.

How did this financial product consider principal adverse impacts on
sustainability factors?

Not applicable — the Fund did not consider principal adverse impacts on sustainability
factors at the Fund level.

What were the top investments of this financial product?

The list of the top investments of this Fund is shown in the table below. The “% Assets”
column pertains to the investment’s share of the Fund’s total assets based on the

market value.

- wem T

Largest investments Sector . % Assets ; Country

L ETE

Malmé Lybeck 10 Real Estate 77% | Sweden
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Asset allocation
describes the
share of
iInvestments in
specific assets.

Malmé Stadt Hamburg 14 Real Estate 23% Sweden

-,
Froabinnasa = wheen bas st

What was the proportion of sustainability-related investments?

The explanation on each box and the corresponding asset allocation are included below.

What was the asset allocation?

The majority of the Fund’s investments are intended to have direct exposures in

Bl N S

nromoting the environmental characteristic by following the investment strategy.

The Fund’s asset allocation for the fiscal year 2023 was as follows. 98% of the
Fund’s assets promoted the environmental characteristic by following the
investment strategy focused on sustainability aspects and measuring the
sustainability indicators, and therefore were included in “#1 Aligned with E/S
characteristics” category.

The remaining portion, 2%, fell within the category of “#2 Other” as there are
certain assets, including cash to pay fees and other expenses, that were not
intended to attain the environmental characteristic of the Fund.

Investments ,

2%
#2 Other

#1 Aligned with E/S characteristics includes the investments of the financial product used to attain the
environmental or social characteristics promoted by the financial product.

#2 Other includes the remaining investments of the financial product which are neither alighed with the
environmental or social characteristics, nor are qualified as sustainable investments.

In which economic sectors were the investments made?

The assets of the Fund are mainly invested in real estate according to the sector
guidelines in The Global Industry Classification Standard.

The Fund did not make any investments in sectors or sub-sectors that derive
revenues from exploration, mining, extraction, production, processing, storage,
refining or distribution, including transportation, storage and trade of fossil fuels.
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To comply with the
EU Taxonomy, the
criteria for fossil
gas include
limitations on
emissions and
switching to fully
renewable power
o{g;‘!ow-carbon
fg‘{é:ls by the end of
20035. For nuclear
egergy, the criteria
irp‘;d;tlude
cﬁﬁnprehensive
safety and waste
management
rules.

Enabling activities
directly enable
other activities to
make a substantial
contribution to an
environmental
objective.

Transitional
activities are
activities for which
low-carbon
alternatives are not
vet available and
among others have
greenhouse gas
emission levels
corresponding to the
best performance.

Taxonomy-aligned
activities are
expressed as a share
of:

- turnover reflects
the “greenness” of
investee
companies today.

- capital
expenditure
(CapEx) shows the
green investments
made by investee
companies,
relevant for a
transition to a
green economy.

- operational
expenditure
(OpEx) reflects the
green operational
activities of
investee
companies.

LYd%  To what extent were the sustainable investments with an environmental

objective aligned with the EU Taxonomy?

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments with an
environmental objective alighed with the EU Taxonomy.

Did the financial product invest in fossil gas and/or nuclear energy related
activities complying with the EU Taxonomy?'?

Yes:

In fossil gas In nuclear energy

X No

The Fund did not invest in activities linked to fossil gas and/or nuclear
energy as described in the criteria of the EU Taxonomy.

The graphs below show in green the percentage of investments that were aligned with the EU
Taxonomy. As there is no appropriate methodology to determine the taxonomy-alignment of sovereign
bonds*, the first graph shows the Taxonomy alignment in relation to all the investments of the financial
product including sovereign bonds, while the second graph shows the Taxonomy alignment only in
relation to the investments of the financial product other than sovereign bonds.

2. Taxonomy-alignment of investments

1. Taxonomy-aligenment of investments
§a excluding sovereign bonds™

including sovereign bonds*

Turnover o% Turnover ox%
CapEx o% Capkx ox%
OpEX 0% OpEXx o%
0 0 0 0 0 0
£ Taxngé/&y—a gned: Fussﬁgaé 100% ¥ TaxQn/Smy—a ighed: F:::ssilsgc;]aé’i 100%
B Taxonomy-aligned: Nuclear B Taxonomy-aligned: Nuclear
M Taxonomy-aligned {(no gas and nuclear) B Taxonomy-alighed (no gas and nuclear)

This graph represents 100% of the total investments

*For the purpose of these graphs, ‘sovereign bonds’ consist of all sovereign exposures

! Fossil gas and/or nuclear related activities will only comply with the EU Taxonomy where they contribute to
limiting climate change (“climate change mitigation”) and do not significantly harm any EU Taxonomy objective —

see explanatory note in the left hand margin. The full criteria for fossil gas and nuclear energy economic activities
that comply with the EU Taxonomy are laid down in Commission Delegated Regulation (EU) 2022/1214.
6
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What was the share of investments made in transitional and enabling activities?

% The Fund did not make any investments in transitional and enabling activities
o according to the technical criteria defined in EU Taxonomy.
!_15 How did the percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy
s compare with previous reference periods?
™
Not applicable. No investments were aligned with the EU Taxonomy for the fiscal
vears 2022 and 2023.
rj‘ What was the share of sustainable investments with an environmental
(3;«}%*;%9 objective not aligned with the EU Taxonomy?
sustainable
investments with an Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments with an
environmental environmental objective not aligned with the EU Taxonomy.

objective that do not
take into account
the criteria for
environmentally
sustainable
economic activities
under Regulation
(EU) 2020/852.

What was the share of socially sustainable investments?

Not applicable — the Fund made no socially sustainable investments.

What investments were included under “other”, what was their purpose and
were there any minimum environmental or social safeguards?

2% of the assets, including cash, was included under “#2 Other”. This portion of assets
was held to fund the day-to-day operations and to pay fees and other expenses in
relation to the Fund. Therefore, it was not intended to attain the environmental
characteristic of the Fund.

What actions have been taken to meet the environmental and/or social
characteristics during the reference period?

e [|n 2023 Areim formed a transition to green strategy emphasising energy
efficiency, increasing renewables and improving each asset’s EPC-level and
primary energy demand.

e During the year, the business plan process was updated to streamline key
performance indicators (“KP1”) and targeted initiatives with the transition to
green strategy.

e During the last two years, a process to digitise the data collection of the
sustainability data and to manage those data on a digital platform has been in
progress. The aim is to improve data quality and streamline internal processes to

ensure that the Fund meets future requirements for reporting and transparency.
The platform will provide better conditions for analysis and comparison
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between properties/investments and will therefore reduce the risk of
inaccuracies, enable better data-tracking, and increase the visibility of selected

E% indicators and KPIs. The platform includes, among others, energy and water
& consumption data, EPC rating, waste measures, certification levels, data on
r:[ renovations, and the usage of refrigerants. This digitisation project will improve
= the data coverage and data quality of ESG-related data.
n
()

How did this financial product perform compared to the reference benchmark?

M : No index was designated as a reference benchmark for the Fund.
How does the reference benchmark differ from a broad market index?

Reference |
benchmarks are Not applicable — see above.
incexes to How did this financial product perform with regard to the sustainability indicators

sure wh ; ; ; .
s eEhar to determine the alignment of the reference benchmark with the environmental

the financial _ -
_ or social characteristics promoted?
product attains the
environmental or Not applicable — see above.
social
characteristics that How did this financial product perform compared with the reference benchmark?

they promote. .
Not applicable — see above.

How did this financial product perform compared with the broad market index?

Not applicable — see above.
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Revisorns yttrande avseende hallbarhetsinformationen enligt
disclosureforordningen

Till bolagstamman i Areim Fastigheter 2 AB, orgnr. 556895-6329

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsinformationen som bilagts arsredovisningen och fér att den ar uppréttad i enlighet med
EUs disclosureférordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns ytirande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
innebér att var granskning av hallbarhetsinformationen har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att
denna granskning ger mig oss tillracklig grund for vart uttalande.

Hallbarhetsinformation har [amnats.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

A7 [
Hakan Olsson Reising

Auktoriserad revisor
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