Arsredovisning

for

Torneby Foretagstastigheter 1 Kalmar AB

556981-6209

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Torneby Foretagsfastigheter 1 Kalmar AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 juni 2024. Arsstdimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalmar den 20 juni 2024
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Org.nr 556981-6209

1 (8)

Styrelsen for Torneby Foretagsfastigheter i Kalmar AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet bestar av férvaltning och uthyrning av féretagslokaler.

Foretaget har sitt sidte i Kalmar ldn, Kalmar kommun.

2021
734
212

10 063

Agarférhillanden

Bolaget &r 2023-12-31 heldgt dotterbolag till Lagan Holding AB, 559160-8814.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 867 801
Resultat efter finansiella poster -129 96
Balansomslutning 10 499 10 426
Soliditet (%) 9,5 5,9

Korandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 395 107
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rédkning 30910
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 426 017

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

3,4

Arets
resultat

30910

-30 910
390 883
390 883

426 018
390 883
816 901

816 901
816 901

2020
688
111

0843
3,9

2019
770
189

9767
2,9

Totalt

476 017

0

390 883
866 900

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Torneby Foretagsfastigheter i Kalmar AB
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

367 071
867 071

-346 135
-252 792
-598 927
268 144

5 872
-403 161

-397 289
-129 145

400 000
270 855

120 028
390 883

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

800 842
800 842

-142 473
-252 792

-395 265
405 577

163

-310 158
-309 995
95 582

-39 122
56 460

-25 550
30 910
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Alktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo

2023-12-31

7649 128
291 043
7940 171

7940 171

369 173
37 242
5 980

412 395

2 146 933
2 559 328

10 499 499

3 (8)

2022-12-31

7 878 943
314 020
8 192 963

8 192 963

33 421
51 981
5471

140 873

2 092 077
2 232 950

10 425 913
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To6rneby Foretagsfastigheter 1 Kalmar AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

426 018
390 833
816 901
866 901

169 122

29 531
25 551

7 045 GO0
7 045 000

3927
2228 022
52 405
108 571

2 392 925

10 499 499

4 (3)

2022-12-31

50 000
50 000

395 108

30910
426 018
476 018

169 122

161 841
161 841

7 745 000
7 745 000

4738

1 725 497
46 960
96 737
1873 932

10 425 913
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (XK3).

Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Intidktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivaningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Avskrvning redovisas som kostand i resulatrikningen. F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggandsinventarier 50/,

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pé

byggnader:
- Markanldggningar 20 ar

- Stomme 60 ar
- Fasad 30 ar
- Installationer 30 ar
- Tak 30 ar
- Inre ytskikt 20 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut elier 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som &r f6rknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forfndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period fOréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénforlig till obeskattade reserver.

Koncernférhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Lagan Holding AB, org nr 559160-8814 med sdte 1 Kalmar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt 1atiktskorrigeringat.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag 402 525 309 497
402 525 300 497
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Torneby Foretagsfastigheter 1 Kalmar AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bok{6rt virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 6 Langfristiga skulder

Not 7 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut
Bolaget har efter balansdagen blivit forvdarvad i sin helhet av Cityfastigheter Sydost AB.

Skulder som betalas ett ar efter balansdagen men inom fem éar
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

8200232
9299 232

-1 420 289

-229 815
-1 650 104

7649 128

70381 183
567 945
7649 128

2023-12-31

459 541
439 541

-145 521

=22 977
-163 498

291 043

2023-12-31

169 122
169 122

2023-12-31

1 500 000
5 545 000
7045 000

7(8)

2022-12-31

9299 232
9299 232

-1 190474
-229 815
-1 420 289

7 878 943

7 310 998
567 945
7 878 943

2022-12-31

459 541
439 541

-122 544

=22 977
-143 521

314 020

2022-12-31

169 122
169 122

2022-12-31

1200 000
6 545 000
7745 000
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Albin Magnusson

Kalmar den 20 juni 2024

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i T6rneby Foretagsfastigheter 1 Kalmar AB

Org.ar, 556981-6209

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Torneby
Foretagsfastigheter 1 Kalmar AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Torneby Foretagsfastigheter i Kalmar ABs
finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till Tormeby Foretagsfastigheter i Kalmar
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men Ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre fin for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av infern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {0r att utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att eit bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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REVISIONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Térneby Foretagsfastigheter i
Kalmar AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligf denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende 1 forhallande till Térneby Foretagsfastigheter i
Kalmar AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ma] betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Viika
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dadr avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra {6rhillanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrithet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

)
e "’20 juny,2024.
i

Z ‘./
rifcsson

Aultoriserad revisor

Fotokopians syerenssiimmelse
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