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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshém Motormannen AB
Org nr. 556990-2447

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia év arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststdllts pa arsstamma den 21 april 2023. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 21 april 2023




ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshem Motormannen AB
Org nr. 556990-2447

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tilldggsupplysningar
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Rikshem Motormannen AB
Org nr. 556990-2447

ARSREDOVISNING FOR RIKSHEM MOTORMANNEN AB

Styrelsen for Rikshem Motormannen AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.
Bolaget ager fastigheten Motormannen 1, 3, 4 och 5 i Norrtélje.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har i januari 2022 ingatt avtal om kommissiondrsrorelse med Rikshem AB (publ). Bolaget
tillampar reglerna for skatterattslig kommission och det skattemassiga resultatet éverfors darmed till
kommittenten, vilket &r Rikshem AB {publ).

Den 1 juli 2022 ingick bolaget i en mervardesskattegrupp. | mervardesskattegruppen ar Rikshem AB
(publ) grupphuvudman.

2022 har varit ett utmanande ar. Invasionen av Ukraina, hog inflation, snabbt stigande rantor samt
mangdubblade energipriser har haft stor paverkan pa samhallet och dven pa fastighetsbranschen.
Det har under aret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket dr en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till finansiering via saval kapitalmarknaden som banklan.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12 599 12 362 12 396 12 199
Resultat efter finansiella poster -6 048 -2 669 -2 438 2 244
Balansomslutning 126 114 129 973 133 063 137 885
Soliditet 9% 10% 12% 3%

Transaktiion 09222115557489979152 Signerat AF, AL, CC, M|
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Rikshem Motormannen AB
Org nr. 556990-2447

Forandringar i eget kapital

Sid 3 (9)

Belopp i kr | Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - 1416043 1758713 3224756
Vinstdisposition enligt
bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning | | | 1758 713 -1758 713 -
Arets resultat 856 963 856 963
Utgaende balans 50 000 | - 3174 756 856 963 4081719
Vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
Balanserad vinst 3174 756
Arets vinst 856 963
4031 719
Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:
i ny rakning balanseras 4031719
4031719

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

FRN :
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Org nr. 556990-2447
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 12 598 927 12 362 454
Summa rorelseintakter 12 598 927 12 362 454
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -10 141 418 -6 521979

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 611 407 -5 611 406
Summa rorelsekostnader -15 752 825 -12 133 385
Rorelseresultat -3 153 898 229 069
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 3 1374 2 456

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 895 853 -2 900 248
Summa finansiella poster -2 894 479 -2 897 792
Resultat efter finansiella poster -6 048 377 -2 668 723
Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar 4 754 588 4 754 588

Skattemassigt resultat overfort till kommittent 2 150 750 -
Summa bokslutsdispositioner 6 905 338 4 754 588
Resultat fore skatt 856 961 2 085 865
Skatter

Skatt pa arets resultat - -327 152

Ovriga skatter 2 -
ARETS RESULTAT 856 963 1758 713

Transaktion 09222115557489979152
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Rikshem Motormannen AB

Org nr. 556990-2447

Sid 5 (9)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Bygenader och mark 5 109 641 134 110 497 951
Byggnadsinventarier 6 8 385 496 13 140 086
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 7 494 937 6211784
Summa materiella anldggningstillgangar 125 521 567 129 849 821
Summa anlaggningstillgangar 125 521 567 129 849 821
Omsattningstiligangar
Kort_fristiga fordringar
Kundfordringar 228 343 -
Ovriga fordringar 183 284 52 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 181 216 70 819
Summa kortfristiga fordringar - 592 843 123 570
Summa omsattningstillgangar 592 843 123 570
SUMMA TILLGANGAR 126 114 410 129 973 391
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Rikshem Motormannen AB
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3174756 1416 043
Arets resultat 856 963 1758 713
Summa fritt eget kapital 4 031719 3174 756
Summa eget kapital 4081719 3224756
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 8 385 500 13 140 088
Summa obeskattade reserver 8 385 500 13 140 088
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 109 972 332 110072 172
Summa langfristiga skulder 109 972 332 110072 172
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 506 217 358 278
Skatteskulder - 212 934
Ovriga skulder 190 243 251 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 978 399 2713179
Summa kortfristiga skulder 3 674 859 3 536375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 114 410 129 973 391
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Rikshem Motormannen AB
Org nr. 556990-2447

D
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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g,} Not 1 Redovisningsprinciper
)
e>

S | Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om annat ej anges.

Avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 1%
Byggnadsinventarier 20 %

Redovisning av kommissionsresultat

Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Allman information

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Rikshem Samhold AB, org nr 556856-2929 med séate i Stockholm. Rikshem AB (publ),

org nr 556709-9667 med sate i Stockholm d@r moderbolag till Rikshem Samhold AB. Rikshem AB (publ) ingar i Rikshem
Intressenter koncernen dar Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med sate i Stockholm, ar moderbolag. Bade

Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter AB upprattar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -2 895 775 kr (-2 900 170).

L
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 115 640 589 115 640 589
Utgaende anskaffningsvarden 115 640 589 115 640 589
Ingaende avskrivningar -5 142 638 -4 285 822
Arets avskrivningar -856 817 -856 816
Utgdende avskrivningar -5 999 455 -5 142 638
Redovisat varde 109 641 134 110 497 951
Not 6 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 23 772 949 23772949
Utgaende anskaffningsviarden 23772 949 23 772 945
Ingaende avskrivningar -10 632 863 -5 878 273
Arets avskrivningar -4 754 590 -4 754 590
Utgaende avskrivningar -15 387 453 -10 632 863
Redovisat varde 8 385 496 13 140 086
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6211784 3 542 974
Investeringar 1283 153 2 668 810
Utgdende anskaffningsviarden 7 494 937 6211784
Redovisat varde 7 494 937 6211784
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 109 972 332 110072 172
Redovisat varde 109 972 332 110072 172
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Rikshem Motormannen AB

Org nr. 556990-2447

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sid 9 (9)

Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi

 Ordférande

Var revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557489979152
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rikshem Motormannen AB, org.nr 556990-2447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Rikshem
Motormannen AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden radttvisande bild av Rikshem Motormannen ABsS
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till Rikshem
Motormannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvdandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtéra med verksamheten eller Inte har nagot realistiskt
alternativ till att gtra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [@mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

S
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o |[dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar a&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte l[angre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Signerat AF, AL, CC, M]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Rikshem Motormannen
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsst&mman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &dr oberoende | forhallande till Rikshem
Motormannen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o féretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskylidighet mot
bolaget, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

£
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Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst. pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Def innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi qar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor

Signerat AF, AL, CC, M|
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| Detta vern‘l kat ar utfa rd at av Scrive. Information i ku rsiv st|l ar s kert verlflerad av Scrive. Se de dolda
| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

m dokumentet skrivs ut kan inte

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

gen) sakerstaller att integriteten av detta

| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matemati

skt och obercende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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