FASTSTALLELSEINTYG

redovisningen och revisionsberéttelsen overensstammer med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststaliis pa arsstdmma i
bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman bestot att godkénna styrelsens for-
slag till vinstdisposition. -

Stockholm den 4 maj 2023
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Oscar 28 Fastighets AB 2 (18)

Org.nr 556605-2295

Styrelsen for Oscar 28 Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022—01-01 -~ 2022—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheter.

Vé'se'ntlig?a hénd'e’l"ser 'und er rékenskapséret

tlllsammans med en osaker om'varld har Aven medfort stigande byggkostnader ooh stornmgar i
leveranskedjor.

E de fastlghetssegment -som Skandla Fast:gheter har sﬂ:t bestand ﬂnns posﬁwa mdlkatorer Eﬁerfragan pa

da hyresgasterna anses vara mlndre konjunkturkansllga Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgaster

tyder pa stabilitet pa langre sikt.
Darutdver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utéver normal fastighetsférvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utveckhngen

Det finns tydliga tecken pa att Sverige &r pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvéxt som foljd. Osékerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar
svara att dverskada.

med kunden i fokus varfor bolaget bedoms vara va[ posmonerad att mota framtlden

Halibarhetsrapportermg

Ho[dmg AB Hallbarhetsrapporten omfattar samtllga bolag i knncernen

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 24 311 22 623 22 190 21 444 20 231
Resultat efter finansiella poster 7 346 4 992 280 -421 -1 103
Avkastning pa eget kap. (%) 47 850 5 -1 -2
Soliditet (%) 12 6 3 19 20
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Oscar 28 Fastighets AB 3 (18)
Org.nr 556605-2285

Disposition av vinst elller foriust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 809 122

arets vinst 5832 827
15 641 949

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 15 000 000

i ny rakning dverfores 641 949
15 641 949

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 1 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med [dbnsamhet. Styrelsen bedémer att
bolagets likviditet kan uppréatthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och investeringsbehov per

:denna dag anser vi saledes att den foreslagna utde]nlngen ar forsvarllg med hansyn ‘tlll de krav som

Bolagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan goéra att noter och tabeller inte summerar.

(= Signerat CE, NL, AP, MJK




Oscar 28 Fastighets AB

Org.nr 556605-2295

Resultatrakning

Raorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlag

Rorelseresultat

jgningstillgangar

Resultat fran finansiella poster :

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

11, 12

2022-01-01
-2022-12-31

23 889

423
24 312

-5 911

-8 264
-14 175
10 137

430
-2 791

7 346

-1 513

5 833

4 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska ingé i évrigt

totalresultat.
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Oscar 28 Fastighets AB
Org.nr 556605-2285

Balansrakn Ing

Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491815805

Not

14

15
16

18

Signerat CE, NL, AP, MJK

2022-12-31

112 376

776

113 152

113 152

473
18 799
1122
24

20 419

20 419

133 571

5 (18)

2021-12-31

120 640
0
120 640

120 640

17
56 322
130

18

56 487

56 487

177 126




Oscar 28 Fastighets AB 6 (18)
Org.nr 556605-2295 g

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr

3 EGET KAPITAL OCH SKULDER

H Eget kapital 19
- Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 809 5 846
Arets resultat 5 833 3 964

15 642 9 809

Summa eget kapital 15 742 9 909

Avsittningar
Avsdttningar for uppskjuten skatt 20, 21 8 390 8 386

Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernbolag 22 98 000 48 000

Kortfristiga skulder 15

Leverantorsskulder 602 161

Skulder till koncernbolag 22 478 104 511

Aktuella skatteskulder 2 308 1025

Ovriga skulder 0 94

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 8 051 5 040
11 439 110 831

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 571 177 126

e e e [ransaktion 09222115557491815805
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Org.nr 556605-2295

Foérandringar i eget kapital
Belopp i tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

EK.

Antalet aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 S

B - Transaktion 09222115557491815805

Bundna  Balanserat
reserver resultat
0 5625

220

0 5 846
0 5 846

3 964

Arets

resultat

220

220

3964
3964

5833

5833

3 Signerat CE, NL AP, MJK =~ ————
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kapital
5 946

0
3 964

9 909
9909

0
5833

15 742
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Oscar 28 Fastighets AB
Org.nr 556605-2295

Kassaflédesanalys
Belopp i tkr

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt '

forandring av rérelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

a

all

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede! vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

———————  Transaktion 09222115557491815805 {i=)

Not

24

25

20

2022-01-01

7 346
8 264
-1 509

14 101

310
2 842
17 253

776

50 000
-104 000

-37 523

18 799

8 (18)

-2021-12-31

4 992
96/3

14 665

-242
557
13 866

42 492
56 322
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Oscar 28 Fastighets AB 9 (18)
Org.nr 556605-2295

Belopp i tkrom inget annat anges.
Not 1 Allman information

Oscar 28 Fastighets AB, org nr 5656605-2295, med séte i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Skandia
Fastigheter Syd Holding AB, org nr 556818- 7255, Stockholm,

Moderbolag i den minsta koncernen som Oscar 28 Fastighets AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning &ar u-pprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séte |
Stockholm Moderbolag 1 den storsta koncernen som Oscar 28 Fastlghets AB ar d@tterb@lag tl“ cach dar

.sate i Stockh_olm

Oscar 28 Fastighets AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredowsmngen ar uppréattad i enlighet med Arsredawsnmgslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska persaoner.

Varderingsgrunder tillampade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tlllgangar och skulder ar redowsade till anskaftningsvérde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

Andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformnmg av finansiella rapporter (upplysningar om redowsmngspnnmper}
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements, Andrmgarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redowsmngsprmmper ersatts med ett krav pa upplysmngar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen &r tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godk&nda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS 1C bedéms for nérvarande inte
paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

Utiléndsk vialuta

balansdagen

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintakter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redowsas Imjart som en mtakt | resultatrakmngen over kontraktspen@dens Iangd Det mnebar att endast
hyresmtékter och s,e;rvzcemtakter_ H,y__resmtaktema omfattar utdeblterad hyra mkluswe mdex
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsféringsbidrag med

mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intdkten utgar fran befintliga
avtal och grundar Slg vanl!gtws pa den av kunden ferhyrda ytan Hyres och serviceintakier betalas i

| de fall hyreskontrak‘t under en viss fid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hegre hyra periodlseras denna under— respektwe overhyra- dver kontraktets Ioptld Rena rabatter som

successrv mﬂyttmng redawsas i den perlad de avser

(e Sionerat CE, NL, AP, MJK
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Org.nr 556605-2295

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovrlga externa kostnader

samt kostnader for drlﬂ; och underhall samt fastlghetsskatt

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader periodiseras 6ver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

dos.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

kapl"[al Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av

som &r beslutade eller- a-wserade per balansdagen

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
ska-ttefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter _ _ - -
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de &r

vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgor underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstifigangar

Byggnader 100 &r
Byggnadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar _ S _ _
Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde som

det hagre vardet av det verkliga vardet minus férséljningskostnader och dess nyttjandevérde.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors:

endast om tillgdngens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

——— . Transaktion 09222115557491815805  §
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Oscar 28 Fastighets AB 11 (18)
Org.nr 556605-2295

Leasing
Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,

A klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
Y operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart éver kontraktets loptid. Som

2 Ieasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

]

W

i Koncernkonto

H Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjiade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redowsar koncernb|d rag en!ugt alternatwrege[n vilket innebar att koncernbidrag som erhalis eller

Aktiesgartiskott o
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflddet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av
pengars t|dsvarde och om det ar tlllamphgt de risker som &r forknippade med skulden. Avsattningar

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrallen aver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansraknln.gen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillga ngarna likvida medel,
kundfordringar, vissa dvriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leveranttérsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen nar det

finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvltta_rmga finansiella tlligangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering fOr forv?antade kreditférluster Effektivrént’an aﬁ’r den r’énta som vi’d en diskontering av

upplupet anskaffmngsvarde Per varje baiansdag redowsar b@laget forandrlngen | fowantade
kreditforiuster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, 6vriga fordringar och upplupna intakter

omfattas av den generella modellen f6r nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for Iag
kreditrisk. Fér kundfordringar och avtalstiligangar finns férenklingar som innebé&r att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgdngens aterstdende loptid. De forvantade kreditfériusterna for

kundfordrmgar och avtalstlllgangar beraknas genc;m bedomnmgar som ar baserade na historik,

S e Transzkiion (9222115557491815805 it} Signerat CE, NL, AP, MJK : mr———




Pl i T B o F BT o R E 4T L f
RS, 5 SRR W b NE VO T SN BN Bt o

T T, N N T, Iy L &
ATy s G oy

Oscar 28 Fastighets AB 12 (18)
Org.nr 556605-2295

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av md[katarer sem ﬁnan'S|e'II'a svarlgheter och mlssade beta]nlngar Oavsett anses

mqhgheter 'tlll ytterllgare kassaﬂoden bedoms forellgga

S (U‘ldef‘
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets flnanSIeIIa skulder bestar av leverantorsskulder, 6vriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om ndrstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsholaget Skandia, 6msesidigt. Det innebéar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som néarstaende tlll bolaget. Styrelse och deras néra familjemedlemmar &r ockséa narstaende

till bolaget.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagslednlngen och styrelsen gor bedommngar och antaganden som paverkar redowsade varden

och sty_reise,n ans_er V_ara; r__l_ml_lg,a under radande Omstand_lg_heter Faktlska utfall kan sedan Skllja S|_g fran
dessa beddmningar om andra férutséttningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rc‘jrelsens ’i‘hté‘k‘ter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastn’ing pa ege’t’ kap (%)

m,ed_ avd ra_g f@_r u.ppskj.u_ten sk.att)_

Soliditet (%)

Foretagsledmngen bedomer att andrlngarl RFR 2 sem annu mte tratt ikraft, inte vantas & nagon

véasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter néar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med nirstaende

Av totala inkép och forsaljining matt i kronor avser 26 (33)% av inkdpen och 0 (0)% av férsaljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tilthér.
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Oscar 28 Fastighets AB 13(18)
Org.nr 556605-2295

Not 3 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och réntekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav |
varderingen av fastigheterna. Bolaget beddomer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osdkerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt 1&g finansierings- och ranterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, émsesidigt

tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter |
Hyresavtalen i bdlaget ér ur ett redovi’sn’ingsperspektiv a”tt betrakta som operat’ionella Ieasingavtal Avtalen

-@perationella Ieasm_g_avtal forfa[ler“'tlll betalmng enllgt nedan

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 25964 22 862
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 98 756 16 505
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 20 864 0

145 584 39 367

2022-01-01 2021-01-01
-2022.42-31 -2021-12-31

Media (el,varme,va kyla) 307 até
Ovrigt 116 96
423 411

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanférligt till fastigheter belégna i Sverige. Intékterna

redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31

Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier -8 264 9673
-8 264 -9 673
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, koncernbolag
Rénteintékter, dvriga

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, dvriga
Kapitalkostnader

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

Not 12 Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 7 346 (4 992) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Effekt av andrad skattesats
Redovisad effektiv skatt

2022-01-01
-2022-12-31

428
2
430

2022-01-01
-2022-12-31

-3219
Q)

2

-3 221

2022-01-01
-2022-12-31

e} Signerat CE, NL, AP, MUK

-1 509
A1 513

Procent
-20,6
-0.0

0,0

Procent
-20.6

-0 0

0,0
-20,6

2021-01-01

~2021-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

3216
0

)
3219

2021-01-01

~2021-12-31

-1025
1028

2022-01-01
2022-12-31
-1 513

0

0

0

2021-01-01
2021-12-31
-1 028

0

-1 028
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Oscar 28 Fastighets AB
Org.nr 556605-2295

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vdrde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar fill tkr

Not 14 Pagaende nyanlidggningar

Vid arets bérjan
Investeringar
Redovisat virde vid arets slut

Not 15 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverantorsskulder

Summa finansiella skulder

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 15 (32)%.
Finansiella skulder | procent av balansomslutningen ar 74 (86)%.

2022-12-31

191 207

0

191 207
-70 567

-8 264

-78 831
112 376

72 423
2022-12-31

776
776

2022-12-31

2022-12-31

98 000

99 080

Fér reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 99 893 (155 830) tkr.

_— Transaktion 09222115557491815805 i

=3} Signerat CE, NL, AP, MJK

15 (18)

2021-12-31

191172

36

120 640

79 929
79 929

2021-12-31

o

2021-12-31
17

130

56 469

2021-12-31
104 511
161

152 672
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Oscar 28 Fastighets AB
Org.nr 556605-2295

Not 16 Kundfordringar

2022-12-31

Kundfordringar brutto

Utgaende redovisat virde

Ej forfallna kundfordringar

Forfallna < 30 dagar

Forfallna 31 - 90 dagar

Forfallna > 90 dagar

Avsattning for forvantade kreditforiuster
Summa kundfordringar

Not 17 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

473
473

12
3
458
0
473

cashpool ar styrrantan minskat med 15 réntepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.

Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Not 19 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (40 000 kronor per akfie)

| ny rakning éverfores

Not 20 Avsittningar for uppskjuten skatt

_______ Uppskjuten
Byggnader och mark 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Byggnader och mark. 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0

{3} Signerat CE, NL, AP, MJK

10
24

Uppskjuten
skatteskuld

Uppskjuten
skatteskuld
8 386

8 386

16 (18)

2021-12-31

17
17

0

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
Koncernkonto som Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren for

2021-12-31

13
5
18

2022-12-31

5832 827

15 000 000
641 949
15 641 949

Netto
8 390
8 390

Netto
8 386
3 386
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Not 21 Fordndring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat 6ver

arets ingang  resultatrikning

Byggnader och mark 8 386 4
8 386 4

Not 22 Reverslan till koncernbolag

Redovisat mot

Eget kapital

0

Belopp vid

arets utgang

8 390
8 390

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i tre (tre) delar med ursprungliga
[optider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,118% (2,116%). Lan med forfall
2022 har omsatts med fem ars loptld Genomsnlttliga rantewllkor for ianen uppgar fran och med den 1

Ianeﬂ_s I_o;ptlder med ett tlllagg om ‘140 1_ 9_0 baspunkter

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsskatt
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 24 Betalda réantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgdngar

e —————— Transaktion 09222115557491815805 &=}

Signerat CE, NL, AP, MJK ~ ———

2022-12-31

7266

0

7475

2022-12-31

430
-3219
-2 788

2022-12-31

8 264
8 264

2021-12-31

0
120
5040

2021-12-31

-3 216
-3 216

2021-12-31

9673
9673




T R

FOWF o Ty R}

ey § A F e, ; :
S e P AT NIEIRN L PN LG

R S B A O 5 g a4 S I 49

N — L I ; Traﬁsakti{m 6922211555?491815805

Oscar 28 Fastighets AB
Qrg.nr 556605-2285

Not 26 Likvida medel

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

oy} Signerat CE, NL, AP, MJK

b, e, N T

18 799
18 799

18 (18)

2021-12-31
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Rapport om arsredewsnmgen

'Grund for uttalanden
'Vl har utfort rewsmnen enhgt lntemational Standards on Audltmg (ISA) ach god rewswnssed 1 Sverlge Vart ansvar enllgt dessa standarder

Uttalanden

Till bolagsstamman | Oscar 28 Fastighets AB, org. nr 5566605-2295

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Oscar 28 Fastighets AB for ar 2022,
Enligt var uppfatining har é'rsredoviSn'ngen uppréattats i en lghet med arsredwlsnmgslagen och geren ialla vasentliga avseenden rattvisande

blld av Oscar 28 Fastlghets AB ﬁnans’ella Stallmng per den 31 dec:ember 2022 och av dess fmans_-',lella resultat och kassaflode for aret enligt

:har | Gwigt fuligjart vart yrkesetlska ansvar enllg’t dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tll[rackiiga GCh andamalsenllga som grund for vara uttalanden

'S‘tyrelsens ansvar

Det &r styrelsen'som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll semden bedémer ar

noédvandig for att uppratta-en arsredwisnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig.dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen tor

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter vare sig dessa beror pa oegent'ligheter eller mi'sstag,
'lelig sakerhet Aren h@g grad av sakerhet men ar lngen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisiorissed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och.anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
'rim'l'igen 'kan fowant’as paue’rka" de ek@ﬁomis{(a beis'iut‘:s@m

Som del av en revision enligt [SA .-'a'nyéinder vi professionellt omdéme
och har:en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— {dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentilga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r

tillrackliga och andamalse nliga for att utgéra en grund forvara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
1ill foljd av eegenthgheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kaentrollen.

-formagan att forl:satta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att Itkvldera bolaget upphora med verksamheten

_-bedommnen av bolaets formaa att fortsatta verksamheten Den -

— utvarderar vi [ampligheten. i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandetom fortsatt drift vid upprattandet av
:arsredowsnmgen Vl drar ocksa en s!utsats med grund ide

-f{:}rhallanden som kan Ieda ttII betydande tvwel om. b@lagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vili
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som Inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten. | |

utvarderarvi den Svergripande presentat:onen strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
;arsredovzsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat..

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattnmgar

_Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Oscar 28 Fastighets AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen-och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Oscar 28 Fastighets AB; org. nr 5566052295, 2042

Transaktion 09222115557491815805
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande fill Oscar 28 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga sS0m grund f@r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
.:aetraﬂ’ande bolagets vmst eller forlust Vld forslag tlll utdelmng

omfattnmg och rlsker stailer pa storleken av. belagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen. |

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bmlagets angelag&nheter Detta mnefattar bland annat att fortlopande

orgamsation A utfcarmad sé att bokformgen medelsfnwaltnmgen och
bolagets ekonomiska arigeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under helfa revisionen. Granskningen av férvaltningen och

-fmslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar-granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrlhet Sam underfag fc;ir vart uttalande om styrelsens

-'granskat styrelsens matwerade yttrande samt ett uwal av underlagen

for detta f6r att kunna bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)
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