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Undertecknad styrelseledamot i Nyképingshem Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Nykopingshem Aktiebolag avger foljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen och verkstillande direktoren for Nykdpingshem AB, med site 1 Nykdping, avger hdrmed
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Agarforhillanden

Nykopingshem AB (org.nr. 556450-9486) dgs sedan 2015-12-31 till 100 % av Stadshuset 1 Nykoping AB
(org.nr. 556626-0104), som 1 sin tur dgs av Nykdpings kommun.

Bolagets indamal
" Andamdlet med bolagets verksamhet dr att friimja bostadsforsériningen inom Nykopings kommun.”

Ovanstaende dr ett utdrag ur bolagsordningen, punkt 3.

NykOpingshem ska erbjuda hyresbostéder av god kvalitet, 1 goda milj6éer och till en pa den lokala marknaden
rimlig hyra. Bolaget ska verka for att minniskor 1 olika skeden av livet och med olika fOrutsédttningar bereds
tillgdng till en passande hyresbostad. I detta ska bolaget &ven samverka och bidra till att kommunens
planering och bostadsbyggande anpassas till efterfragan, 1 nutid och 1 framtid. Det ska bolaget gbra genom
atfdrsmaéssiga stdllningstaganden samtidigt som begreppet ”allménnytta” dven Oppnar for mdjligheter att
gora samhillelig allmén nytta.

Dotterbolag

Nykopingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364) har under verksamhetsaret inte bedrivit ndgon egentlig
verksambhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

Nykopingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799) har under verksamhetsaret inte bedrivit ndgon egentlig
verksamhet, vartor koncernredovisning inte har upprittats. Skyldighet att upprétta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5,

Marsviksstrand AB (org.nr 556544-9955) har under verksamhetsaret inte bedrivit nagon egentlig
verksamhet, vartor koncernredovisning inte har upprittats. Skyldighet att upprétta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.
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Agardirektiv och mél

2 (24)

Nykopings kommun har genom dgardirektiv angett Nykdpingshems viktigaste ut gangspunkter 1 den
langsiktiga planeringen. Bolagets affirsplan med inriktningsmal och Ovrig styrning ska sékerstélla

malupptyllelsen.

Friamjande av bostadsforsorjningen

Mal/uppdrag
Bolaget ska pa affdrsmdssiga grunder

skapa forutsdttningar for en genom-
snittlig nyproduktionsniva pa 100 hyres-
ldgenheter per ar 2016-2026.

Mal/uppdrag

Bolaget ska pa affdrsmdssiga grunder
renovera ca 100 ldgenheter per ar.

Avkastningskray

Mal/uppdrag
Bolaget ska langsiktigt generera en direkt-

avkastning pa eget kapital pa 5 % per ar
och soliditeten ska uppga till minst 20 %.

Miljo och energi

Mal/uppdrag
Bolaget ska langsiktigt minska sin

miljobelastning och uppna en
ekologiskt hallbar utveckling genom
fornyelsebara energikdllor.

Bostadssocial inriktning

Mal/uppdrag
Bolaget ska utveckla goda och trygga

boendemiljoer som frdmjar integration
och mangfald.

Utfall

Inga nya ldgenheter har fardigstdllts under 2024.
Agardirektivet cir dock uppfyllt utifran att foretaget
har skapat forutsdttningar for att producera bostdder
i den utstrdckning som efterfragas.

Utfall
2024 fardigstilldes renovering av 60 ldgenheter.

Medeltal sedan 2015 dr 110 (115) lgh/ar.

Uttall

Arets direktavkastning, dvs drets resultat efter
finansiella poster i forhallande till eget kapital
uppgar till 3,0 (4,3) %. Soliditeten uppgar till
40,4 (40,1) %.

Utfall

Bolaget har sedan ar 2005 bedrivit en aktiv

energijakt genom EPC-projekt och har varit

anslutet till branschens s.k. Skaneinitiativ, vilket

nu overgatt i arbete utifran allmdnnyttans klimat-
initiativ med tydliga mal och ataganden fram till 2030.

Utfall

Inom ramen for gdllande lagstiftning utvecklar

bolaget rdttvisa fordelningsgrunder for lediga
ldgenheter, utvecklar boinflytandefragor

i samverkan med de boende samt deltar aktivt i
integrationsarbete samt évriga bostadssociala atgdrder.

&=
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Styrelse

Styrelsen, som #r utsedd av kommunfullméktige i Nykoping kommun, har for 2024 f0ljande

sammansatining,

Ordinarie

Carl-Ake Andersson, ordf.
Claes Hagerstrom, vice ordf.
Marita GoOransson, vice ordf

Karin Johansson

Elisebeht Markstrom
Adé¢le Bergentoft
Hans-Olof Ebbesson

Robert Gryme
L.ena Verme

Suppleanter

Jan-Ake Gunnarsson
Anders Grahn
Sten Friberg

Arbetstagarrepresentanter

Patrik Engwall

Sammantriaden

Utsedd av

Nykopings kommun

(44

(24

(44

(414

144

44

(44

Utsedd av

Nykopings kommun

22

3?2

L

V1ision

Styrelsen har hallit 9 sammantriden. Arsstimma holls 2024-05-22.

Verkstallande direktor

Johan Eriksson

Revisorer

Ordinarie

Anne-Marie Wigertz, lekmannarevisor
Goran Silvferling, lekmannarevisor
Daniel Onell, auktoriserad revisor

Suppleanter

Per Andersson, lekmannarevisor
Christina S6dling, lekmannarevisor
Anders Petersson, auktoriserad revisor

Utsedd av

Nykopings kommun

Arsstimman

Utsedd av
Nykopings kommun

Arsstimman
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Organisationsanslutning

Nykopingshem AB &r medlem i:

SABO Sveriges Allmédnnyttiga Bostadstoretag
Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Foérening upa

Foretaget har sitt sdte 1 Nykoping.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Omviirldstaktorer
Omvirldslaget har paverkat Nykopingshem pa liknande sétt som Nykopings kommun och Sverige 1 6vrigt.

Rinteldget, med vad som kan antas vara en ny “normalrénta”, satte 6kat fokus pa foretagets arbete med
finansiering avseende investeringar och laneportftljens uppbyggnad utifran riskexponering. Nykopingshem
har mycket lag belaningsgrad i forhallande till fastigheternas marknadsvérde och hog soliditet, men en hogre
ranteniva ger dnda att laneportféljen framoéver ska dvervégas att minskas ytterligare.

2024 innebar en rad utmanande parametrar utifran ekonomi- och verksamhetsstyrningsperspektiv. Framst
osikerheten kring utfall i hyresforhandlingarna samt rinte-, el-, vatten- och fjarrvarmekostnader - men ocksa
tkade kostnader fOr material och kopta tjénster.

Forhandlingarna med Hyresgéstforeningen har under ett flertal ar inte gett kostnadstidckning vilket till storsta

del kan forklaras utifrén den forhandlingsmodell som forelegat. Andras inte férutséittningarna s att
kostnadstidckning dr parternas grundniva vid forhandling kommer det vara tvunget att kompenseras for

genom en ambitionsminskning 1 underhall och férvaltning. Ett skeende som pa sikt ger en ond nedatgaende
spiral och som &r odnskad bade av foretaget och hyresgisterna.

Uthyrningsliget

Foretagets intakter bestar till absolut storsta del av hyresinbetalningar. En viss temporér éverproduktion av
hyresritter 1 Nykoping har gjort att f6retaget allokerat extra resurser till uthyrningsverksamheten for att halla
vakansnivaerna under kontroll.

Kundnojdhet
Alla hyresgéster hade under aret mojlighet att svara pa enkétfragor - under en rullande tolvmanadersperiod.

Resultatet for kundndjdhet 2024, pa dvergripande niva, dr 80% och visar ddrmed pa mycket hog
kundnd6jdhet 1 jamiorelse med liknande bolag.

Medarbetarnojdhet

100 procent av medarbetarna svarade pa arets undersdkning. Malen inom huvudomradena - ledarskap,
organisation och information, psykosocial arbetsmiljo, fysisk arbetsmiljo, foretagskultur, arbete och
utveckling indikerade alla ”gront”. Skillnaden mellan medarbetarens forvintan och hur vil foretaget
motsvarar denna dr endast 0,02 (0,11). Foretagets eNPS (employee Net Promoter Score) ligger pa +68.
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Fastighetsbestandet
Den uthyrningsbara ytan uppgar vid arets slut till 293 500 (293 616) kvm i 84 (84) st. fastigheter. Antalet

bostadsldgenheter, inkl. kategoribostidder, uppgér till 4 045 (4 044) st.

Investeringar

Investeringar i fastighetsbestdndet uppgér under aret till 78 (67) Mk,

Marknad

Bolagets andel av den totala bostadsmarknaden inom Nyk&pings kommun uppgér till ca 15 % och 1or
hyresritt 4r marknadsandelen ca 35 %e.

Vakansgraden berdknad utifrén intéktsbortfallet har under aret uppgatt till 2,9 (2,3) %, varav 16r bostéader
3,1 (2,4) %. Efterfragan pa bostidder har varit vikande under aret. Vakansgraden per 2024-12-31 var

3,4 (3,0) % vilket motsvarar 126 (122) ldgenheter. Omflyttningsfrekvensen ligger pa 17 (15) %, vilket
innebér att 623 (549) lagenheter har omsatts.

2024 triffades en ettarig 6verenskommelse med HyresgistfGreningen géllande 2024-04-01 till 2025-03-31.
Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna hdjdes med 5,3 % fran 2024-04-01.

Personal

Medelantalet anstéllda uppgick under ret ill 79 (78).
Foretagets arbete med att tydliggéra uppdraget, utifran givna dgardirektiv, har under aret fortsatt genom ett

bredare arbete med affdrsplan, malformulering och maluppféljning. Personal ér ett av fokusomradena 1
foretagets affarsplan och grundlidggande {Or fortsatt utveckling och framgang.

HR-arets cykel med tydliga mal, uppfoljning och rutiner ger forutsattningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljéarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt.

En medarbetarundersékning gjordes under varen 2024 med mycket gott resultat. Extra fokus lades sedan
under hdsten pa de punkter som framkommit och dér storst forbattringspotential fanns.

Nettoomsiattning och resultat

Bolagets nettoomséttning uppgar till 383,9 (362,6) Mkr. Rérelseresultatet fore finansiella poster uppgar till
49,3 (58,5) Mkr.

Bolagets direktavkastning pa eget kapital uppgick till 3,0 (4,3) %, direktavkastning pa fastlgheternas
marknadsvérden uppgick till 2,8 (3,2) %.

Bolagets finansnetto uppgér till -24,4 (-23,7) Mkr. Arets nettoomsittning 6kar med 5,9 (4,2) %.

Fastighetskostnaderna har 6kat med 11,5 (1,3) % exklusive avskrivningar.

Resultat efter finansiella poster uppgar till 24,9 (34,8) Mkr, och efter bokslutsdispositioner pa 10,2 (14,2)
Mkr och skatt pa arets resultat -7,5 (-10,3) Mk, aterstar ett redovisat arsresultat om 27,6 (38,7) Mkr.
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Kassaflode och likviditet

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgér till 85,7 (82,5) Mkr. Fran investeringsverksamheten har
-78.4 (-91,8) Mkr avgatt. Finansieringsverksamheten innebér ett netto pa 0 (-130). Etter
finansieringsverksamheten uppgar arets kassaflode till 7,3 (-139,3) Mkr.

Likvida medel och kortfristiga placeringar uppgick per arsskiftet till 72,4 (65,1) Mkr.

Finansiering

Rantebdrande skulder uppgér till 1 100 (1 100) Mkr. Av de ridntebérande skulderna har 840 (750) Mkr en
rantebindningstid pa 6ver ett ar. Antalet 1an uppgér per 2024-12-31 till 10 (10) st. med en momentan
snittrdnta pa 1,6 (2,1) %. Antalet rinteswappar uppgér till 10 (10) st. till ett nominellt védrde av 750 (750)
Mkr. P4 balansdagen uppgar volymen 14n med sékerhet 1 kommunal borgen till 1 100 (1 100) Mkr.

Risk- och osikerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintidkter och kostnader for drift och underhall 4r nagra av de parametrar som paverkar

bolagets resultat jdmte virdering av tillgangar och skulder. En 6kad osédkerhet avseende omvirldsfaktorer,

rdntor, inflation, energi (el och virme) och bygg- och materialpriser ger att ytterligare resurser laggs pa
budget- och prognosarbete samt effektiviseringar.

Hyresintikter

Hyroma &r bolagets helt dominerande intdktspost och utgér grunden {f6r savil marknadsvarde som resultat.
Bostadshyrorna faststdlls genom forhandlingar med Hyresgéstféreningen och paverkas normalt inte av
kortsiktiga férdndringar pa marknaden.

VYakanser

For fastighetsbolag med forhandlade och relativt trogrorliga bostadshyror utgér vakansrisken den storsta
osdkerheten pa intdktssidan. Efterfragan pa hyresbostider har varit vikande under aret. Vakansgraden har
dnda varit forhallandevis lag 2024 och utgdr dirfor 1 dagsldaget ingen stérre risk - men extra resurser for att
sdkerstilla ett fortsatt gott uthyrningsldage har skjutits till. Det dr viktigt att bolagets utbud av ldgenheter
upplevs som attraktivt for att minimera risken f6r framtida vakanser.

Drift- och underhallskostnader

- For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska védrde och for att hyresgésterna ska

vara ndjda med sitt boende, dr en god drift- och underhallsniva nédvandig. I takt med att fastigheterna blir
dldre krdvs 6kade underhallsinsatser. Kostnaden f6r detta maste tdckas av hyresintdkterna for att resultat och
fastighetsvirden ska ha en tillfredsstidllande utveckling.

Riantor

Réntekostnaderna dr en av de enskilt storsta kostnadsposterna for Nykopingshem och den langsiktiga
Ionsamheten &r starkt paverkad av rénteutvecklingen pa de finansiella marknaderna. Hanteringen av
ranterisken sker utifran faststilld finanspolicy. Under 2024 refinansierades 240 Mkr. Vid arsskiftet var den
genomsnittliga rdntebindningstiden 3,73 (3,04) ar.
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Avkastningskrav och kalkylrantor

Virdet pa bolagets fastigheter styrs férutom av hyresintékter och kostnader, av direktavkastningskrav och

kalkylréntor. Férindringar i direktavkastningskrav och kalkylréntor ger storst paverkan pa marknadsvérdena.
Bokfort virde for respektive fastighet far inte Gverstiga marknadsvirdet. I de fall bokfort virde Gverstiger
marknadsvirdet ger det upphov till nedskrivning. Provning av avkastningsvirden mot bokforda virden sker

arligen. For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskrivningar nér marknadsvirdena okar.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Aren fram&ver priglas av det investeringsprogram som ligger i linje med géllande dgardirektiv och som
ingdr 1 bolagets affirsplan. Investeringsprogrammet &r skapat utifran balans mellan atgérder 1 det befintliga
bestindet och planerad nyproduktion. I rdidande marknad med vikande efterfragan koncentreras dock
resurserna till underhallsatgirder. Atgirderna i det befintliga bestdndet inkluderar teknisk upprustning och
bostadssociala insatser i syfte att forebygga trangboddhet och skapa férutsittningar {or en minskad

segregation.

En storre del sjdlvfinansiering av de kommande arens investeringar lyfts till att vara en faktor 1 att na
dgardirektivens mal bade pa kort och lang sikt. Rénteldget, inflation och ett allmént 0kat kostnadsldge ger att
investeringar dr svara att kalkylera till f6rvidntad avkastning. En viss dverproduktion av hyresrétter har
uppstatt 1 Nykoping och foretaget har dérfor valt att senareldgga de nybyggnadsprojekt som planerats samt
har dven forstiarkt uthyrningsverksamheten.

Nuvarande hyresforhandlingsmodell maste ses som bade en risk och en osédkerhetsfaktor ur ett langre
perspektiv. De nivaer som skulle ge kostnadstiackning tor inflation, 6kade ridntekostnader, el- och

drivmedelskostnader, samt 6kade kostnader {6r material och kopta tjdnster finner inget gehor hos
forhandlingsparten. Inte heller hos Hyresmarknadskommittén som ska vara medlande om parterna inte
kommer Overens.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 383 912 362 643 348 040 337 625 329 493
Rérelseresultat 49 320 58 515 39 262 50 982 52 087
Balansomslutning 2100867 2070178 2171576 2318020 2286539
Arliga fastighetsinvesteringar 77 965 67 148 38 965 51 046 114 438
Medelhyra 16r bostdder, kr/m2 1336 1 282 1237 1214 1 182
Vakansgrad bostidder (%) 3 2 1 ] ]
Omflyttningsfrekvens, (%) 17 13 15 15 15
Avkastning pa eget kap. (%) 3,0 4,3 3,1 4,8 5,1
Soliditet (%) 40,4 40,1 36,9 33,8 33,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reseryv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 174 706 636 009 820 716
Arets resultat 27 586 27 586
Belopp vid arets utgang 10 000 174 706 636 009 27 586 848 301

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 636 009 482

arets vinst 27 585 941
663 5935 423

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 663 595 423
663 595 423

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Styrelsens yttrande

Styrelsens yttrande dver det f6reslagna koncernbidraget till aktiedgaren. Bolagets soliditet reduceras med
0,017 %. Soliditeten &r fortsatt god och verksamheten bedrivs med betryggande 16nsamhet. Likviditeten 1
bolaget bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfatining &r att den
toreslagna vardedverforingen, savil som dvriga redovisade vinstdispositioner, ar forsvarliga savil med
hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital
och med hénsyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt. Bolagets férutsittningar
att genomfora framtida, for verksamheten nddvéndiga, investeringar kvarstar. Den {6reslagna
virdedverforingen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3§, andra och tredje
stycket (forsiktighetsregeln) och dr forenlig med 3§, 4§ och 5§ 1 lag 2010:879 om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Koncernbidraget kommer att betalas ut efter ordinarie bolagsstdmma.



Nykopingshem Aktiebolag
Org.nr 556450-9486

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga forvaltningsintidkter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhaliskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2,3

\O OO

11

12

2024-01-01
-2024-12-31

383 912
10 124

394 036

-205 589
-23 468
-60 579

-55 004
-76

-344 716
49 320

1 879
-26 306

-24 423
24 897

10 206
35 103

-7 3517
27 586

9 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

362 643
17 913
380 556

-180 0381
-23 203
-35 224

-63 048
-485
-322 041
38 315

3 589
27 275
-23 686

34 829

14 150
48 979

-10 244
38 735

H)



£
o
I
|

e

o
1)

™

Nyk&pingshem Aktiebolag
Org.nr 556450-9486

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter f6r dataprogram

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14
15
16

17, 18
19
20

21
22

23

2024-12-31

486
486

1 897 747
2 263

49 049
1949 059

33 047
21 354
40

4269
38 710
2 008 255

6 960

114
4522
1 996
6612

20 204

72 408
92 612

2 100 867

10 (24)

2023-12-31

738
738

1 882 025
2 689

- 40784
1 925 498

33 047

21 292
40

2 587

56 966
1983 202

7276
217

4 564
4919
4 867
21 843

65 133
86 976

2070178
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24, 25
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver | 26
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 27
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28, 29

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 30

Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31

2024-12-31

10 000
174 706

184 706

636 009
27 586

663 595
848 301

374

64 852
64 852

1 100 000
1 100 000

13

31 962
632

2 802
51 931

87 340

2 100 867

11 (24)

2023-12-31

10 000
174 706

184 706

597 275

38 733
636 010
820 716

10 942

35 328
S5 328

1 100 Q00
1100 000

13

20 563
339
3054
59 023

83 192

2070178
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Kassatlodesanalys Not

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet 32
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

24 897
55 436
367

80 700

-39
1218
11 399
-7 614
85 664

=718 389

-78 389

- O

7275

65 133
72 408

12 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

34 828
63 533
-2 352

96 009

-4 220
-3 160
-14 317

8 205
82 517

-68 935
-22 881
-91 816

-130 000
-130 000

-139 299

204 432
65 133
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskattningsvéarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Komponenter Nyttjandeperiod, antal ar
Mark

Markanlidggning 20-40
Stomme 50-100
Fasad 20-50
FOnster 30-50
Yttertak 30-40
Badrum 30-40
Kok 30-40
Teknisk 1nstallation 15-40
Hiss 30
Restpost 10-40
Inventarier | 5

Finansiella Anliiggningstillgangar
Fmansiella tillgangar med avsikt att innehas 1angsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvirden. Varje
balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument

Bolaget anvénder derivatinstrument for att sdkra delar av sin exponering for ranterisker. Sékring gors utifran
en helhetssyn vad giller andel forfall av rdntebindning i olika 16pintervaller. Hantering sker i enlighet med
bolagets finanspolicy. Marknadsviérdet pa ranteswapparna pa balansdagen redovisas i not.
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Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokftrda respektive skatteméssiga
virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av foridndringar 1
gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &dr hintorlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning
efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det
tinns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning till £61jd av en tidigare héndelse och en
tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

I f6retaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dér
taststidllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de tjanster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Statligt stod f6r anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas virde.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys

Kassatlodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

15 (24)

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag {Or uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresintikter

2024 2023

Hyresintikter per rorelsegren
Bostéder 325 524 310 376
Lokaler 61 863 58 112
(Garage 2927 2 762
P-platser - 2 384 2 320
Forrad 393 542
Underhallsrabatter -3 754 -4 338
Ovriga hyresreduktioner -5 626 -7 131
383 912 362 643

Not 3 Specifikation 6ver operationella leasingavtal

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pa minst 3 ar och med férldangningsvillkor pa minst 3 ar. Bashyran
paverkas av foréndring 1 konsumentprisindex oktober till oktober. Indexberoende del av bashyran varierar,
individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuellt per avtal, inom
intervallet 50 - 100 %. Intdkterna dr angivna i 2025 ars hyresniva.

Bolaget har inte ingatt nagra dvriga operationella leasingavtal av visentlig omfattning, vare sig som
leasingtagare eller leasinggivare.

2024 2023
Hyresintikter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett ar efter balansdagen 2 500 12 087
Senare dn ett ar men inom fem &r efter balansdagen 26 485 43 458
Senare dn fem ar efter balansdagen 30 024 3214

39 008 58 759
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Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 4 280 (3 859) Tkr.

16 (24)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsﬁgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men mnom fem ar

Not 5 Arvode till revisorer

2024

3220
5 626
8 845

2023

2 504
2 085

4 589

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som fOranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomfOrandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Ovriga tjinster Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag KPMG AB
Lekmannarevisorer

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstiallda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstidllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéillande direktor
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och évriga
personalkostnader

2024

0
-444
-12
-457

2024

31
438

79

-1 729
-35 479
-37 208

-563

-2 679
-12 386
-15 628

-7 743

-60 579

2023

-282
-128

-12
-422

2023

33
45
78

-1 695
-32 472
-34 167

=510

-2 433
-11 454
-14 398

-0 659

-35 224

L
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Verkstillande direktérens uppsigningstid dr tre ménader fran bolagets sida och tre manader fran

verkstillande direktorens sida. Om foretaget sdger upp vd frén anstéllningen av annan anledning &n sadan
som utgdr grund for omedelbar hdvning utgar efter uppsédgningstiden motsvarande 12 manadsloner. For

verkstillande direktoren géller pensionsutfistelse enligt géllande kollektivavtal och mom ramen t6r

ITP-planen samt extra pensionsinbetalning utifran vd-avtal. Andra avgangsersétiningar &n ovan ndmnda

I6nef6rpliktelser och uppsdgningstider forekommer ej vad avser styrelse och verkstillande direktor.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Ande] av arets totala inkOp som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av drets totala forséljningar som skett till andra féretag i
koncernen

56 %
44 %
40 %
60 %

2024

10,26 %

18,60 %

56 %
44 %
40 %
60 %

2023

10,22 %

18,41 %

Not 8 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Erhallna utdelningar

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rdntekostnader

2024

4
4

2024

1 879
1879

2024

-4 688
-21 618
-26 306

2023

0
0

2023

3 589
3 589

2023

-4 884
222 391
27275
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Not 11 Bokslutsdispositioner

Fériandring av Overavskrivningar
Aterforing av periodiseringsfonder
Limnade koncernbidrag

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering aktuell skatt avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av etfektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av schablonrédnta pa
periodiseringsfond

Justering avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

20,60

21,41

2024

Belopp
35103

-7 231
-123
20

-57
-126

-7 517

2024

78

10 490

-362

10 206

2024

324
-7 842
-7 517

20,60

20,92

18 (24)

2023
-152
14 596
-294
14 150
2023
-324
0
-9 920
-10 244

2023

Belopp

48 979

-10 090

-09

15

-101

0

-10 244

Uppskjuten skatt beridknas pé alla temporéra skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit

genom avskrivningar pa fastigheter.
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E Not 13 Balanserade utgifter for dataprogram
o 2024-12-31 - 2023-12-31
(el
:C':ig Ingdende anskaffningsvirden 1 346 1 346
> Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 346 1 346
€N
Ingaende avskrivningar -608 -339
Arets avskrivningar -252 -269
Utgaende ackumulerade avskrivningar -861 -608
Utgaende redovisat viirde 486 738
Not 14 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 897 725 2 822 586
Omklassificering 69 700 34 570
Utrangeringar -1 590 -9 432
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 2 965 834 2 897 725
Ingaende avskrivningar -1 005 447 -903 564
Utrangeringar 1515 8 947
Omklassificering 0 -48 912
Arets avskrivningar -64 155 -61 917
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 068 087 -1 003 447
Ingaende nedskrivningar -10 253 -63 874
Aterforda nedskrivningar 10 253 0
Omklassificeringar 0 53 621
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -10 253
Utgaende redovisat virde 1 897 747 1 882 025
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 1 897 747 1 892 278
Verkligt virde 4 630 654 4 537 303
Taxeringsviarden byggnader 2 200 355 2 200 881
Taxeringsvirden mark 771 054 706 385
2 971 409 2 907 266

Under 2023 genomiGrdes en vérdering hela fastighetsbestdndet med hjélp av en extern virderingsman.
Under 2024 har vérderingen uppdaterats for en del av bestindet. Virderingen bygger pa genomforda

fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden, faktiska hyresnivier samt schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Berdknade driftnetton och restvirden har nuvardesberidknats pa sedvanligt vis.
Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats om behov for detta foretag.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingiende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

24 885
424

-7 3510
0

17 799

-22 196
7510
0

-849
-15 536

2263

20 (24)

2023-12-31

23 043
1 787
335

0

24 885

-21 279
-35

0

-862
-22 196

2 689

Not 16 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvéirden

Inkop

Omklassificeringar till byggnad och markanldaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Andelar i dotterbolag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

40 784
77 965
-09 700

49 049

49 049

2024-12-31

33 047
0
33 047

33 047

2023-12-31
62 915

67 148
-89 279

40 784

40 784

2023-12-31
19 690

13 358
33 047

33 047
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Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel % andelar virde
Nykdpingshem Oppeby 1 AB 100% 1 000 8 745
Nykopingshem Oppeby 2 AB 100% 1 000 10 945
Marsviksstrand AB 100% 1 000 13 358
33 047

Org.nr Site

559090-5799 Nykoping
559088-0364 Nykoping
556544-99355 Nykoping

Nykdpingshem Oppeby 1 AB
Nykdpingshem Oppeby 2 AB
Marsviksstrand AB

Not 19 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 21292
Tillkommande fordringar 280
Avgaende fordringar -218
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 354
Utgaende redovisat virde 21 354
Not 20 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31
Ingaende anskatiningsvirden HBV 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 40
Utgaende redovisat viirde 40
Not 21 Ovriga fordringar
2024-12-31
Saldo skattekonto 37
Ovriga poster 1959
1996
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5 810
Upplupna intikter 302
6 612

21 (24)

2023-12-31

12 079
9677
-465
21 292

21 292

2023-12-31

40
40

40

2023-12-31

3 557
1 362

4919

2023-12-31

4 347
520
4 867
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Not 23 Likvida medel

Bolagets konto for likvidamedel ingar som ett underkonto till Kommunens koncernkonto.

Not 24 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Antal A-Aktier

Not 25 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning éverfores

Not 26 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Ack dveravskrivningar inventarier

Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond

Not 27 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Antal

aktier
10 000
10 000

2024-12-31

636 009
27 586
663 395

663 595
663 595

2024-12-31

0

0
374
374

37

2024-12-31

-55 328
-9 524
-64 852

22 (24)

Kvot-

viarde
1 000

2023-12-31

6 490
4 000
452
10 942

101

2023-12-31

-43 501
-11 827
-535 328




Nykopingshem Aktiebolag 23 (24)
Org.nr 556450-9486

Not 28 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Lanebelopp

Langivare % 2024-12-31
Kommuninvest 2,76 1 100 000
1100 000

Lan som forfaller efter 5 ar 100 000

Not 29 Finansiella instrument och riskhantering
Marknadsvirdet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dér derivatkontrakten finns.

Derivaten redovisas €j 1 balansridkningen.

Derivat for vilka sikringsredovisning tillimpas 2024-12-31
Nominellt belopp | 750 000
Marknadsvirde (fordran) -2'7 685
722 315
Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetald hyra -39 586 -38 662
Forskottsbetalat investeringsbidrag -2 272 -5 139
Upplupna semesterléner -3 232 -2 932
Upplupna sociala avgifter -1 537 -1 397
Upplupna riantekostnader -1 693 -3 807
Ovriga upplupna kostnader -3 611 -7 086
-51 931 -59 023
Not 31 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Borgensatagande Fastigo 19D 672
733 672
Not 32 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar 55 004 63 048
Forlust vid utrangering av anldggningstillgéngar 76 485
Ovriga poster 335 0
55 435 63 533
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Undertecknade forsikrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och

24 (24)

god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer med

faktiska forhallanden.
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verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nyképingshem Aktiebolag, org. nr 556450-9486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nyképingshem Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nykopingshem Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Nykdpingshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéilande direktéren som har ansvaret fGr att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilBmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktGren
avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ til! att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fdr att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatg&rder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om |2mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for NykoOpingshem
Aktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verkstéallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Nykdpingshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstailande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag {ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren t nagot vasentligt avseende:

—— fdretaqit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mai betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimilig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan foéranleda

Linképing den 26 mars 2025

KPMG AB

Daniel Onell

Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt. f
Verkstillande direktéren ska skdta den lépande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medeisférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia

beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Sammanfattning

KPMG har pa uppdrag av lekmannarevisorerna i Nyképingshem AB genomfért en
grundlaggande granskning avseende ar 2024.

Lekmannarevisorns -arbete regleras i aktiebolagslagens (2005:551) tionde kapitel samt
| tolfte kapitlet i kommunallagen (2017:725).

| ekmannarevisorns uppdrag ar definierat | aktiebolagslagen och ska granska:
e om verksamheten skdts pa ett &ndamalsenligt satt,

e om verksamheten skéts pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt,

e om den interna kontrollen ar tillracklig.

Granskningen ska vara sa ingaende och omfattande som god sed vid detta slag av
granskning kraver. Vidare ska lekmannarevisorn félja de anvisningar som meddelas av
arsstadmman, sa till vida de inte strider mot lag, bolagsordning eller god sed. Efter varje
rakenskapsar ska lekmannarevisorn lamna en granskningsrapport till arsstdmman.

Efter genomférd granskning bedémer vi att Nykdpingshem AB:s agardirektiv och
bolagsordning tacker vasentliga omraden avseende bolagets verksamhet. Vi bedémer
att bolaget har andamalsenliga verktyg fér uppféljning av verksamheten. Vi anser dock

att arbetet med riskanalyser infér framtagandet av internkontrollplanen kan férbéattras.
Vidare goér vi bedémningen att en éversikt av arkivbeskrivningarna bér genomfoéras.

Mot bakgrund av genomférd granskning rekommenderar vi bolaget att:

- Arligen genomféra en riskanalys infér framtagandet av internkontroliplanen

- Tillse att det finns tydliga beskrivningar I internkontrollplanen kring vad
kontrollmomenten innebéar samt vilka risker kontrollmomenten avser att

forhindra.

- Tydliggéra bedémningarna avseende maluppfylinaden

- Genomfdra en dversikt av arkivbeskrivnhingarna for att sakerstélla att de forblir
aktuella.

Planering

Granskningen inriktas pa huruvida bolaget f6ljer faststéllda principer och regler, saval
interna som externa, samt huruvida bolaget har férutsattningar och ramverk som knyter
an till det kommunala andamalet med verksamheten. Granskningen omfattar

Nykopingshem AB.

Granskningen har genomféris genom avstdmning med representanter vid bolaget samt
dokumentstudier.
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bolag utan huvudagarens godka@nnande genom kommunfullmaktige i de fall bolaget
férvarvar eller avyttrar fastigheter i bolagsform, under férutséttning att ingen

verksamhet bedrivs | bolaget.

Vidare framgar det tva tillaggsuppdrag i agardirektivet. Dessa ar:

o Att 6ka omradens attraktivitet utifran fysisk miljé och service

e [Oretaget tillats producera och sélja bostadsréatter, via ett separat bildat bolag,
for att astadkomma en variation av upplatelseformer i bostadsomradet.

Bolaget skall pa affarsmassig grund kontinuerligt minska miljébelastningen. Det skall
ske genom tekniska atgarder samt genom att verka fér ett miljoméassigt halibart
beteende bade i bolagets verksamhet och hos hyresgasterna. Bolaget skall nyttja
energi fran férnyelsebara kallor i stérsta méjliga man. Bolaget ska vid ny- och
ombyggnation ta miljé- och hallbarhetsh&nsyn och i detta &ven ta hansyn till kdnda
framtida klimatférandringar. Nybyggnation ska uppfylla motsvarande SGBC?:s krav for

milj6byggnad silver®.

Bolaget ska utveckla goda och trygga boendemiljéer, som bidrar till god social
sammanhallning och mangfald. Bolaget ska bidra till att astadkomma sadana

boendeformer och skapa sadan tillganglighet | boendet att det speglar det
demografiska behovet i Nyképings kommun i nutid och prognostiserbar framtid. For
utsatta befolkningsgrupper med sarskilda behov ska bolaget till kommunen
tillhandahalla 10 % bostader av nyproduktionen sett ur ett 10-arsperspektiv. | omraden
dar homogenitet ar sarskilt framtradande uppdras till bolaget att, tillsammans mea
kommun och samhallsaktorer, sarskilt arbeta med omradesbaserade
utjamningseffekter fér 6kad heterogenitet och social sammanhalining.

| dgardirektivet framgar sarskilda agardirektiv och mal. Dessa ber6r en 6kad
befolkningstillvaxt dar det framgar att det krévs en god bostadsférsérining. Vidare
framgar det att Nykdpingshem som kommunalagt bostadsbolag har en viktig uppgift |

samband med etablering av Ostlanken. Bolaget ges som mal att skapa férutsattningar
fér att fram till och med ar 2026 nyproducera 1000 bostéder. Vidare ges bolaget som

mal att i snitt renovera 100 bostéder om aret f6r att uppratthalla teknisk status,
hallbarhet, ekonomiskt varde och kundndéjdhet.

Bedomning

Vi beddmer att bolagets dgardirektiv omfattar vasentliga omraden avseende
verksamheten.

2 Sweden Green Building council
3 Enligt SGBC:s ar silver en tydlig markering att byggbolaget eller fastighetségaren ar engagerad i

milj6fragor.
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Bedomning

Vi bedémer att bolagets uppféljning av verksamhet och ekonomi i allt vasentligt ar
tillfredstallande. Vi anser att bolaget kan utveckla sin bedémning kring maluppfylinad
verksamhetsberattelsen.

Rutiner vid protokollforing och handlingar

| samband med granskningen har vi tagit del av styrelsens protokoll som upprattats
under ar 2024. Signering av protokoll gérs inte digitalt utan sker fysiskt ett par dagar
efter genomfért méte. | samband med granskningen har vi tagit del av fyra olika

arkivbeskrivningar med arkiverings- och gallringsplan for respektive enhet. Senaste

revideringsaret var ar 2016.

Av granskningen framgar det att det har genomféris en styrelseutvardering under
hésten ar 2024.

Beddmning

Vi bedémer att bolaget bér genomféra en éversikt av arkivbeskrivhingarna for att
sakerstalla att de forblir aktuella.

Rutinbeskrivning for olovlig andrahandsuthyrning

Bolaget har en rutin vid misstanke om olovlig andrahandsuthyrning. Med hjalp av
externt personupplysningssystem jamfors hyresgastens kontraktadress med
folkbokforingsadress kontinuerligt. Om avvikelser uppstar pabérjar bolaget en
utredning huruvida olovlig andrahandsuthyrning férsiggar eller €j. Andra interna
atgarder innefattar:

- Passiv informationsinhdmtning fran grannar och medarbetare.
- Kontroll av namn vid fysisk adress

- Spontana hembesok

- Ev. kontakt med stérningsjouren

- Kontroll kring vem som betalar hyran

Vid styrkt olovlig uthyrning uppmanas hyresgast att sdga upp kontraktet alternativt bl
uppsagd.

Bedomning

VI bedomer att det finns upparbetade rutiner och processer avseende bolagets
forebyggande arbete mot olovlig andrahandsuthyrning.
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KPMG AB

Anders Petersson

Certifierad kommunal yrkesrevisor

Lisa Lohi

Verksamheltsrevisor

Detta dokument har uppréttats enbart fér i dokumentet angiven uppdragsgivare och ar baserat pa det sarskilda uppdrag som ar avtalat
mellan KPMG AB och uppdragsgivaren. KPMG AB tar inte ansvar f6r om andra &n uppdragsgivaren anviander dokumentet och
informationen | dokumentet. Informationen i dokumentet kan bara garanteras vara aktuell vid tidpunkten for publicerandet av detta

dokument. Huruvida detta dokument ska anses vara allmén handling hos mottagaren regleras i offentlighets- och sekretesslagen samt |
tryckfrinetstérordningen.
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Lekmannarevisorerna i Nykopingshem AB

556450-9486
Nykoping den 20 mars 2025

Till arsstimman 1 Nykopingshem AB
Organisationsnummer 556450-9486

Till fullm#ktige 1 Nykopings kommun

Granskningsrapport for ar 2024

Vi, av fullméktige 1 Nykopings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Nykopingshem ABs
verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gidllande bolagsordning, dgardirektiv och
beslut samt de lagar och foreskrifter som géller 16r verksamheten.

L.ekmannarevisorerna ansvarar 10r att granska verksamhet och intern kontroll samt prévar om
verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar och f6reskrifter som géller

for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed 1 kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av arsstimman
faststidllda dgardirektiv. Granskningen har genomiforts med den mriktning och omfattning som behdvs
for att ge en rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Under aret har KPMG pa uppdrag av lekmannarevisionen genomfort en grundldggande granskning.
Granskningen har avsett bolagets interna kontroll och rutiner f6r uppf6ljning av ekonomi och
verksamhet. Aven bolagets mal och riktlinjer samt rutiner f6r handlingar och protokoll har granskats.

Vi beddmer sammantaget;

- att bolagets verksamhet har skétts pd ett dindaméalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
t1llfredsstillande sétt,

- att bolagets interna kontroll har varit tillrécklig.

Nykoping dag som ovan

Anne-Marie Wigefiz
Lekmannarevis

Lekmannarevisor
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