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ARSREDOVISNING
for

Gudrun Fastighet AB

Org.nr. 559203-2188

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansréikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Gudrun Fastighet AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer med

originalet, dels att resultat- och balansriikning faststéllts pa arsstiimma den 2023-06-27
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Rickard Schelander
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Gudrun Fastighet AB
Org.nr. 559203-2188

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁxrsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamlieten

Foretagets verksamhet 4r att bedriva fastighetsforvaltning, fastighetsservice, tomtrorelse samt egendomsforvaltning.

Foretagets site dr Lerum

Flerarsjamforelse*
2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 228 867 90 000 0
Res. eiter finansiella poster -713 783 ~768 654 -351 126
Balansomslutning 15071 156 15 182 734 14 989 744
Soliditet (%) 0,33 0,33 0,33
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 174 146 320
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstiimma: 146 -146 0
Arets vinst 145 145
Belopp vid arets utging 50 000 0 320 145 465
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande stér
balanserad vinst 320
arets vinst 145
465
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning gverfores 465
463

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Gudrun Fastighet AB
Org.nt. 559203-2188
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2020-09-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsiitining 2238 867 90 000
228 867 90 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -251 916 -201 708

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -459 976 -306 879
-711 892 -508 587

Rorelseresultat 483 025 -418 587

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter 2 0

Réintekostnader -230 762 -350 067
-230 760 -350 067

Resultat efter finansiella poster -713 785 -768 654

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 713 930 768 800
713 930 768 800

Resultat fore skatt 145 146

Arets resultat 145 146
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Gudrun Fastighet AB
Org.nr. 559203-2188

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillsangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

14 862 458

2021-12-31

15 079 285

14 862 458

14 862 458

73 875

99 180
12 413

2() 887

15 079 285

15 079 285

0
0
5 145
0

206 355

2 343

5 145

98 304
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Gudrun Fastighet AB
Org.nr. 559203-2188

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Iritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

320
145

465

50 465

8 750 000
3 609 265

2021-12-31

50 000

50 000

174
146

320

50 320

9125 000
53512 445

14 359 265

300 000
129 043
56 410
0

1735 973
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15 071 156

14 637 445

300 000
0
31175
23 909
139 885

494 969
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Gudrun Fastighet AB
Org.nr, 559203-2188

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen ‘uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har foéranlett indrade redovisningsprinciper gillande avskrivningar pa fastighet.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas intlyta.

Gvrfga tilleangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader
Stomme och Grund 100
Fasad 50
Virme Sanitet (rord stam) 50
El och styrsystem 40
Fonster 30
Ventilation & maskindelar VVS 30
Yitertak 30
Hiss & Portar 25
Installation (larm, passage mm) 15
Innre ytskick & golv 10
Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som 4nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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Gudrun Fastighet AB
Org.nr. 559203-2188

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 15386 164 3956 475
Forsiljningar/utrangeringar 243 149 11 429 689
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15629 313 15 386 164
Ingaende avskrivningar -306 879 0
Arets avskrivningar -459 976 -306 879
Utgaende ackumulerade avskrivningar -766 855 -306 879
Utgaende redovisat virde 14 862 458 15 079 285
Redovisat virde byggnader 10 905 933 * 11 122 810
Redovisat virde mark 3956475 3956475

14 862 458 15 079 285
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 6235 000 6235 000
varav byggnader: 5 000 000 5 000 000

Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1 200 000 1 200 000
Amortering efter 5 ar 7550 000 7925 000

8 750 000 9125 000

Not4  Stallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsmnteckningar 9 500 000 9 500 000

Not5 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Arne och Bjoérn AB, Org. nr 556729-38135, site Lerum
Minsta koncernredovisning upprittas av:
Humble Group AB, 556794-4797, Stockholm

Not 6  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Gudrun Fastighet AB
Org.ar. 559203-2188

NOTER

Grabo den dag som framgar av elektronisk signering

Johan Lennartsson Noel Abdayem Rickard Schelander
Verkstillande direktor

Simon Petrén

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signering

BDO Goteborg AB

Joakim Bratemyr
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Gudrun Fastighet AB
Org.nr. 559203-2188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utf6rt en revision av drsredovisningen for Gudrun
Fastighet AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Gudrun Fastighet
ABs finansiclla stiéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhéallande till
Gudrun Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

V1 anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dindamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020-09-01 -- 2021-
12-31 har utforts av en annan revisor som limnat en

revisionsberdttelse daterad 30 juni 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrclsen och verkstillande dircktéren som har
ansvaret 16r att arsredovisningen uppritias och att den ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller ite har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av

intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision Ior att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar.

« drar vi cn slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé
en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser siddana héindelser eller forhédllanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéittelsen
fiasta uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag nte langre kan fortsitta
verksamheten.
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 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innchéllet 1 arsredovisningen, didribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelsema pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattming och inriktning samt tidpunkten {6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuclla
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Gudrun Fastighet AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvalmingsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har uifort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
Gudrun Fastighet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt,

Styrclsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelstérvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstdllande

direktOren t ndgot véscntligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelsc som kan foranleda crsdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa recvisioncn av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utiors baseras pa
var professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana itgirder, omraden och forhdllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst cller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Grabo den dag som framgér av elektronisk signering

BDO Goteborg AB

Joakim Bratemyr

Auktoriserad revisor

(V| rJJDwg1d3-SylPwxy_3 J

212}



Dpcument
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
22.06.2023 19:11 Revisionsberéttelse - GUDRUN.pdf
2 pages

SENT BY OWNER: -
Ellen Oskarsson » 20.06.2023 11:54

DOCUMENT ID:
SylPwxy..3

ENVELOPE {D:
rdJDwg1d3-SylPwxy_3

<0 Activity log

FURAER S 2 o . Vi b r

1. JOAKIM BRATEMYR g Signed 22.06.202319:11 elD Swedish BankiD (DOB: 1985/01/25)
Joakim.Bratemyr@bdo.se Authenticated 22.06.202319:17 Low IP:176.10.218.3

* Action describes both the signing and authentication performed by each recuyyent Authentication refers 10 the 1D methond used (o access the document

Custom events

No custom events related to this document

o psdee 3 LT e g
iumzwiﬁfﬁ 1S ;mnrfﬁn%u;z rnelse
e ML sinalet intygas:

<+ Hﬁ!ﬂﬂ##i@ ;ﬂﬁnad4A$#ﬂagﬁ#ﬁfln:ﬂﬂnﬁﬂﬂ¢ﬁ*ﬂ
; %,
;m : PDF
i

i
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. § CD?nDp'?iEnt S%E[?gd E EQ;';E?

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of sighed documents are securely stored by Verified,




