ATSK

dovisning

for

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Org.nr 556735-8717

Styrelsen for V Real Estate Livs Ekshirad 11 AB avger {6ljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, som 1 sin tur dr eft
h@lﬁgt dmmrb(}ica;g tﬁl V le Ebmm st:; AE org.nr. 359085-5978. 'V Real Estate Livs AF ags till 100%

V H_ml Estaw AB Z'alga ml 98 3% av VEH_CELIS Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur ir ett helagt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning upprittas.

V Real Estate Livs Mellan AB, V Real Estate Livs AB, V Real Estate AB, Vendus Bidco AB, Vendus
Sweden AB har site i Stockholm. V Real Estate Livs Ekshirad 11 AB har site i Hagfors.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stdrre fordndrin gar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets ﬁnmgwﬂa resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter 2 104 2 015 1 803 1733
Resultat efter finansiella poster -23 ¥ -83 129
Soliditet (%) 34,7 390 35,0

Forindringar i eget kapital

es, redovisas alla belopp

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 12170769 - 1 069 208 11 201 561

Balanseras 1 ny rikning -1 069 208 1 lé@ '?’(}8
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

-957 601
10 243 960
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 11101 561
arets forlust

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 10 143 960

10 143 960

Foretagets resultat och stallming 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.



V Real Estate Livs Ekshiarad 11 AB
Org.nr 556735-8717

Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillg
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Firandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2103 623
2103 623

-364 193

-405 546
-1 167 350
936 273

1 919
-961 057
-959 138

-22 865

-1 425 629
555 000
-870 629
-893 494

64 107
-957 601

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

2015271
2 015 271

-444 727
...... 546
860 781

892
-983 667
-982 775
-121 994

-1 014 105
148 000
-866 105
-988 099

-81 109
-1 069 208



V Real Estate Livs Ekshiarad 11 AB
Org.nr 556735-8717

Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

17 431 883
176 812

83 501
17692 196

17 692 196

9038
11 490 482

39 087

2 100
2 100
11837 170

29 529 366

4 (8)

2023-12-31

17 798 422
215 819

0

18 014 241

30 561

134 516
35 326
12 364 418

0

0
12 364 418

30 878 659



V Real Estate Livs Ekshiarad 11 AB

Oronr 556735-8717

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

ET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
100 000

11 101 561

-957 601
10 143 960
10 243 960

15 219 000

720 000
67 129

2 944 847
86 601
247 829
4 066 406

29 529 366

5 (8)

2023-12-31

100 000
100 000

12 170 769
-1 069 208
11 101 561
11 201 561

555 000
555 000

ooe S

16 659 000
33 806
2045 044
8y 121
209 111
19 122 098

30 878 659
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar _
Arsredovisningeniir upprittad i enlighet med Arsredovisningslage
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Likvida medel - Ko gemensamma bankkonton
Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

fordran eller skuld mot koncerntoretag.

Avskrivning

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 Ar
Markanlaggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter
Rorelsens huvudmtakter, fakturerade kostmader, sidointakter samt mmtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat -20 332 -30 488
Skatt pa grund av dndrad taxering -43 775 -50 621



V Real Estate Livs Eksharad 11 AB
Org.nr 556735-8717

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaliningsviarden
[nkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktvg och installationer
Ingaende anskafiningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets av skrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

odende anskaffningsvirden

Iép

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 7 Stiallda sakerheter

Fastighetsimteckning

2024-12-31
20 608 197
0

20 608 197
-2 809 775
-3660 339

17 431 883

2024-12-31
390 182
390 182

-39 007
-213 370

176 812

2024-12-31

0

2024-12-31

18 005 000
18 005 000

7(8)

2023-12-31

20 608 197
20 608 197

17 798 422

2023-12-31

-39 007
-174 363

215819

2023-12-31
0

0

2023-12-31

0

2023-12-31

18 005 000
18 005 000



V Real Estate Livs Eksharad 11 AB R (8)
Org.nr 556735-8717

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr. 559249-2184, med séte 1
Stockholm. Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget

ingar dr Vendus Sweden AB, org.nr, 559352-0165, med séte 1 Stockholm.,

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret Styrelsen och ledningen Gvervakar utvecklingen kring
konflikter 1 virlden. Vidare {0ljs ocksa noggrant utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre
fordandringar pa marknaden, sasom rinteldge och mflation, som kan komma att paverka verksamheten
och utvecklingen av toretagets finansiella resultat och stillning. Det ar emellertid inte moyligt att {or

ndrvarande beddma konsekvenserna 10r bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-0

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordtorande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | V Real Estate Livs Eksharad 11 AB, org.nr 556735-8717

Rapport om arsredovishingen
italanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs
Ekshédrad 11 AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av V Real Estate Livs Ekshérad 11 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till V
Real Estate Livs Ekshérad 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmdaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten. —

Revisoris ansvay

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut somn
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

 {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken foér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av ocegentligheter &r hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan
innefatta agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om forisatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gtra att eft bolag inte I&ngre kan fortséatta verksamheten.

o utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribiand de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyckef: GL2DC-WAYBV-YDAEF-BG7TX-3YPW5-GMPIB



A

*F'i :I:
o
(et
"]
i
yr'e-d
\E2
(ond
I

(i
"™

EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{tialanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaithing av V Real Estate Livs Ekshérad 11 AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Ekshérad 11 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr&ffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma orm nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfGrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse 6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag & vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om firslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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