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Undertecknad verkstéllande direktdr i Angelicagruppen AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2024- (jz,-)| .Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Malmé 2024-0 3 -

/1' i \
/éstav Adielsson
Verkstallande direktor
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559160-6024

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Angelicagruppen AB, 559160-6024, med séte i Malmd far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ar ett holdingbolag som ager fem fastighetsbolag. Bolaget har sitt sdte | Malma.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, 558038-4177

Bolaget har inte haft nagra anstéllida under innevarande ar. Darfér har inte nagra l6ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret och efter balansdagen
Marknadslaget 2023 har fortsatt varit turbulent och féranderligt med framfér allt stigande rantor under

aret. Utvecklingen pa den globala marknaden satter spelreglerna 6r rantelaget och konjunkturen, vilka
ar vasentliga parametrar f6r hela fastighetssektorn. Pa den svenska marknaden ser vi att flera bolag ar

under hard press, vilket ocksa kan fa paverkan pa var verksamhet. Bolaget ingar i en koncern dér de
ingaende bolagen paverkats i olika utstréckning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt
turbulens och féljer aktivt utvecklingen och vidtar [épande atgéarder for att begransa effekterna.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning - - - -
Resultat efter finansiella poster -562 038 -237 700 ~957 472 -1 679 875
Soliditet, % 60 61 60 4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Arets
kapital kapital resultal
Vid arets bérjan 50 000 48 114 626 -242 699
Resultatdisposition enligt bolagsstamma -242 699 242 699
Arets resultat L _ -544 038
Vid arets slut 50 000 47 871 927 -544 038
Resultatdisposition
o 1 ) ) Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resuliat 47 871 928
arets resultat -544 038
Totalt 47 327 890
disponeras for
balanseras | ny rakning - 47327 8390
Summa 47 327 890

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: XEIZK-A38G8-TGM34-PG64G-4PV3Y-AKMS3



Angelicagruppen AB
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Resultatrakning

Belopp I kr Not

2023-01-01-
2023-12-31

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

ﬁ'iirelsekostna der
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

N

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
—rhallna koncernbidrag
L.amnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skalter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-20 373

220 373

1 149 880
-1 691 545

2022-01-01-
2022-12-31

2170

2170

20373

2170

633 432
-873 302

-541 665

-562 038

18 000

18 000

-544 038

544 038

-239 870

-237 700

-5 000

-5 000

-242 700

1

242 699

Penneo cokumentnyckel: XEI7K-A38G8-TGM34-PG64G-4PV3Y-AKMBE3




Angelicagruppen AB
559160-6024

Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 4 58 991 103 56 391 103
Fordringar hos koncernforetag 7 19 608 000 22.713 348
Summa finansiella anldggningstillgangar 78 599 103 79 104 451
Summa anldaggningstillgangar 78599 103 79 104 451
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 18 000 -
Ovriga fordringar 4 958 334
Aktuell skatiefordran - 292 875
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1142 623 N -
Summa kortiristiga fordringar 1 165 5381 293 209
Kassa och bank

Kassa och bank 435 182 141 210
Summa kassa och bank 485 182 141 210
Summa omsiéttningstillgangar 1650 763 434 419
SUMMA TILLGANGAR 80249866 79538 870

Penneo dokumentnyckel: XEI7K-A38G8-TGM34-PG64G-4PV3Y-AKME3



Angelicagruppen AB
559160-6024

Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital . 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 871 928 48 114 626
Arets resultat -544 038 -242 699
Summa fritt eget kapital 47 327 890 47 871 927
Summa eget kapital A7 377890 47 921 927
Obeskaltade reserver

Periodiseringsfonder 6 452431 452 431
Summa obeskattade reserver 452 431 452 431
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag / 30728000 31088 540
Summa langfristiga skulder 30 728 000 31 088 540
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag - 5 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1691 545 70 972
Summa kortfristiga skulder 1691 545 75 972
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80249866 79538 870

Penneo dokumeninyckel: XEI7K-A38G8-TGM34-PG64G-4PV3Y-AKME3



Angelicagruppen AB
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Noter

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséltning

Roérelsens huvudintéakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)

| procent av balansomslutnhingen.

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31
Ranteintakter, koncernfdretag 1144 917
Ranteintakter, dvriga o 4 963
Summa 1149 880
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31
Réantekostnader, kancernforetag 1691 545
Réntekostnader, Gvriga -
Summa 1691 545

2022-01-01-

2022-12-31
633 348

84

633 432

2022-01-01-

2022-12-31
869 512

3 790

873 302

Penneo dokumenitnyckel: XEI7K-A38G8-TGM34-PG64G-4PV3Y-AKMB3
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Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 56 391 103 55671 103
-LLdmnade aktieagartillskott 2 600 000 720 000
Redovisat vérde vid arets slut 58 991 103 56 391 103

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av riésterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % vérde
Angelica AB, org.nr 556215-8708, Malmd 10 000 100 36 098 739
Angelica Butiksfastighter AB, org.nr 5566842-9079, Malmé 1 000 100 4 036 785
LMP Fastighets AB, org.nr 556757-9452, Malmé 1 000 100 357 962
Angelica Borgtorpet AB, org.nr 558114-2996, Malmb 500 100 14 677 617
Angelica Utveckling,org.nr 559221-2939, Malmé 500 100 3 820 000
58 991 103

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 22 713 348 15 755 031
-Tillkommande fordringar 530 000 32 488 348
-Reglerade fordringar -3 635 348 -25 530 031
Redovisat viarde vid arets slut 19 608 000 22 713 348

Not 6 Periodiseringsfonder
2023-12-37 2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 452 431 452 431

[ e P - T Ty P

452 431 452 431

Not 7 Skulder till koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen 30 728 000 31 088 540

Penneo dokumentnyckel: XEI7TK-A38G8-TGM34-PG54G-4PV3Y-AKME3
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

F&r egna avsétiningar och skulder

Aktier | dotterbolag har pantsatts enligt aktiepantavtal - -
Summa stallda sakerheter ; .

Eventualforpliktelser

Borgensfdrbindelser 72876 790 76 485 030
Summa eventualforpliktelser 72 876 790 76 4385 030

Not 9 Koncernuppgifter
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Sydsvenska Hem AB, org.nr 559038-4177, med séte | Malmo.
Moderforetaget uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Koncerninterna inkdp har uppgatt till 15 000kr under rédkenskapsaret. Inga koncerninterna forsaljningar
har agt rum under aret.

Underskrifter

Malmé den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstéllande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som anges enligt elektronisk signafur
Ernst & Young Aktiebolag

Per Skoting
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: XEI7K-A38G8-TGM34-PG64G-4PV3Y-AKMS83
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Angelicagruppen AB, org.nr 5591606024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Angelicagruppen AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -
202312731,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Angelicagruppen AB:s
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fasistdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Angelicagruppen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bed6mer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren foér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa d&r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uffér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrofl som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f{ér
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 77BIX-ZWZIF-6HFEC-8EM2X-UGWML-5CHZA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstadllande direkttrens forvalt-
ning av Angelicagruppen AB fér rékenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Angelicagruppen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nodvandiga for att bolagets bokfoéring ska full-
géras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot véasent-
ligt avseende:

o fbretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

%

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellf omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentiiga for verksamheten och dar avsteqg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor

2(2)
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