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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen
for moderbolaget samt koncermresultatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststéllts pa arsstamma den 30 april 2024

Argstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

togkhglm den 30 april 2024

KNdter Karlsson
Styrelseledamot
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“Ssamhail 132 AB
559374-8642

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Samhall 132.AB, 559374-8642 ("Samhall 132") far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Féretaget har:sitt-sdte i Stockholm.

Information om verksamheten
Samhéll 132 verksamhet bedrivs i dotterbolagen vilka innehar ett fastighetsbestand bestaende av framst samhallsfastigheter.

Bolaget ags till 100 % av Samhall 121 AB; 559343-3435 sormi sin turdgs av Samhallsbyggnadsbolaget Samhal| Holding AB; 559053-

Samhillsbyggnadsbolageti Norden AB {publ), 556981-7660("SBB") som ar noterat p& Nasdag Stockholm.

Fastighetsbestand

Samhall 132 ager samhallsfastigheterover hela Sverige, med ett sarskilt fokus pa tillvaxtorter, regionstader.och storre tatorter. Det
ar i dessa orter-befolkningen vixer och diarmed dkar behovet av samhadllsfastigheter. Bestadndet ar inriktat mot fastigheter for utbildning,
vard och omsore samt kontor for offentlig férvaltning. Fastighetshestandet bestar av 15 fastigheter (15),

Det samlade vardet av fastighetsportfélien har under perioden minskat med 12 % till 595 920 tkr (680 609) (netto efter fGrvary; avyttringar,

Kommentarer resultat- och balansrakning

Intakterna fﬁr_'ﬁe-r'i.ﬂd.en uppgick il 37683 tkr (0), en Skning med 100% jamfort med féregdende ar och driftnettot uppgick

till 25205 tkr (0). Forklaringen till 6kningen av intakter och driftnetto dr att bolaget bildades under 2022.

Under perioden har inga fastigheter avy’ﬁtrafs_

Samhall 132 finansieringshehov tillgodoses genomen balanserad mix av externa lan samt eget-kapital. Bel&ningsgraden uppgick
vid periodens utgang till 96,9 %:{59,4).

Réntekostnader &r koncernens stérsta kostnadspost och det &r-av strategisk betydelse for Samhéll 132 att oavsett
marknadsférutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektivfinansiering.
Under perioden uppgarraritekostnaderna till 51 745 tkr (7 342) och finansnettot Uppgick till -26 520-tkr (-779).

Kosthaderna for central administration uppgick till 4 172 tkr(31) d&r 6kningen framst forklaras av att bolaget bildades under 2022.

Vardeférandringar fastisheter uppsick till =107 287 tkr (-14 392). | vardeférandringen sa harallman hyresutveckling genom
hégre taktiskt inflationsutfall an vad somevarantaget for2022, emférhandlingar av befintliga avtal samt nytecknade avtal
skapat hégre driftnetton.som bidragit positivt till den orealiserade vardeférandringen. Den negativa vardefdorandringen
forklaras av héjdaavkastningskrav.

Den aktuella skatten T6r perioden uppgar tili -494 tkr (0)och uppskjuten skatt titl -1 918 tkr (6), ddr den positiva
effekien pa uppskiuten skatt under perioden ar hanforlig till avyttring av fastisheter samt negativa vardeférandringar..

till 29.911 tkr (-5-291).
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“Ssamhail 132 AB
556824-2696

Vésentliga hindelser under aret

Under tredje kvartalet valdes Leif Synnes till ny styrelseordforande och Daniel Tellberg, Krister-Karlsson och Annika Ekstrém till
styrelseledaméter i bolaget. Eva-Lotta: Stridh har avgatt som styrelseledamot..

Utsikter for 2024

Sarmhail 132 ska fortstta vara en ledande samarbetspartner till aktérer inom svensk véifard ochi tillhandahalla 13igsiktist hillbara

férvaltning.
Risker och osikerhetsfaktorer

Fastighetshranschen paverkas av-makroekonomiska-faktorer.sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsattning, grad av nyproduktion,
infrastruktur, befolkningstillvaxt, inflation-och ranteniva. | en forsamrad makroekonomisk situation-kan vardet pa bolagets fastigsheter
komma att minska.

Bolagets rintebdrande skulder ger upphov.till likviditets-, refinansieririg- och rinterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk avses:
risken fér att finansiefing inte kan erhallasvid férfall alternativt endast till en betydligt hdgre kostnad samt att betalningstérpliktelser

inte-kan uppfyllas som en folid av otillracklig likviditet. Med rérterisk dvses att dndrade tarknadsvillkor kan leda till
hégre finansieringskostnader.

Bolaget ingdr i SBB-koncernen som paverkats negativt av férsdmrade méiligheter till finansiering. Bedémningen gérs att om SBB inte
kan erhalla finansiering i tillracklig.omfattning sa finhs det risk for att férutsattningarnatill fortsatt drift inte foreligger.

Handelser efter balansdagen
Inga handelser av visentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Finansiell 6versikt

Koncernen

2023 2022

Netteomsatining
Drittnetto

Arets resultat
Marknadsvarde fastigheter
Antal fastigheter
Belaningsgrad (%)

Soliditet (%)

37 683 0
25205 0
-115 585 -42 665
595920 680.609
15 15
99,0% 103,0%
-2,4 45,3
0,4% Neg

Moderbolaget
Arets resultat, mkr
Balansomslutning
Soliditet (%)

2023 2022
<140 705 -11 537
741962 802059

1,5% 0,0%

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto:

Marknadsvdrde fastigheter:
Antai fastigheter:
Belaningsgrad {%):

Rdntetdckningsgrad. (ggr)
Soliditet (%):

Avser nyresintdkter minus fastighetskostnader.
Verkligt virde pa fastigheterna vid periodens utgdng.
Antal fastigheter vid periodéns utgang.

Rdntebdrande skulder vid periodens utgang i forhaliande till totala tiligdngar. Med rdntebdrande
skuider avses obligationsidn, idnga och korta skulder till nérstdende bolag samt ldnga och korta

Forvaltningsrestltatet efter gterldggning av rdntekostnader och évrigd fingnsiella kostnader |

forhdliande till rdntenetto under perioden:

Férslag till vinstdisposition
Till drsstdmmans forfogande stér féliande vinstmedel (kr):

Overkursfond 0

Balanserat resultat 151736 Q00

Arets resultat -140 704 587
11031413

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras-sa-att:

i ny rakning dverféres 11031413
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Samhall 132 AB
559374-8642

'EiEﬂcuprji?tkji

Hyresintakter
Ovriga intakter
Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Centraladministration
Resultat fore finansiella poster

Vardefdrandringar

Rérelseresultat

Finansnetto
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansnetto

Aktuell skatt
‘Uppskjuten skatt
Aretsresultat

Arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets dgare
Innehav utan bestammande inflytande

Belopp i tkr

ret SK Esultat
Arets totalresultat efter skatt

Arets totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets dgare
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2023-01-01
2023-12-31

-107 287

-86 654

25 225
.51 745

26 520

-494

-1918

-115 585

2022-01-01
2023-12-31

115 585
~115 585

-115 585

;2{)252_()4L4J;?

-41 862
-41 893

6 563
-7 342
-779

-42 665

42 665

2022-01-01
- 2023-12-31

42 665
-42 665



Samhall 132 AB
559374-8642

KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp i tkr

Tillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital
‘Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till ndrstaende bolag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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11
11,12

13
11,14

15

2023-12-31

595 920
595 920

758 383
0]
758 383

1 354 303

1357 256

25
5023
5048

1911

332 253
950 794
1344 958

0

278
6971
7 249

1357 256
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2022-12-31

680 609
680 609

89 073
6
89 079

769 688

129
2115
312
412
25
2992

772 681

0
520097
275423
735 520

801
2 245
5219
8 265

772 681



Samhall 132 AB
559374-8642

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Aktie-
kapital

Balanserade Summa eget
vinstmedel

kapital

Eget kapital 2022-01-01
Nyemission
Aktiedgartillskott

Arets t Q't alresultat
Eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Aktieagartillskott
_ Arets totalresultat
Eget kapital 2023-12-31
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25

25

25

0

0

11 537
-42 665
-31 128

-31 128
151 736
115 585
5023

-31 103
151 736

-115 585

5048
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Samhall 132 AB
559374-8642

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

‘Belopp itkr

Den lopande verksamheten
Driftnetto:
Centraladministration

Ej kassaflédespaverkande poster
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Not -2023-12-31

‘Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandringar av

rorelsekapital

Férandringar av rérelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder
Kassafidde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter
Forvarv av fastigheter

Avyttring fastigheter

Foérandrg av andra langfristiga fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.
Erhallna aktiedgartillskott:

Upptagna [an

Amortering av lan

_Lan koncernbolag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

¥ .p-.i.-:-n..-l-x"‘:' . ;--‘:]E:-' """ ; ; ; . i _.:,:
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Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
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669 310
2690 905

0}
151736
0

-127 844
637 103
660 935

25

2022-04-07

-3

6 563
7 342

-312
1122

2 656
8 264
4486

-38 838
-982 934
296 857
-89 073

-813 288

25

11 537
520 097
0

277 868
809 527

25
0
25



Samhall 132 AB
558374-8647

KONCERNENS NOTER

Allman information
'Denna arsrednwﬁmng nch knnce rn rednwsrmg amfattar det svenska mnderbulaget ‘Sa mhall 132 AB, nrga nisationsnummer 5593?4 86-112 ach dess; dﬂtterbnlag Kﬂncernens hwudsakllga verksamhet ar att aga r.::n:h

5174 som isintur a_gs.-au Sam hallsbyggnadsbﬂlaget  Norden AB {pL I:J_I} ,-:_556981-.—?660 ._r_[”SEB”.} som 4r noterat pa- Nasdaquckhnim.- Konicerner har sin huvL-dsa-kll.g_a.verksamhet |-Stnckhalm;.
Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift.

Grunder for kencernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i-eénlighet med International Financial-Repoiting Standards {IFRS). Vidare har Ars sredovishingslagen {ARL} och "RFR1 Kompletterande redovisiingsregler fr koncerner” tillimpats.
De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat. anges:inot 2, tilldmpats konsekvent pd samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har
tillzm pats. konsekventav koncernens bolag: Tillgdngar. dch-skulderdr redavisade: till anskaﬁnmgsvamen farutom fowaltningsfastigheter som varderas och redavisas till verkllgt virde. Den funktionellavalutan for

moderbolaget drsvenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor:om inget annat anges.

Dotterbolag
Dotte rbnlag ar.alla de bnlag Qar knnce rnen ar expnnerad for elier har ratt till mrllg avkastnmg fran s5itt Engage ma ng ﬂch kan paue rka avkastnmgen med hjalp av sitt mfh,rta noe Gver fnretaget Dntte rbﬂlag redovisas

c:rgamsatmn nch de prncesser som kravs fnr a1:|: bedrwa fnwaitnmgsverksa mheten Ovrlga fnrvan.r 3rré reisefnrvaru Da fﬂrvaw av knncern bniag mte avser fnrvar\.r av mrelse utan fnrvarv av tlllga ngar [ fc::rm av
fnwaltrlngsfaatlgheter forcelas anﬁkaffmngsknstﬂaden pa.ce forvd tvade nettnttilganga rna.

Resultatrakningen
R'Esultatrﬁkni'n'ge'ns inté‘tkte’-r

.......

base-rad-._pa.avg]ﬁ. per Ia.g.e n.het.-.

Central adm ihistt‘atiﬂn

-m_vé _sqm.- In;.t e -a r -dlre-k.t. .h-a ﬂfﬂrba ra .t. Il.i. f-aﬁtlgh.etsfn wa It.n-l.n-geﬂ -

Fin-an siEII-a-'-i nt'ﬁ'kter ﬂch kﬁstn ad'er-

ra-ntehmdmngstlden bIlr Il.ka med det redmv.lsade-.v.a rd.et av fnrd ran eiler 5ku|den. F.IHEIHEIE“EI inta kter r.:u:;h. knatnader redumsas |.c:|en _permd tlII-.v.!Iken de ha-nfur slg.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
Saval mrealmerade som reallqerade vard&fnrandrmgar FEdENiSaS I resultatrakmﬂger pa racen vardefnrandrmgfmwaltnmgﬁfa.ﬁtlgheter Oreahserade vardefnramrmgar beraknas utlfran vardermgen wd pE‘i‘IGdEﬂS slut

-5:D-m km;p..es kl.l.l!n g. m-mu-s- fm‘ﬁ_a |.Jﬂ-1ﬂ-gﬁﬂmkﬂzﬁtﬂﬂd:E:F.m.'ﬁ”ﬁ bﬂ kfﬂrt: va-r.d.e l.n-kl-. t.idlga r?e qre;ﬂ“serade.va. r.defar?a.ﬂd-rrngar-

Skatter
Periﬂdens skatt bestar av: aktuell skatt DCh uppskthen skatt Skatl:er regovisas i rezultatrakmngen utnm . den underllggaﬂde transaktlnﬂen regovisas i cwrlgt tntairesultat ellerdlrekt mnt eget I{apita! da der*

ge nom att det harjusterata fnr Ej skattepllktlga m:h Ej avdragsgllia pnster Aktuell skatt ar. 5ka1:|: SOM. ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatl: haﬂfnrhg tlll tldlgare permder

Uppakjuten skatt rEdDVISEIS pa sklllnaden mellan reclnvlsade och. skattemasmga varden pa tlligangar -::Jch skulder Fnrandrmg av-der redovisade: uppskjutna skattefordran eller skizlden redovisas sorm en kostnad eller

BALANSRAKNING

Férvaltningsfastigheter
Farvaltringsfastigheter, detvill saga fastigheter som innehas i syfte att:generera hyresintakter-och vdrdestegringar, rednv’isaﬁ'ini'tia'lt'ti'lI"ansk'affn'ir'*gsvérde inkluderat direkt:hdanforliga transaktionskostnader. Efter den
|r|t|ala rednvlﬁnngH remmmaas fnwaltnmgafaﬁtlgheter till uerkllgt varde Uerkligt uarde basarar SIg j fnrsta hand pa prlser pa en. aktw markr*ad uc:h ar det belnpp ti||\.fl|kEi"| en. tlllgang SkL”E kunﬁa nverlataﬁ mellan

sa mt;l.lg-a f.ast!gh.eter- T.I.l.ikammand.e-.Utg;lfter-a kt!ye-ras nar .d.et;.ar?.tr.al.igx.-att;fra.mt.ldﬂ e.kqnam-lﬁka fﬂ.rd_el.ar? fﬂ r-k.ﬂ-l.ppade-med. utg!.ft;erﬁ knm mer.att..er?h-éllaﬁ av k@”-CEFﬂEﬂ:GFh--dﬂ rm.ed..a.r v rfd;er.mgshmaﬂde, -Samt.att
utgiften kan faststdllas med tii'l'fﬁ'riitlighe.t;.@'v.rig_a uriderhadliskastnacer samtreparationer resultatfors o pande i cen periad de uppstdr. Via stérre ny-, till- ach'ombyggnader aktiveras dven rantekostnad under
produktionstiden.

Fin':a'n'SiEII'a' i'n'strum 'E'nt'

mntparten har presterat m:h autalsenhg skyldlghet furehgger ati: betala avenom faktura annu. mte mnttaglts Leverantnrsskulcﬂertaﬁ upp nar faktura mnttaglts Er1 fmaws:elltlllgang m:h fmar*meil skuid kmt'tas- m:h
rednwsas med Ett ﬂE‘rtmbelnpp i balansraknmgen erdaﬁt nar detfﬂrellgger en: Iegal ratt att kwtra belnppen 53 mit att d»?t fure[igger avs;k't att rEglera pnsterﬁa med -ett nettubelupp E*IIer att samtidlgt realisera tlllga Pgen

Slpnaa Ly AL KK D1, .5
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Samhall 132 AB
558374-8647

Kiassificering och virdering av finansiella instrument
Koncernens finansiella tillgangar bestarav skuidinstrument. Kiassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens affarsmeodell fér férvaltning av tiligangen och karaktaren pa
tlllga ngens autaisenliga kassaﬂucjen I{nncerne ns: Skhlﬂlﬂst!’h ment kIHSSIfIEETaS till L.ppiu pet an skaﬁmngsva rde -:::u:h in nefattar andra. Iangfnstlga fnrdrmgar hyresfnmrmgar mfrlga knrtfriﬁtlga fnrdrmgar upplupna

Fman-m_ella_nske r.

-Kla ESIfIEETIng n-ch vard Ermg av fl ha nslella Ekulder

re-damamngstlilfalIet.u.a rderas.de tIII U ppIL_pet.anakaf‘fnm__gsv-arde enllg__t.eﬁektwrantemetn-d-en.
Hﬁ ru‘::‘"eri-ng till verkligt-vﬁ rcde

Nwa 1 - Nnterade prisar {UJ usterade) pa aktiva ma rkn’adﬂrfﬁridentiské tillgangar ellerskulcer

Nivi 2 - Aadra observerbara indata for ti]lgangen eller-skulderdn noterade priser inkluderade i tiv3 1, antmgen dlrek’t{dvs SOM: prlsnntermgat_j}__eller indirekt {dvs. hdrledda frén prisnntermgar]

Niva 3 - Indata for tillgdngen ellerskulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata

Nedskrivning av finansielfa tillgdngar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisastill upplupet anskaffningsvarde, omfattas av nedskrivning for forvantade kreaitforluster. Nedskrivning Tor kreditforluster ar framatblickande och en forlustreservering:
girs redan vld forsta redﬂvlsmngstlllfallet nar det fmns en exponering for kredltrlsk

f::::r\,ra ntade kredltfﬂrluster pd I“IST.GFISI(EI kundfarluster knmbmerat med framatbllckande -fa ktﬂrer

'Gvrlga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde. Fér dvriga kortfristiga fnrdrmgartlllampas en nedskrivaingsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje baiansdag; redovisas en forlustresery
for de nastkommande 12 minaderna, alternativt fér en kortare ttdsperlnd bercende pd dterstaen de lmptld {stadie 1}. Om det-har skett en visentlig akningav kreditrisk secan forsta redﬂvlsmngstlllfallet redovisas en
farlustresew f-::ar tlllga ngens aterstaerde inptid {stadle 2} For ttllga Pgar Som: bem Oms vara kredltfnrsa mrade reserveras: fa rtsatt for fnrvantade kredltfarluster for den aterstaende Iﬂptlder‘ {stadle 3} Fnr kredit—

fﬂwantade kredltfnrluster tlllampar knncernen en metnm baserad pd Exterﬂ kredltratmg anantade kredltfnrluster varderas Ltlfran SHFHEﬂIkhEt fnr falllssemang fnrlust gwet falllssemang samt exponeringen wd
fal]tﬁsemang Knncernen har t:lefmlerat fa]llssemang som- da hetalmng av fardran ar: 15 dagarfnrsenad el]er mer, eller om aru:::ra faktnrer mdikerar att betalmﬂgsmstailelﬂe fnrehgger En vaseﬂhg ﬂknmg av. kredltrlsk

levtda memel bestar av kassamedel samt omedelbarttillgangliga tlllgndﬂhavanden hos: banker och motsvarande institut. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade. kreditfariuster.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas: pa skillnaden mellan det redovisade virdet pd: tillgangar och skulder ide finansiella. rapporterna. och det skattemasmga virdet sofm-anvinds vid beraknmg av akattepllktlgt resultat.

Uppskju‘ten skatt redmwsaa enl:gt den 5a kallade balansrakﬁingsmetﬂderi Uppskjutna skatteskulder redﬂwsas fﬂ[‘ skattepllkttga tFn’ipmra ra sklllﬂader och uppskjutna 5kattefmrdr|ngar redﬂwsa5 fﬂ[‘ avdragsgllla

Ltgmr E:t'i: 1:|I Igé ngsfnw

uppskjutna skattefnrdraﬂ reallaeras eller der uppskjutna skatteakuiden

Kassafidde
Kassafiddesanalysen upprattas enligt den incirekta metoden enligt 1AS. 7. Detta innebar att resultatet justeras med transaktioner som inte medfdrt in- élier utbetainingar samt for intakter och kostnader som hanforstill
investerings- och/eller finarisieringsverksamheten:

NOT 2 Upplysning.om nya och kommande standarder

I\'iya- stan da rder-

132 har walt atttlllampa.det tlllfallig_a undantag_et .per.den 31.december.2023.

Nvaismri da rdér- och t't;lkh:iri gar S'nm dnnu intetratt i kraft

'??5_0 -mﬂm _ner? _E- U. m_ 5] i*.a f.ﬂre-mé i_f_m:r .e-_ﬂ _e_fﬁe_ktw 5 katt. O _m m In.st: 15 prﬂ ce m_:_ [ re_spe_ kt I_v e; J_U rl-s-r.d 1 _kt_l.ﬂ_.n .ﬂa ; v._e_rks.ﬂ m.h..et. b .E-d-rw-@ EE- .r?-a kn i g_ av. de ef _e_ffe.kt_w.a s k-a;rtwts:en -5.ka gcﬂfaﬁ D_a - en - -s_a r-s_k Jide ef!n I_e.r.a_d -s_ka:'_':t; E-ha:s-.
Modellreglerrnia har-antagitsi Sverige och trdderi kraft-den 1 januari-2024. Samhall 132 konsoligerade intdkter dverstiger inte beloppsgransen varfor Samhall 132 inte traffas av Pelare 2

-négﬂn v-a:se_ﬂt_l_!g.-péver.kaﬂ- pa Sﬁmh.a!.l 132-fl_n-ﬂﬂ;5.l.el.la -rappm‘tera ﬂ_ﬂd-rm-ga ri IFHS_lB_ Leas-lng..-a.vseende I;ea-a-mg;s_-k.uide.r I. Sale.a-nd L.ea:s_.eback.-med. Ikr_afttrad.a nde;ZQZd-Sa_m_h_all 132 bedm-m_e_r ﬂtt-derta l_ﬁte h_a r ﬂagan
vasentlig pdverkan pa Samhalt 132 finansietla rapporter. Andringar i I1AS 21 Effekter av dndrade valutakurser avseende rdren valuta dr vaxlingsbarioch hur vaxelkurserna skall faststallas.ndriden inte ar det som trader
ikraft 2024. Detta har analyserats och bedémsiinte ha nagon visentlig paverkanpd Samhall 132 finansiella rapporter. Inga-andra rya‘standarder eller tolkrningar som triderikraft efter den 31 december 2023 férvintas
ha ndgon vasentlig inverkan pd Samhall 132 finansiella-rapporter, | | | |

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

knstnaﬂspnster-sa mt Ia mnad. mfnrmatmn i nur_lgt.-..ﬁeﬂumnm.g_a Fna base ras-_pa Erfa renhet.er nch a-ntaga nden som ied-nm.g_en .nch styreisen-hednm-er vara rlml_lga- L-mder rada n.de Umsta ndlg.heter. .Faktl-skt utfall kan seda-n
5_kiﬁlja-'5-ig'ﬂ‘éh dessa bedOmningar om andra forutsatiningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedGmningarsom ar mestvasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Férvaltningsfastigheter
Farvaltringsfastigheter redovisas till verkligt-varde, vilket faststatls av faretagsledningen dtifran marknaasbeddmning. ‘Jasentilga peddmningar harddrvia gjorts avseende biand annat kalkylrdnta'och
dlrektavkastnmgskrav som baqerat pé Va rmerarnas erfarenhetsmasmga bﬁmmnmgar av'ma rknadEPs furra r*tmngskrav pa Jamfmrbara fastlgheter Eedt::rnﬂmgar av kassaﬂmﬂet foir mrlftf; underhalls och’

Férvirvav bolag
Vid-forvire av bmlag g-::rs en.beddmning av.om férvarvet ska klassificeras som ett tlllgangf; eller-rérelseférviry. Ett tiligangsfﬁ:waw fﬂrellgger om férvirvet.avser fastigheter meninte innefattar ﬂrganisatlnn personal
och de processer som kravs for att bedrivaverksamheten. Gvriga forvary ar rérelsefarvary,

Fastighetstransakticner
| samband med fastighetstraﬂsa ktioner gors aven.en samma wagd bedummng av relevanta fakta och nmstandigheter baseratpa avtalsvillkoren fér-att faststilla nar risker, férmaneroch tillika kontroll-anses nverga for
'att faststalla fnrsta rednmsnmgstllifallet av tlllgangen En fawaitmngsfastlghet ska red ovisas som tlllgang nar det drsan nnhkt att de framtlda eknnnmlska fnrdelarna knmmer tillfalla fnretaget nci" anskaffnmgsvardet

ekunumlska fn.rd.eia rna kum mer ti.llfa-lia bnlaget_, .sa-mt .den tld_pun kt-.da.-hnlag__et .ka-n utnua knntmil ge-nnm att styra anva ndnmgem av tlllga n.g_en_,.ullken anses utgﬂra det f.c:rsta recﬂwmmngstlilfaliet.

Uppskjuten skast
Vid virde (g av underskottsavds rag . gors-em bednmnmg av: mmllgi‘*eten att kunna. utriyttia uncders kbtten mot framtida vinster. Uppslquter skatt redovisas enllgt balanstakningsmetoden-och iden: omfattning det ar
sannolikt att belopper kan utnyttjas mot framticla dverskott.

Slpnaa Ly AL KK D1, .5
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Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Samtliga hyreskantrakt klassificeras sam operationella |leasingavtal. Forfallostrukturen avseende leasingavgifter, vilka avser betalningar under leasingperioden, vilken omfattar icke Lppsdgningsbar period tillsammans

med perioder somomfattas av. mojlighetatt férldnga omleasetagaren ar rimligt siker pd att forldgning kommer att: ske presenteras itabell nedan. Bostads- och b l_p'l.atéfh.y reskontrakt; som oftast I15per me

manaders uppsagni n_g:st'id ingarinte:itabellen.

Avtalade framtida hyresintikter

2023-12-21

2022-12-31

Avtalade hyresintikterinom 1 ar
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 5 dr
Avtalade hyresintakter senare an.b ar

423

7 986
1647

summa

Not 5 Arvode till revisor

2023-01-01.

4633

2022-04-07
2022-12:31

Revisionsuppdraget:
Ovriga tjgnster

-2023-12-31
400,

Summa

Not 6 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

400

2023-01-01

i}

2022-04-07
-2022-12-31

Driftskostnader
Underhall

Administration
Fastighetsskatt

- 2023-12-31
10498

0
0
-31

Summa

Not 7 Finansiella intakter

Rénteintikter och liknonde resuitatposter

20232-01-01

- 2023-12-31

=31

2022-04-07

= 2022-12-31

TillgAngar virderade till upplupet anskaffningsvirde
Ranteintakter koncernforetag
Ranteintakter

25202
23

6563
0

summa rinteintikter enligt effektivrintemetoden

Not 8 Finansiella kostnader

25225

2023-01-01
- 2023-12-31

6563

2022-04-07

<2022-12-31

Réntekostnader kreditinstitut.
Rintekosthader koncernfd retag
Ovriga rantekostrnader

Avskrivning pd férutbetalda uppliggnings- och laneavgifter samt kostnad for fortidsinlsta lan

Summa rantekostnader enligt effektivrantemetoden
Ovriga finansiglla kostnader

220798
-32 866
Q.

q52

-52 721
97

-7 314
28

Suimma Gvriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader och liknande poster:

Not 9 Skatt

877
-51 745

2023-01-01

- 2023-12-21

2022-04-07
2022-12-31

Aktuell skatt pd drets resultat
fusteringar avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt IFRSS
Uppskjuten skatt underskott

Uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter

4592

986

855
0

-.2:
76

0

Redovisad skatt

Avstdmning av effoktiv skattesats

2411

- 2023-12-31

;o o oo O

2022-04:07
2022.12-31

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av:

Skatt hanforlig tilltidigare ar

Ovriga ej skattepliktiga int3kter

Ej avdragsgilla kostnader

Schablonrinta pd p-fond

Ej averasgill rinta.

Ovriga-skattemassiga justeringar

Nedskrivring av tidigare virderade underskott-

Skatteoffekt mellan bokfori ngs mééSiga och. Sk'a-rté'méFJSiga avskrivn ingar

-113174

42672

Redovisad skatt

Effextiv skattesats.

Koncernen haringa skatteposter som redovisas i dvrigt totalresuitat.

Uppskjuten skatteskuld

-2023-01-:01

2022-04-07.

Uppskjuten skatt fastizgheter
Uppskijuten skatt obeskattade reserver
Uppskiuten skatt' IFRSS, kundfordringar
Uppskjuten skatt underskottsavdrag:

2023-12-31

0
855
77
979

2022-12:31

L

Redovisat virde

Samtliga underskottsavdrag har beaktats vid berdkning av uppskjuten skatt,

ranisactions 082
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

va rde fﬂr fﬂwaltmngsfaatlgheterna har bera kﬂEltS gennm en analya av fra mtma kasaaﬂnden {kasaaﬂndes metnden} 'ﬁ::r reapektwe fastighet adr hansw taglta t|II galla nde hyreskuntra kt.wlllkur ma rkhadsiage
hyresnivier, drifts-, underhdlls- och administrationskostnader samtbehov atf_m_wam;enngar._.‘.ﬁf_‘erkllgtua rde har siledes bedamts.en-hgt_h iva 3 ive rkllgt_ua rde hierarkin:i IFRS 13. Fér beskrwn_m-g:au_ nivder |.uerk.ll-gt:uéi'rde

hierarkinse not 1.

Verkligt véirde 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisat viirde 680 609 0
Forvarmy 8] 982933

lhvestaeringar i befintliga fastisheter 22604 38837F
Avyttrade fastigheter 0 309 067

Oregaliserade vi raefordndringar -107:293 -32 084
Utgaende redovisat virde 595920 680 609

Virderin gsunderiag
Varje antagancde om en fastighet beddms individuellt utifran den kunskap som finns tiliganglig betraffande fastigheten samt de externa vdrderarnas marknadsinformation
och erfarenhetsbeddmmingar.

Kinslighetsanalys

Eastighetsviarderingarna 3r gjorda enligt vedertagna principer baserade pdvissa antaganden. | tabellen nedan redovisas hur virdet paverkasvid en fordndring avvissa for varderingen antagna parametrar. Tabellen ger

enférenklad bild ¢4 en enskild parameter trofigtyis inte fordndras isolerat.

2023-12-31
Tkr Férandring Vardepaverkan
Hyresvarde 5%/-5% 8/-8
Kalkylranta +0,25%/:0,25% enheter =6/7
Direktavkastningskrav + 0,25%;‘ 0,25%—en_heter -6/7
2022-12-31
Tkr Forandring Virdepaverkan
Hyresvarde 5%/-5% 10/-9
Kalkylrdnta +0,5%7-0,5% enheter -8/8.
Direktavkastningskrav +0,5%/-0,5% enheter /9

Not11 Finansiella instrument

Fina’n’si'el!a tillgﬁngar m:h skul'der p’er"ﬂﬁrd Eringska'teg'ﬂri'

Vardering avfinansiella tiligangar och skulder Finansiella tiligangar/

Finansiella tillgangar/

skuldervarderade: skulder varderade
till verkligt'uﬁ'fd.e via till upplupet
2023-12-31 resultatet Niva anskaffnhingsvarde
Finansiella tillgdngar
| Langfrlstlga ford ringar pd rarstdende bnlag 758383
Hyresfordringar. 426
Ovriga kortfristiga fordringar : 1742
Kassa:och bank = 25
Summa 0 760 576
Finansiella skulder:
Langfristiza skulder till kreditinstitut 392 253
Langfristiga skulder till narstiende balag 950 ?‘94
Ovrlga kortfristiga skulder 278
Summa 0 1343 325
Vardering av finansiella tillgadngar och skulder Finansielia tiligangar/ Finansiella tillgéngar/
skulder virderade: skulder uard erade
‘till verkligt viirde via till upplupet
2022-12-31 resuftatet Niva an skaffnlngsvarde
Finansiella tillgangar N
Langfristiga fordringar pd.ndrstdende bolag . 89073
Hyresfordringar - 125
Ovriga kortfristiga fordringar 2115
Kassa och bank 25
Summa 15 91342
Finansiella skulder
Langfrlstlga skuldertill kreditinstitut = 520097
Langfristiga skuldertill nirstierde bniag 275423
Leverantdrsskulder 801
Ovrigaskulder 2 245
Summa 1§ 798 566
Forfallostruktur hvresfnrdringar 2023-12-31 2022-12-31
Ej forfalina hyresfordringar 402 12
Fr.::rfallna I*yresfnmrmgar 1-30 dagar = 15
Forfallng hyresfﬂmrmgar 3190 dagar 4 19
Forfallna hyresfordringar 350 dagar 20 83
Redovisat virde: 426 129
_Reservering hyresfordringar
Arets reserveringar -
Summa reserv.osidkra hyresfordringar 0 0

Kreditri skexpenering
Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgdrs.av nettobeloppen av.de rédavisade virdena i tabellenovan.

R 'Eint'ehii rand'e fn rdri n’ga r"nch'sku Id'er |

Vardering till verkligt varde.

Ve rkligt virde ir det pris:som vid virde rlngstm punkten skille erhillas vid fnrsaljnmg aven tillgang eller betalas vid-overtitelse av enskuld gernom-en ordnad
transaktion melian marknadsaktdrer.

De clika nivaerna definieras enligt ffj'lja nde:

Nivd 1 - Naterade priser {ﬂjuaterade} pa aktiva marknader for identiska tlllgangareller skuleer

Nivs 2 - Andra-observerbara indata for tilladngen eller skulder dr. noterade prise

Niva 3 - Indatafor tiligahgen eller'skulden som inte baseras pa observerbara markrad';data

Sipnea LS AL KK, D1, .5
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

Aktiekapital

Per den 31 december 2023 uppgick aktiekapitalettill 25.000 kf och "'b.e_stét_" a-ﬂZS-"OElG:a.ktier:m'edfkmtuéirdet'l.k_l_f-.. - o
Samtliga aktier dr fullt betalda och inda aktier dr reserverade for dverldtelse. Inga aktier innahas av bolaget sjalv ellerdess votterbalag.

Not 16 Finansiella risker

frﬂ mfa rallt_expcmerad mﬂt i.lku!ﬂltﬂts_r_iﬁk;,; fl_ﬂa H.SIe-rlng;sr!_s:k_,_ kthdlt r-‘_ls_k_.n_ch__rﬂﬂ-ter_isk-

_ 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto. 1226 ‘6d
Ovrigakortfristiga fordringar 516 2051
Redovisat viirde 1742 2 115
Not 13 Forutbetaida kostnader och uppliupna intakter
12023-12-‘--31 2022-12-31
Upplupna intikter: 0] 22
Ovrigt poster 63 390
Redovisat virde 63 412
Not 14 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Banktillzodohavanden 25 25
Redovisat viirde 25 75
Not 15 Eget kapital
Férdndring aktiekapital i kr | |
| Antal aktier Aktiekapital
Ingaende virden 2023-01-01 25000 25 DO0:
Utgaende virden 2023-12-31 25000 25000
Ingdende vdrden 2022-01-81 25000 25000
Utgdende virden 2022-12-31 25000 25 000

Finansiélla-transaktioner.och riskér i koncernen hanteras.centralt av. moderbolagets finansfunktion. Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats och besiutats avstyrelsen. Finanspolicyn
bildar ett ramverk av riktlinjer och re gle rsamt cefinierar malsatini ng for fin a-n-si'e:rfin:gs-v erksamheten..

Den dvergripande malsdttningen for finansieringsverksamhéten ar att:

- Uppna baata mnjilga fmaﬂsnetm |r'-:1m ramen fnr beslutam rtskrwa m:h gwﬂa FISI(III'TIIIEI“

- SakerStalla en gr,::d bEtalnmgsheredskap fc:r att wd uartldpurkt kunna mbta Samhall-l%z ;&B 5 betalnmgsfﬂrphktelser
. %a krsirf.'ralla Tlllgang till Frfnrdprllg flnanqlprmg till I;Jgt;'ra mnjllga knqrnad‘ inom ramen for beslutad risknivg

EJ-I.‘U’ErSIfIEFIHg.HHSEE.HtJE Ia.ne.ns- fnrfallnstru ktL.- r, U plp.iamngsfmrmer,.langwar& nt-h.ual.awagma I-|kwdite1:5reserve.r kan .rtake.n- minimeras: Bula.get ska-.strava efter.att ha en jamn.fnrfa.l-lnstru ktur. m:h en-gnd-fra mfnrhal-ln-ing.

vid finansieringar:

som isip tur dgs av samhallsbyggnadsbniaget | Nnmen AB {publ} som har en Iarg rante- nch kapltalblrdrmg m:h tlllgang 1:|II back -Up famllteter -::u:h kummer kurma tacka fnrfall 1 Saml"all 132 am behnv skulle uppsta

2023-12-31
Loptid sanalys <1 ar 1-3 ar 3-5ar >5 Ar Totalt
Skuldertill narstdende bolag - - : 923324 923374
Skulder till kreditinstitut 2 2 2 352 253 392 253
Ovriga knrtfrrstiga skulder 278 = : = 278
Upplupna kostnader 6571 - - 6571
Summa 6 849 o - 1315 ;5_7_?. 1322425
2022-12-31
Liptidsanalys <1 4r- 1-3 3¢ 3-5.3¢ »5 §r- Totalt
Skulder till ndrstdende bolag 2 2 2 275423 275423
Skuldertill kreditinstitut = : : 520097 520097
Gvrlga knrtfristlga skulder 2 245 . . - 2 245
Leverantorsskulder 801 - - ‘ 801
Upplupna kostnader 5219 - - 5219
Summa 13 0. 0. 795520 795 520
Kreditrisk

aktm't sprlr,::la rlsken att kap:tal garfnrlarat da en mntpart inte kan fullgnra sina. 5kyld|gheter En annan kredltrlsk bestar ] |"|5|(E!ﬂ att bnlagets hyfresgaster mte kan fullgnra sirra. sk‘fldlgheter Knncernen harfaststallda

riktlinjer for att sdkra att hyresgésterna har Idmplig kreditbakgrund och kreditforlusterna uppgdr till ett ringa belopp i férhallande till koncarnens omsattning.

Kreditkvaliteten pd fordringar.som-inte dr foirfallna eller nedskrivna beddms vara god.

Rénterisk

Ranterisk definieras somrisken for att utvecklingen pd rante markﬁaden.ger"negativa“eﬁekter'fﬁrﬁar'nhéi'l 132. Ranterisk pdverkar Samhatl 132 som ISpande rantekosthader férildn. Med ranterisk avsesi férsta hand

rlsken i Samhall 132 Inpande rantekmtnader Malsattnmgerw med rantermkhant?rmger ar a-tt--uppra mrskad stabtlltet |5amhall 132 sam!ade kasﬁaﬂnden Stabila ka5qaflmmen 3r wktlgt dels fDr att framja

basta_mmllga flﬁ-ﬂﬂ-ﬂ!e“a kaﬂ-ﬁaﬂnde-

[tabellen pé efterfdljande sida specificeras villkaren och:terbetalningstidpunkterna for rantebdrande skulder.

- ol bt peoorues o D]

casactiory 0892221 15701
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Forfalicar

Rianteférfall

Rorligt
1-2 ar
2-3ar
4-5:ar

O

100%
0%
0%
0%

Summa

Ranteforfaltostruktur 2022

392253

Rinteforfall

100%

Andel

| R:’jrligt
2:3ar

4-5:ar

520097
0
4]
.g-

100%
o

0%
0%

Summa

520057

100%

I kreditavtal med kreaitinstitut och obligationsinnehavare finns ofta fastlagda gransvarden, s.k. covenanter. | de flesta'avtal ror de sig om soliditet, belaningsgrad. och rdntetdckningsgrad. SBBis egna malt6r soliditet ar

Kanslighetsanalys.

Frindring +/- Arlig resultateffekt, tkr
Ekonomiisk uthyrningsgrad 1 procentenhet +/- 408,87
Hyresintakter 1 procent +{389,66
Fastighetskosthader 1 procent +/- 150,12
Genomsnittlig rinta 1 procentenhet +/-3837,04

2023-12-31

Upplupna rantekostnader
Upplupna kostrader koncern
Uppluppa revisionsarvoden
Periodiserade hyresintikter
Ovriga poster

120

2022-12-31

3954
1225

Redovisat virde

Mot 18 Stillda sakerheter

2023-12-31

5219

2022-12-31

Fastighetsinteckningar 383 705 383705
Summa 393 705 393 705

Not 19 Eventualforpliktelser
Koncernen har inga eventualtdrpliktelser.
Not 20 Skulder hanfdriiga till finansieringsverksamheten

_Ej kassaflodespaverkande transakticner:
Kassaflodespaverkande Upplupen Overtagen skuld

2023-01:01 transaktioner rianta vid férvirv 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut. 520 097 -127 844 382253
Skuldertill koncernbolag 275423 642 505 32 866 g50 795
| | 795 520 514661 32 866 0 1343 047

_E] kassaflédespaverkande transaktioner

Kassaflodespaverkande Upnlupen Overtagen skuld
2022-04-07 transaktioner ranta vid férvary. 2022-12-31"
Skuldertill kreditinstitut 520097 = i 520 097
Skulder till korcernbola g - 28 247953 275423
0 520097 28 0 795.520

Transaktioner med nirstisnde 2023-12-31 2022-12-31
Utgdende skuld per balansdag 523324 247 953
Ranta 32866 28
Forvaltningstjdnster 0 0

Samhall 132 kar under 2023 erhallit ett aktiedgartillskott fran Samhdll 121 AB om 151 736 tkr.
Inga arsattn ingar till lecande befattringshavare eller styreisearvoce har utgatt nder 2023,

Not 22 Handelser efter balansdagen
Inga handelser avvdsentlig betydelse-har skett efter balansdagen.

-: -:_ . T T T

grmaciiy B82221 1520 518458808

EEE L T - A% W o e
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2023-01-01  2022-04-07
Belopp i tkr Not  -2023-12-31 -2022-12-31

Driftnetto 0 0
Central administration 4 -408 =31
Resultat fran koncernféretag

Rorelseresultat 3 -408 -31
Resultat fran -f-inans:iella poster - _
Resultat fran andelar i koncernfdretag 3 -126 385 -10 733

Ranteintakter och liknande resultatposter 13 582 6563
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 , -27 487 -7 342

o

Resultat fran finansiella poster -140 290 -11 512
Resultat fére skatt -140 698 -11 543

Skatt pa arets resultat 8 -6 6

Arets resultat -140 705 -11 537

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01  2022-04-07
Belopp i tkr Not  -2023-12-31 - 2022-12-31

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklossificeras till resultatet

Omrakningsdifferenser 0
Arets resultat -140 705 -11,537
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat efter skatt ~140 705 11537
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anléaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

‘Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
O’*u’ r-.i.g 2 kD -t fl’ isti g3 for d.ringg..a:r

Kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

'SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

573 692
741 937

741 937

75

0
25

741 962

2022-12-31

512 759
802 034 :

802 034

802 059

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
‘Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda kostnader
Summa kortfristiga skulder

17

11
11,12

25
25

151 736
-140 705
11 031
11 056

392 253
338 127
730 379

527

527

741 962

25
25

11 537
-11 537
25

520 097
281937
802 034
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Bundef eget

kapital Fritt eget kapital
Aktie-  Overkurs- Balanserade Totalt eget

kapital fond Fritt eget kapital  vinstmedel kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 0 0 0 0 0
Nyemission 25 0 25
Aktiedgartillskott 11 537 11 537
Arets resultat -11 537 -11 537

Utgdende eget kapital 2022-12-31 25 0 0 0 25

Aktiesgartillskott 151736 151736
Arets resultat -140 705 -140 70-51

Utgdende eget kapital 2023-12-31 25 0 0 11 031 11 056
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2023.01-01

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 408

ﬁt.erlfigi'g-r:-m__g:' av poster som inte ingdr i kassaflédet
Erhallen ranta 13 582
Erlagd ranta -27 487

Betald inkomstskatt 0
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten exkl. rorelsekapital -14 313

Kassaflde fran férandringar i rérelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar 0

Forandringar av rorelseskulder 126

Kassafldde fran den lopande verksamheten inkl. -14 187

rorelsekapital

Forvarv av andelar i koncern-, och intresseféretag -5 354

Avyttringar av andelari koncern-, och intresseféretag 0
Férandring i fordringar hos koncern-, och intresseforetag 60 539

Kassafléde fran investeringsverksamheten 14 -65 893

Nyemission, bolagets bildande 0

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott: 151736
Férandring skulder till kreditinstitut 127 844
' ‘koncernforetag 56 188

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 80080

Arets kassafléde 0
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid drets slut 0
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65 563
-7 342
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387 649
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MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderholaget har upprattat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen {1995:1554) och.den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2

tillam pas med de avvikelsersom angesnedan.

Andelari diﬂt‘terbnlfa.g redovisas.i moderbolaget i enlighet m ed anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktionskostnader inkluderas i det bokférda virdet for
innehav i dotterbolaget. Det bokférda vérdet provas kvartalsvis mot dotterbolagens egna kapital. I de fall bokfért vdrde understiger.dotterbolagens koncernmdssiga varde sker
nedskrivning som belastar resultatrikningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte lingre ir motiverad sker aterféring av denna:

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Maoderbolaget redovisar savdl erhallna.som Idmnade koncernbidrag.som bokslutsdispositioner. Av moderbolaget [amnade aktieagartillskott férs direkt mot eget kapital hos

Intikter | | | | |
Utdelning redovisas ndr ratten att erhalla betalning bedoms som sdker. intakter fran forséljping av dotterbolag redovisas da risker och férmaner férknippade med innehavet i
dotterbolaget 6vergatt till képaren.

Finansiella instrument

moderféretaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. | moderbolaget virderas diarmed finansiella anlaggningstillgadngar till anskaffningsvarde och
finansiella-omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tilldmpning-av nedskrivning for forvéntade kreditférluster-enligt IFRS 9 avseende tillgangar som:ar

och-eget kapital.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

FGr vasentliga uppskattningar-och bedémningar; se not 3 f6r koncernen avseende forvdrv-av bolag samt uppskjuten skatt.

dgare och pa de lanen beltper ranta. Agarlanen ar efterstéllda och [6per med 2 % rénta som betalas kvartalsvis. Ranta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de
tva senaste kvartalen. Bolaget kSper tjanster avseende teknisk ach administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB samt SBB Férvaltnings AB. Prissattning pa tjdnster fran
kancernféretag sker till marknadsméssigt pris.

2023-12-31 2022-12-31

Forséljning (tkr) =
Inkép {tkr}
Kartfristiga skulder hos koncernféretag ftkr) . »
Kertfristiga fordringar hos kencernféretag (tkr) - -
Lé-ngff’is’tiga::sk_uld.er'-'hﬂs koncernféretag _('tfkr'g}_ -338'127 -281 937
Langfristiga fordringar hos koncernféretag {tkr) 573 692 512 759
Not 4 Arvode till revisor
2023-01-01 2022-04-07
-2023-12-31 -2022-12-31

Revisionsuppdraget 207 .
Ovriga tjdnster - -
Summa 407 0

-2023-12-31 .2022-12:31

Realisationsresultat vid forséljningar ; 9767

Nedskrivningar -126 385 -266

Surnma -126 385 -10733
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Not & Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01
- 2023-12-31

2022-04-07

‘Rinteintakter, koncetnbolag, 13 582
Summa ranteintakter 13582

Not 7 Rintekostnaderoch liknande resultatposter
2023-01-01
-2023-12-31
R3ntekostnader, kancernbolag 7 606
Riantekastnader, lan 20 798
Ovriga finansiella kostnader 917

5563
6563

2022-04-07
-2022-12-31
28

7982

668

‘Summia rintekostnader 27 487

Not 8 Skatt pa arets resuitat
2023-01-01
-2023-12-31
Aktuell skattekostnad -
Skatt hanférlig till tidigare ar -
Uppskjuten skattekastnad -6

7342

2022-04-07
- 2022-12-31

o

b

Total skattekostnad -6
Redovisat resuitat fére skatt -140658

Skattpd redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 28984
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -26 035
Skatteeffekt vdardering underskottsavdrag -8
Justering uppskjuten skatt carry forward ranta -2:804
Redevisad skattekoestnad. | 76

2023-01-01
Uppskjuten skatteskuid 2023-12-31
Uppskjuten:skatt fastigheter 0
U ppS iuten skatt obeskattade reserver 0
Ubpskjuten skatt underskottsavdrag 0
Redovisat varde 0

Not 9 Andelar i koncernféretag

2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 290241
FOrvarv 0
Férsdljning 0
Limnade aktiesgartillskott 5 354
Omklassificering 0

6
-11543
2378

-2372

6

2022-04-07
2022-12-31
0

0
0
0

2022-12-31
8]

387 649
87 408

0

0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 295 595

Ing&eride nedskrivningar 966
Omklassificeringar <
Arets nedskrivningar -126 385

290241

9
0
_955.

Utgdende redovisat virde 168-244

Nedanstaende forteckning omfattar.av moderbolagert direkt efler indirekt dgda aktier och andelar.
Bolag O.rg.- nummer Site

289 275

SBB Héganis Bostider AB 556851-0902 Stockho
SBB Stataren AB 556828-3138 Stoc
IB Bastad 97 AR £59314-1442 Stackho
IB Bostad 105 AB 559347-1989 Stockhol
5BB Nepturi AB 556685-4096 Stockho
SBB Cykeln 3. AB 559152-8756 Steckho
S5BB Pallas 44-71 AB 556514-2564 Stockho
SBB Stora Norregatan 22 AB 556925-2017 Stac

o

Ty --"h-_ iy ™y D
353 3333 3 3

gis;

Bolfort virde
Kapitalandel, % Réstrittsandel, % Antal aktier 2023-12-31

Bokfort virde

2022-12-31

'SBB'Hégands Bostider AB: 100 100 500 88 643
SBB Stataren AB 100 100 500 75642
IB Bastad 97 AB 100 100 25 000 3 683
IB Bostad 105 AB 100 100 25000 276

‘Summa bokfort virde AR

rgnimactiy Q822211222721 645830
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143 531
142 072
2529
1143
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Not 10 Fordringar hos koncernbolag
Langfristigt | |
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende bakfort varde - -
Tillkemmande fordringar- 60 939 -
Omklassificering | 512753

Avgaende fordringar - %

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 573692 0

‘Utgdende redovisat virde 573 692

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende bokfért virde 512 753 .

Tilkommande fordringar- : 517 753
Omklassificering 512753 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 512 753

‘Utgaende redovisat varde 0 512 753

Mot 11 Finansiella instrument.

Vardering av finansiella tillgdngar och skulder Finansiella tillgdngar/ Finansiella tillgangar/
2023-12-31 skulder virderade  skulder viirderade.
till verkligt virde via  till upplupet
resultatet anskaffningsvirde
_Finansiella tiligangar |
Fordringar hos koncernféretag - 573.692
Ovriga kortfristiga fordringar - 25
Likvida medel -

Summa . 25

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 392 253
Skulder till koncernféretag 338127

Vérdering av finansielia tillgangar och skulder Finansiella tillgangar/ Finansiella tillgangar/
2022-12-31 skulder virderade skuider virderade:
till verkligt virde via  till upplupet

resuitatet anskaffningsvarde:
Finansiella tillgangar

Fardringar-hos koncernféretag - =
Ovriga kortfristiga fordringar - 25
Likvida medel - =
Summa - 25

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 520.097
Skuider till kencerntGretag 281 937
Summa. | 0 802 034

1

Kreditexponering
Titlgangarnas maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de redovisade vardena | tabellen-ovan.

Rintebirande fordringar ach skulder

meotsvarar aktuell marknadsrdnta samt att kreditmarginalen dr densamma som nér [anen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder bedtms det redovisade vardet reflektera verkligt vérde hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter;
leverantérsskulder, upplupna kastniader och dvriga kortfristiga skulder. Nagan indelning i nivaer enligt varderingshierarkin gérs inte f&r dessa poster.
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Not 12 Skulder hos koncernféretag

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Tillkemmande skulder

281937
56:190

0
281937

- Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaeride redovisat varde

Not 13 Upplaning

Forfallotider

338127

2023-12-31

281 937

2022-12-31

Den del av:[angfristiga skulder som férfaller tili betalning
senare.an fem ar-efter balansdagen

392253

520097

Not 14 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

520097
281937
802 034

“Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernbolag

'2022-01-01 transaktioner

Kassaflodespaverkande
2023-01-01 transaktioner

Ej kassaflédespaverkande transaktioner
Upplupen Overtagen skuld
rinta vid forvirv
-127°844 - -
56 190 - -
-71 654 0 0

Ej kassaflédespaverkande transaktioner
___________ Overtagen:skuld
rénta vid forviry

2023-12-31
338 127
730379

2022-12-31

“skulder till kreditinstitut -
Skulder till koncernbolag i}

520097 - N
' 281937

520097
281937

0

Not 15 Hallbarhetsrapport

520 097 { 281 937

802 034

Bolaget upprittar enligt ARL 7 kap 31 a § inte nagon lagstadgad hillbarhetsrapport. Moderbolaget Samhilishyggnadsbolaget i Norden AB {publ), med organisationsnummer

556981-7660 och-med site i Stockholm, upprittar hillbarhetsrapport fér koncernen darbolaget ingar. Koncernens hallbarhetsrapport finns tillganglig |

Sarmhilisbyggnadsbolaget i Norden AB:s {publ) &rsredovisning som #r publicerad pd www.sbbnerden:se:

Not 16 Handelser efter balansdagen
Inga hdndelser-av vdsentlig betydelse har skett efter balansdagen.

Not 17 Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans férfogande star féljande vinstmedel (tkr):

Balanserat resultat
Arets resultat

2023-12-31

151736
-140 705

Styrelsen féreslar att vinstmedlen dispaneras sa att
i ny rédkning dverfores

ansactitys B82221 1555721646
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Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen forsakrar att koncern- och arsredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) sésom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild
rattvisande oOversikt 6ver utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och asdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 30 april 2024

Leiv Synnes Krister Karlsson
Styrelseledamot

Annika Ekstrom Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har |&mnats den 30 april 2024

Ernst & Young AB

Jonas Svensson

Auktoriserad Revisor
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Leiv Synnes (LS) | Annika Ekstrom (AE)
Samhall 132 AB | Samhall 132 AB

1D number 19701231-7835 \ IDnumber 19651013-8941
lejvi@sbbnorden.se | annika.ekstrom@sbbnorden.se

The name returned by Swedish BankiD was "Annika
Elisabeth Ekstrém™
5T (+0200) Signed 2024-04-30 10:57:04 CEST (#0200}
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The name returned by Swedish BankID was "Leiv Inge
Syrnes”
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The name returned by Swedish BankiD was "Karl Krister | The name returned by Swedish BanklD was "Daniel
Karlsson” | GustavAke Tellberg”
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Jonas Svensson (JS)
Emst & Young AB
1D number 19681130-1453

The name returned by Swedish Bankil) was "JONAS
SYENSSON"
Signed 2024-04-36 14:45:15 CEST (+0200)
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Hutiding s potier
iHlate Hie B i

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Samhll 132 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande

blld av. moderbolagets fmanslella stallmnq per den 31 december 2023

bild av kancernens fmansnella stallmng per den 31 december 2023 ach
av dess finansiella resulfat och kassaflade fér aret enligt Internatlonal

Financial Reporting. Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och drs-

.redomsnmgslagen Forvaltningsberattelsen dar forenlig med drsredovis-
ningens och koncernredovisningens vriga delar,

Vi tiil'sfyrk’er'dé rfor att bo’lagfssté mman faststé'lli er resultatrikningen och

Vi vill fasta uppmérksamheten pd informationen som ldmnas ]

férvaltningsberéttelsen av vilken det framgar att koncernen i vilken
bolaget ingar paverkats negativt av forsamrade mojligheter till
finansiering, Skulle finansiering inte erhalias i tillricklig omfatining

finns det en risk for att farutsdttningar for fortsatt drift inte foreligger.

Dessa forhallanden tyder pa aft det finns vasentllga osédkerhetsfaktorer
som kan leda till betydande tvivel om foretagets férmaga att fortsatta

verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger-en rativisande bild enligt.
érsredwlsnmgslagen ﬁch vad géllé’r 'kancernredowsnmgen enllgt IFRS-

k{:ntmll som de bedumer ir nadvandlg for att uppratta en

arsredovisning och koncernredovisning som lnte innehaller nagra
:vasentllga felaktigheter, vare sig ‘dessa beror pa oegentllgheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredevisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen far bedemnmgen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géranagot.

av detta.

SGENS nSVAr

'Véra mal & att uppnd en rimlig grad av sakerhet om -a’i:ti'.'é'r-sre'd.ﬂvirs“r--

_nmgen ach kﬂnternredavisnmgen som helhet mte mnehaller nagra

'misstag. och att lamna en rewsmnsberéttelse som mnehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen

-garantl fér-att en revision som utfors eniigt ISA och gad revisionssed i
SVEFIQE alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktlghet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och. har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Dessutom:

» identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredwlsmngen och konﬂernredwsnmgen vare: s:g dessa beror

atgarder bland annat utlfran dessa I"ISKEI’ ach mhamtar revisions-
bews sam ar tlllréckluga och andamalsenhga fﬂr att utqura en grund
aktighet tlll f0|Jd av oegentllgheter ar hﬁgre in for en vasentllg fel
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betvdelse for var revision for att utforma gransknlngs-
atgdrder som &r ldmpliga med h&nsyn till omstdndigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den'interna kontrollen.

+  utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar i redovisningen och
tillhgrande upplysningar.

 drar vi en slutsats om Iﬁmpllgheten | att styreisen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredawsmngen Vl drar acksé en slutsats med qrund [

som ka_n Ieclar Lill bﬁt}'dﬂ nd-e tme.l_am_ b@-l.aget-s ._fbrma.ga :att_ far_ts.ﬁ_tta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revls:ansberattelsen fdsta

uppmérksamheten o upplysnmgarna i érsrednwsnmgen om den

vasentllga asakerhetsfaktarn eller om sadana upplvsninqar ar

framtlda handelser eller fﬁrhallanden gﬁra att ett bolag mte Iangre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredavisningen, déribland
upplvsnmgarna och om arsredovisningen och koncernredovis:
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna

pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

» inhd&mtar vitillrdckliga-och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende

den finansiella informationen fér enheterna eller afférsaktivi-
teterna mum knncernen foér att gora ett uttalande avseende
utfﬁrande av kﬂncernremsianen vi ér ensamt ansvanga 181 véra
uttalanden.

Vi mé_ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa infor-

mera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som viidentifierat.
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"m éven utfﬁrt en rewslon ay. styrelsens fﬁrvaitnmg av Samhéll 132 AB;
fér .ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller-forlust,

Vi tilistyrker att bolagsstamman dispenerar vinsten enligt forslaget I
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenska psdret.

enllgt denna beskrws ridrmare i axfsmtte’t Eewsc-ms ansvar Vl ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och #nda-

mélsenliga som grund for vara uttalanden..

Det 4ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betrdffande. bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om wutdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn-till de krav som bolagets och koncernens verk-

samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av: moder-

bolagets och kencernens egna kapital kunsalldermgsbehw, likviditet
och-stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av hola-

--ge"ts angel'ége'nhe'ter Detta inriefa’ttar b’laén'tzl annat att 'fort'lﬁp'ande

bolagets orgamsatlon r utformad $3 att bokfﬁrlnqen medelsforvalt -
.mngen och. bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa

'uttalande am ansuarsfnhet ar att lnhamta rewsmnsbevis far att med'

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

«  fretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse

som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+  pd négot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

Vért 'mal betraffande revisionen av forslaget till dispositiorier av

bolagets vinst eller férlust, och-darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt:god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan ffranleda ersatt-
nmgsskyldlghet mot bolaget, eller -att ett fnrslag till dlspwtmner ay

bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Sﬂm en del av en rewsnon enllgt gﬂd rewsmnssed | Sverlge anvénder Vi

-under hela revisionen. Gransknmgen av farvaltnmgen r:ach fnrslaget hII

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa

revisionen av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bedéjmmng med utgangspunkt

i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa

sadana tgérder, omriden och férhillanden som &r vasentliga for verk-

samheten och dar avsteg ﬁch dvertradelser skulle ha sirskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar igenom-och prévar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om

stvrelsens forslag tiII dlspc:sntlener betraffande bnlagets wnst eller'

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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