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Arsredovisning for rikenska

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall | Sida

forvaltningsberittelse
-~ resultatrdkning

- balansrikning
- foréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor (SEK). Uppgifter inom mrmtm
avser foregaende ar.

rtecknad styrelseledamot i Niam Vil Kruthuset Fastighet AB intygar, dels att denna
mp aav %mmdwmmﬂgm éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststalits pa arsstimma den | 105 -0%5-10

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2072

Erik Eydstrﬁ
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- balansrikning - 5
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor (SEK). Uppgifter inom
avser foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

ﬁndm eméﬁmﬂm har mbﬁmﬁﬂgs

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret bedrivit verksamhet med oféréndrad riktning.

Finansiering och likviditet

748 mkr.

Bolaget finansieras med lan till kreditinstitut om 961 mkr samt eget kapital om

Forvintad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Rékenskaperna dr uppritta
osikerheter anses foreligga ré ng
Manga foretg har infort hynémiwm mh Niﬁm fbi}ﬁr m wc:klmg%n inom kammamldla fﬁstlghmw
noga och ér beredd att vidta atgirder om hyresgistférdelningen skulle fordandras. -
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr 133 894 115304 95 603
Driftnetto | tkr 97 636 96 897 49 670
Resultat efter finansiella poster tkr 11959 -7 428 9522
Balansomslutning tkr 1889141 1764949 530931

Eget kapital == tkr 747 720 728 316 63 238 -49 524

Firslag till behandling av vinst
Fritt eget kap ital enli gt balansrikningen:
Balanserade vinstmedel 738 266 020

Utdelning -6 200 000
Arets resultat 15 604 055

kronor 747 670 075

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras

Balanseras 1 ny ridkning 747 670 075
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Hyresintakter 5, 6

Oyrg

a rorelsemtékter

Roirelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader 7,8

Administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillganga '

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
B@m}im fran finansiella poster

Ovriga rdnteintidkter och liknande resultatposter O
Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner | 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

Rapport ver totalresultatet h

Resultatrikning Not

2024-12-31

ar inte upprittats, da det saknas transaktioner som ska redovisas i &vrigt

totalresultat. Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.

4(23)

2023-12-31

115 304
¥4 254

127 556

-27 631
-2 190

-26 412

-36 233

71 323

|
-78 801

78 750

-7 427

238 120
45 547
3 497

-42 050




Docusign Envelope 1D: 708F48ED-1AEE-493C-BOEA-GSASCOESDADT

Niam VII Kruthuset Fastighet AB
559069-1837

5(23)

Not 2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsfasti __m't%r 13 1 717 902 1 664 290
ende n}*’méé ingat 1 forskott avseende

materiella anldge 14

Fordringar hos koncernféretag 20 80 661 0
15 21 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 13 451 0 243

Summa omsittningstillgangar 141 635 34398

Summa tillgangar
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uset Fastighet AB

Eget kapital

Bt md et -;r.:. - kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsitiningar

Skulér MI kwdltlmmm
Ovriga skulder

.ﬁmmd vinst eller forlust
Arets resultat

Summa langfristiga skulder

Sortfristiga skulder
ditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intl

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kay

|l och skulder

cter

Ot A I I S, Ty

18

2024-12-31

732 066

15 5@4

747 670

1889 141
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2023-12-31

20

—

770316
42 050

728 266

728 316

912 449
7 870

920 319
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Niam VII K

559069-1837

2923-01 M

Overfort 1 ny rdkning
E@hm&t ﬁknmgmtmg%.ﬁﬁ
Utdelning
Fusionsresultat

Arets resultat

Eget Kapital 2023-12-31

2024 ﬁwl

Overfdrt i ny rikning
Erhallet ﬁkmagammma
Utdelning

Arets resultat

Eget Kapital 2024-12-31

Aktiekapitalet var 2024-12-31 fordelat pa 50 000 aktier, kvotviérde 1 kr.
t uppgar till 398 630 tkr, vas

Ackumulerade aktiesigartillskott

6 Bﬁ
312 000
-30 000
425 129

656 207

av 318 630 tkr &

Arets
resultat

42 050

15 504
15 604

dr villkorade.

7(23)

728 317

728 317

10 000
-6 200
15 604

747 721
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2023-12-31

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat t6re finansiella poste

Justering for poster som inte ingar 1 kassatlédet:
-Avskrivningar 32 191 26 412

3651500156

iy
.:,g'gn %
Lo

65 445 - 71324

s BERS
o hed

F £
peed

Erhallen rédnta | 10
Erlagd riinta | -51 903
Resultat 1 infusionerade bolag | 0

‘Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten 45 860

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fastigheten -48 821 -62 332

Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 821 -62 332

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott 10 000 26 721
Finansieringskostnader i samband med ldn 19 859 5774
Likvida medel i infusionerade bolag 0 5 801
Utbetald utdelning -6 200 - =30 000

.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23 659 8 296

Arets kassaflode 20 698 -23 313
Likvida medel vid arets borjan 24 719 48 032

Likvida medel vid arets slut 45 417 24719
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Noter

Not 1 Fﬁtmms.aﬁfﬂrmmmﬁ

Namn: Niam VII Kruthuset F
Org nummer: 559069-1837
Bolagets site: Stockhom
Huvudsaklig verksamhet: |
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gullbergsvass 703:57 som ir beldgen i Géteborg.

astighet AB

K@nmmﬁsmﬁﬂaném
Jolaget dgs av Niam VII Kruthuset Holding AB (org. nr. 5593 88-7127, site Stockholm). Moderbolag 1
dm minsta koncernen som Niam VII Kruthuset Fastighet AB ir dotterbolag till och dér

koncernredovisning upprittas dr Niam Nordic VII AB (org.nr 559396-7440, site Stockholm).

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen

préttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och

Arsredovisningen har uy
skulder dr vdrderade m sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella ra pporterna har mppmﬁﬁm 1 %ﬂlﬁ ghat m%d Amméwmmnahg&m och RFR2 - Redovisning
med re glema 3a BFN AR 2012:3 da

for juridiska personer. :-* tlllﬁm pm* * RFR2 i *

bolaget som dgs av Niam V]

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar ﬁnmswll& mpﬁﬂw 1 m@lghmﬁ med tillimpade redovisningprinciper maste vissa
uppskattningar och ﬁnmgmdm gOras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, Skuléw

intdkter och kostnader: Dessa b@é@mnmgm mh &nmgandm baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som E}ﬁsj@mﬂ rimliga under mdﬁndﬁ mngtanmghﬁtm‘ Faktlskt mml kﬁn Skﬂjél Slg ﬁml
dessa bedomningar om andra anmgan-m 107 den dir
uppskattningar och antaganden &r av stor %etydﬁ S€ f‘m f“mem-m mh som %ﬁm k{}mm% att pwarka
resultat- och balansrikningen om de dndras dr bed6mning av nyttjandeperioder for fastigheter, *
nedskrivningsbehov for fastigheter samt grinsdragning mellan investeringar och underhall,
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o Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

" Intakts rﬁdﬂmiming

(2 Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att mtékterna
kan faststillas pa tillférlitligt sétt. Pmﬁm%%m intdkter utgors till storsta deﬁm av hyresintdkter. |

& Hyresintdikier

(g Hyresintdkter fran ﬁ:’rwmmmgfmtsghmw mmmgmémfmm 1 resultatrikningen linjért Gver

;-.EE*‘ - hyresperioden. Forskottsbétalda hyror redovisas som forutbetalda intiikter. Eventuella hyresrabatter

& .. pwmmmmﬁ lmjﬁﬁ Over hymg?wmd@ng nir de ug}pim till materiella Elﬁmp aven om beiﬁlnmg inte SR%I‘

pa samma sétt.

Intéikter fram fastighetsforsdlining
Eﬁtéher ﬁan famghmgf’mgm_mmg mdwwﬁs 1 Ssammm mﬁd att ngkm f}{:h fmm:mm‘ wergti ﬁm

l{é}p&lmﬂtmkmt
Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt - -
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillimpas for att beriikna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomsiskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansriknin gmmmfim for temporiira
skillnader mellan tillgdngar och skulders Skﬁﬁﬁméﬁﬁgﬁ och redovisningsméissiga viarden. Uppskjuten
skatt beriknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balamdagen och som
forvintas gilla nir den uppskjutna skatten rmh%ms eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar

: pskj um:a:s, mmﬁ:}mm g
gar och Skattm%{uidm mh nér Cl% uppﬁkjutt‘m shaﬁﬁfﬂmmngmm mh skmeskulémm h&nfm

Sig %M smﬁ: debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
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Lanekostnader

O

Laneutgifter utgdrs av riinta och andra kostnader som uppstér nir ett foretag linar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

061560159

i

k=20250618:202

2

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhélla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

direkt hinférbara

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den
niva som giillde di den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och lépande underhdll kostnadsfors 1 den

period de avser.

Avskrivningar berdknas enligt foljande: Antal ar:
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier - 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktstidens lingd

Nedskrivning

Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nédrhelst hidndelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

gp belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
tervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga viirde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller
aterforingsbehov, stdm ikation pa storre virdefrindringar finns,

s vid varje arsskifte, eller oftare om ind
varje fastighets bokférda vérde av mot extern virdering av fastighetens marknadsviirde,

Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dir bolaget ér leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

innebér att leasingavgiften kostnadsfors linjért i resultatrikningen Sver leasingperioden.
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Finansiella instrument - redovisning och viirdering

________ Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdage m anldggningstillgangar,
dvriga som omsittningstillgangar, Fordringar upptas till det E)Elﬂp? SO mémdum prévning
beridknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar n_ll det belopp som forvintas
bli inbetalt efi iyresfordringar.

ter avdrag for individuellt beddmda osékra I

. Likvida medel

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillaimpning av effektivrintemetoden.

Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppear till 50 000 st.
Balanserat resultat

Balanserat resultat &r ackumulerade vinster och forluster som g i be‘iaget med tilldgg {or

avsittningar till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fmn

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen uppriittas t indirekt metod. Kassaflodet som redoisas omfattar endast
transaktioner som med{ér in- och um@mmmgm:
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E6E

Not 5 Intikternas fordelning

2024-12-31 2023-12-31

ocen ingar intdkter fran:

Hyresintédkter 134 769 115304
- Periodisering av hyresrabatter mm. -885 0
Ovriga rorelseintikter 10 12 252

I nettoomséttning

18:2025061500

.
FEE T

Summa 133 894 127 556

Not 6 Operationella leasingavtal

Foreta

get som hyresvird per den 31 december ir enligt f6ljande:

Mindre dn 1 ar 107 204 101 819
-5 ar | 348 951 277 905
Mer dn 5 ar | * 144 861 118 206

Summa g 601 016 497 933

Minsta framtida tomtéttsavgii per den 31 december dr enligt

f6ljande:

ter avseende icke uppséigningsbara avtal

Mindre édn ett ar 5112 5112
1-5 ar 20 448 20 448
Mer &n 5 ar 127 777 132 8§89

Summa 153 337 158 449
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Niam VII Kruthuset Fastighet
559069-1837

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Drift | - | 27 034
Underhall |

sSumma

Not 8 Ersiittning till revisorerna

5 : i‘ﬁ.fﬂiﬁg 27
Ovriga tjénster " 35

Sumimsa | | 177

Med revisionsuppdrag _.
forvaltning och ovriga granskningsuppgifter som det ankommer

esultatposter

Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande r

2024-12-31

Ovriga rintintikter | 10

2023-12-31

-

24 212
3418

27 630

- av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
pa bolagets revisor att utfora.
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Not 10 Riantekostnader

Riéntekostnader dvrige
Avskrivning finansieringskostnader

15(23)

54 569
2 150

Virdeforindring derivat 1 584 22 082

tsdispositioner

_dmmnade koncernbidrag
Mottagna koncernbidrag

Not 12 Skatt Eﬁ% arets resultaf

2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatt avseende dvriga temporira skillnader 4 362 3618
Korrigering skatt fran tidigare ar 121 0

skatt | 0 -121

Redovisat resultat fore skatt 11 959 -45 547
Skatt beriiknad enligt gillande skattesats 20,6% -2 464 9383
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader 16 451 1310
Skatteeffekt av generell ranteavdragsbegrinsning -9 595 -7 724
Skatteeffekt temporér skillnad avskrivning -30 2 206
Skatteeffekt skattereduktion inventarier inkdpta 2021 0 219
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Redovisad skattekostnad 4 4383 . 3497

;

-2

s

T
-

35
Him e AE

Under aret har ingen uppskjuten skatt redovisats 1 eget kapital.

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
ttefordran skatteskuld

Ovriga temporira skillnader

Derivat 1 540 | 0 1214
Materiella anldggningstillgangar ( 2522 0 6 558
Ovriga temporiira skillnader netto 1 540 2 522 1214 6 558

Redovisas enligt foljande i balansriakningen
Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder -2 522 -6 558
Uppskjuina skatter netto -982 -5 344
Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans

Genom fusion

Skattekostnad/intdkt redovisad i
resultatrikningen 4362 3618
Utgaende balans -982 -5 344




900165

it ¥

=20

Docusign Envelope ID; TOBF4A9ED-1AEE-493C-BOEA-G3ASCOESDAD

Niam VII Kruthuset Fastighet AB
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskafining
Iﬂkﬁ? k
Fusionstvervirde

Utgdende ackumulerade anskaffni

Ingdende avskrivningar

“(yenom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark i Sverige

Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter

- Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten som dgs av Niam VII Kruthuset Fastig

1 740 mkr (1 800 mkr).

.

1 843 949

-93 855
0
-32 192

-126 047

1 717 902
0

408 878
4 955
1254312

1 758 145

1 664 290
0

het AB uppgar till

Virderingen kategoriseras som n

virderingen bygger pa icke observerbara indata.

Fastigheterna har virderats av en oberoende ackrediterad virderare med erkéinda och relevanta
professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastigheternas kategori och geografiska

ldge.

Surveyers). Virderingarna har utf

Virderingsmetoden féljer de internationellt vedertagna inom RICS (R
Orts genom analys av varje fastighets status, hyres- och
K. kassafltdeskalkyler

1ats. Vid denna berikning tas

marknadssituation. Till huvudmetod for de individuella virderingarna har s.k

anvints. I varje virdering har ett kalkylméssigt framtida driftnetto berdkr

hansyn till uppvisade driftdata och virderarens uppfattning om framtida utveckling. Detta genom en

simulering av en forséljning

som enstaka objekt. I kalkylerna nuvérdesberiknas bedémda framtida

driftnetton och behov av investeringar. Till summan av dessa nuviéirden adderas nuvirdet av ett

bedomt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut.
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Varderingsaniaganden |

Viirdetidpunkt 31 dec 2024

Inflationsantagande, % 1,0 for 2025 och 2,0 {or resterande ar
Kalkylperiod, ar | 10

Direktavkastning, % 3,5

Kalkylrinta, % 7.4

Hyresantagande
Arlig hyresintiikt pa befintliga avtal samt av viirderingsinstitutets uppskattad

marknadshyra.

Drifis- och underhallskostnader
Indivduellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och
likartade objekt.

virderingssintitutets erfarenhet av

Not 14  Pagdende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingédende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under éret aktiverade kostnader

Utgaende nedlagda kostnader 28064 65 047

Not 15 Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga

Summa 2 106 437
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Niam VII Kruthuset Fastighet AB
559069-1837

Not 16

Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader
Periodiserade hyresrabatter
Periodiserad uthyrningsprovision

2024-12-31

1 872
6 761
4818

19(23)

2023-12-31
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| Not 17 Finansiell riskhantering

am VII ‘astighet AB ér m-gn%mt for ett antal finansiella ml{%r Bolaget féljer Niam AB:s
ﬁnmgmhc}f é%% f t administreras av Niam AB mh Newsec Pm&m Asset Management Sweden
AB. Det Ewmgnpmda maﬂﬂ 4r att ha en kﬁsmaém ffektiv finansiering tom }.mmget och hantera de
ﬁmﬁﬁiﬁlm ?igkama * Mt umymﬁ ﬁﬁmﬁmlm mstmmﬁm Fﬂmmgﬁts ﬁﬂmawlh skulder férutom
D rings h leverants ulder som utgdr
m._:a Emkema som ar m:mﬂ: ﬁjﬁ’ E’?ir ﬁmnsimimgsmk och rénterisk.

ﬂmngl_dh ms@mmﬁm. _Da

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgdngar och skulder som dr foremal f6r finansiell
riskhantering.

vémemﬁie ml

wrkhgt viirde

Line- cmh via Arets
Hvresfordringar resultat

3 I dﬁa 2023

Hymsfdxmgmfkuﬂéfmdg mgar 426 . 426
Ovriga kortfristiga fordringar 9254 f . - 9254

I
it
e
it

Likvida medel | 24 718
Summa

34 398 0 34 398

Ovr. finansiella Skulder
skulder virderade tll
virderade till  verkligt viirde
uppl. via Arets

finingsv resultat

Skumw i baimsmkﬁmgm
U?plmmg 933 220 22 082 955 302
wrammss%m der och andra skulder 91 035 - 91 035
| 1024 255 22 082 1046 337
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11 Hg ﬁn gar
virderade till
verkligt virde
via Arets
resultat Summa

961900168

L Syt
e
e e SR el

31 dec 2024

Tillgangar i balansrikningen n
----- Hwegfmdfingm;fMHdfmd;fmgar 2 085 -
A Ovriga fordringar 94 133 .

m <5 A

Ei;fi Likvida medel | 45 417 } 5417
Summa 141 635 0 141 635

Ovr. finansiella
skulder
vérémﬁde tlﬁ

w:@; ﬁm‘ts
resultat Summa

Skuidw i bﬂlammkmugﬁm
Uppiﬂmng 1 584 962 533

Leveranttrsskulder och andra skulder 1 7é 380 - 176 380
Summa | 1137 329 1 584 1138913

Rinterisk

Niam VII Kruthuset Fastighet AB finansieras av eget kapital. Bol: _-_?i; beddms didrmed inte direkt
exponerat for rinterisk.

Bolaget dr indirekt via koncernforetag utsatt f6r foljande finasiella risker:

- kreditfors6rningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgdra sina étaganden.

Niam VII koncernens finansiella riskhantering, som syttar till att motverka ovanstaende risker, ér

| till moderbolaget Niam Nordic VII Aktiebolag.

centraliserad
De finasiella tillgangarnas kreditkvalitet - _ f
Kreditkvaliteten t6r finansiella tillgangar som varken fortallit till betalning eller &r 1 behov av
nedskrivning dr hégst begrinsad.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillriicklig kortsiktig likviditet. Malet f6r den koncern som Niam VII Kruthuset Fastighet AB tillhor &r
att dela ut allt kapital som inte behévs av de enskilda tillgangarna, avvikelser far dock géras med
hinsyn till sérskilda omstindigheter. En anledning kan vara att det beh&vs en likviditetsreserv {or

framtida investeringar eller extra amorteringar.
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Not 18 Rintebirande lan

900168

g
i
I3
éﬁ@
i
i‘;}
il

5067

2

Skulder till kreditinstitut 960 949 933 220
Finansieringskostnader* -3 914
Ovriga skulder 0 * 7 870

A

Summa | 955 035

&

*Finansieringskostnader periodiseras dver krediternas liptider.

Niam VII Kruthuset Fastighet AB finansieras delvis av externa lan. Ridntekostnaden som paférs
kvartalsvis baseras pa stibor, rinteswap och marginal. Bolaget har {6r sin externa upplaning f6r bolaget
stiallt sikerhet uppgaende till 1 072 000 tkr i form av pantbrev. De siikerheter som stiillts for linen dr
bolagets byggnad.

Forfallotider for kingfristiga lan ir enligt foljande: -

Senare dn 5 ar

Lanekovenanter

Det forekommer

Not 19

Upplupna réntekostnader | 10 388 12 529
Forutbetalda hyresintdkter 24 726 21949
Ovriga poster ¢ 12 617 : 10 170

Sumima 47 731 44 6438
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Not 20 Transaktioner med niirstaende och koncernforetag

Uppgifter om moderforetaget

De transaktioner med nérstidende som férekommit &r frimst finansiella tjinster 1 form av aktiedgarlan
tillskott och koncernbidrag samt riintor som formedlats fran nédrstdende till bolaget.

Under aret erhallna aktiefigartillskott

Niam VII Kruthuset Holding AB ’ 10 000 000
Overtagna aktiedgartillskott

cenom fusion s 312 000

Summa 10 000 000 312 000

80 661 -

80 661 i
38 958
144

Niam VII Fejan AB
Niam VII Service AB

Under 2024 har bolaget kopt tjanster fran
Management Sweden AB for 4 049 tkr.

Newsec Property Asset

Not 21 Stallda sakerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut ~ :
Fastighetsinteckning rgsvass 703:57 1 072 000 1 072 000
Banktillgodohavanden 45 417 24 718

Summa stéllda sidkerheter och eventualforpliktelser 1117417 1 096 718
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Hiindelser efter balansdagen

Not 22

Inga visentliga héndelser efter balansdagen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Till bolagsstarnman | Niam Vil Kruthuset Fastighet AB, org.nr 559069-1837

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Niam Vi
Kruthuset Fastighet AB fér ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avse-

enden rattvisande bild av MNiam VIl Kruthuset Fastighet ABs

finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess

finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
%

Srsredovisningens bvriga delar.

Wi tillstyrker dariér att bolagsstdmman fasistaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | f8rhallande till Niam VIl Kruthuset

Fastighet AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenlina som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligh arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven tir den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. .

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tllampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anviéinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtlelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
yasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa arund av oeqgentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av m revision eniigt [SA anvdnder vi professioneiit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat wtifran dessa risker och inkdmtar
revisionsbevis som dr tilirdckiiga och dndamalsenlioa fér
att utabra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att infe
uppticka en visentlig Telaktighet till f6ljd av ocegent-
ligheter dr hiigre an tor en vasentlig felaktighet som berar
na  misstag, eftersom  oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktla information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision for att utforma
granskningsatgéirder som &r [dmpliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
yiteten i den interna kontrollen,

s ulvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
arwands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhéirande upplysningar,

« drarvienslutsats om dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh3m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
nsdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa upplys-
ringarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningern, Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fdr revisionsberitteisen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gra att ett bolag inte langre kan
fortsdtia verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ach Innehallet § arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera stvrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samit tidpunkten for demn.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

18- METOQR-XIGIN-RSGMD-HITARFCI0)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens fOrvaltning ay Niam VIl Kruthuset
Fastighet AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt
férslaget | féirvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f8r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Niam VIl Kruthuset
Fastighet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i &vrigt

.

fullgiort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r fOrslaget &l
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedbm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av holageis egna kapital, konsolideringsbehov,
\lkviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detla innefatlar bBland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organization dr utformad za att bokfdringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gurigt kontrolleras pa eft betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fir att med en rimilg grad av sdkerhet kunna bedBma om ndgon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon far-
sumimelse som Kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat | strid med aktlebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

E g

vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av holagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forsiaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimllg sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller fGrsummelser som
kan faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge

anvdnder vl professionellt omdéme och har en professionellt -

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
farvaliningen och rorslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bed8mning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet., Det innebdr att vi-fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, amraden och fdrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
shulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atadrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fdriust har vi granskat om forslaget ar fdrenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framagar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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Fredric Havrén
P& uppdrag av: Ernst & Young AB

Serienummer: 6d50d5ca29a2f21.. . [b5a9868d49b12
1P 147, 16 1. xxnxxx

Detta dokurment 8r undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde or
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna POF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och midjlighet tll framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett hvalificerat eleldroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstémpel frén en kvalificerad tlihandahdllare av betrodda
tlanster,

$& hir verifierar du dokumentets dkthet

Mar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S, Detta bekrdftar att dokumentets innehall
forblir ofgrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis {Or de
enskilda undertecknarnas digitals signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, hittp ; =
werktyg for digitala signaturer,
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