Arsredovisning

\ och

Koncernredovisning

for

Slussgarden AB

556583-1459

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Slussgarden AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pa arsstimma den 24 april 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 3 juni 2025
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Styrelsen och verkstéllande direkioren for Slussgarden AB avger (6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter mom parentes avser [oregacndc ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter genom sina dotterbolag. Utover det sa tillhandahaller bolaget
genom sina affirsomraden olika tjanster t1ll dgare, dotterbolag, fastighetsbolagens hyresgéster och andra

kunder.

Affdrsomrade Slussgarden
Affarsomradet Slussgarden tillhandahaller tjanster inom forvaltning och drift till dotterbolagen inom

Slussgardenportfdljen.

Affarsomrade Service

Tillhandahaller kontorsnéra tjdnster som forenklar och underldttar kontorsarbetets vardag f6r
medarbetare hos Sveriges Kommuner och Regioner samt till 6vriga kunder och hyresgéster 1 koncernens
fastighetsbestand. I tjansteutbudet ingar bl.a. lokalservice med stid och véxtskétsel, receptions-, post-,
konferens-, och studiotjinster.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflationen fallit tillbaka med ett flertal penningpolitiska ldttnader som resuliat. Beaktat att
ett flertal av rintesinkningarna genomférdes mot slutet av aret har dem endast fatt begrinsade effekter pa
arets finansieringskostnader. En stark finansiell stilining med en belaningsgrad pa 10 % har dock
inneburit att Slussgarden haft en betryggande finansieringssituation trots turbulens pa marknaden.

Under 2021 pabérjades ombyggnationen av fastigheterna Sandbacken mindre 38 och Sandbacken mindre
39. Ombyggnadsprojektet marknadsfors under namnet Softahusen och kommer efter férdigstéllande att
tillféra omradet nya moderna kontor, butikslokaler och bostdder. Under projektets genomférande har
delar av de befintliga lokalerna tomstéllts vilket, for tva av fastighetsbolagen, innebir en visentlig
omsiitiningsnedgang, under projektets genomforande. Den sista etappen 1 projektet kommer att
fardigstillas under ar 20235,

Forvirvet av det bolag som innehar tomtritten Stockholm Snickan 8 kommer enligt tidplan att ske under
forsta halvaret 2026. Under 2024 har Slussgarden som kopare lagt resurser pa fortsatt kontroll av
bygghandlingar for att sdkerstilla att kontorsfastigheten uppfors 1 enlighet med avtal.

I §vrigt har inga visentliga hindelser intriffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

En vikande konjunktur och osikerhet har lett till en avvaktande hyresmarknad, &ven om
transaktionsmarknaden sakta borjat aterhiimta sig. Den svenska ekonomins aterhiimtning férvintas ta fart
under 2025 vilket sannolikt kommer att paverka hyresmarknaden med viss eftersldpning. En nagot
dampad efterfragan forvantas darfor kvarsta under stérre delen av 2025.
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Koncemens fastigheter ligger 1 attraktiva innerstadslagen 1 Stockholm, vilket gor att vi1 fordviintar oss en
relativt stabil efterfraga under de kommande aren. Dock forvintas hyresnivaerna, pga senaste arens
indexutfall och den allménna konjunkturen, inte 6ka 1 samma takt som under de senaste aren.

Osikerhet och globala orosmoln kan dock komma att paverka svensk ekonomi negativt, vilket kan leda
till en mer utdragen lagkonjunktur och paverka alla branscher och sektorer negativt.

Under ar 2025 kommer storre mvestermegsprojekt att fortga 1 nagra av fastighetsbolagen. Strategiska
vakanser 1 projektfastigheterna innebir en kortsiktig nedgang 1 bolagens resultat, men 1 takt med att
entreprenaderna fardigstélls kommer driftnetton och resultat att 6ka, da ny uthyrningsbar yta genererar
nya kassalloden.

Tidplanen {or férvirvet av Snédckan 8 &r dnnu inte helt faststédlld, men preliminért tilltréade till aktierna ar
planerat till férsta halvaret 2026.

Viisentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Allmant

Den finansiella riskhanteringen for samtliga bolag inom Slussgardenkoncernen hanteras pa évergripande
niva av moderbolaget Slussgarden AB. Styrelsen faststiller varje ar en finanspolicy som anger mal och
riktlinjer for finansverksamheten. Finanspolicyn reglerar hur respektive risk ska hanteras samt hur
uppfoljning och rapportering ska ske 1 sylte att uppna en balanserad risk. Finanspolicyn utvérderas
arligen och justeras om férutséttningarna f6r finansieringen skulle férdndras.

Réinterisk

Réanterisk definteras som risken for att utvecklingen pa rintemarknaden ger negativa effekter, framforallt
1 form av 6kande riantekostnader f6r lan och derivat. Férandringar 1 marknadsriantor paverkar dock dven
det verkliga virdet av koncernens utestdende derivatimstrument. Koncernens upplaning sker med bade
rorliga och fasta rantor. Med hénsyn till att intdkterna 1 verksamheten inte direkt samvarierar med
ranteniva begrinsas effekterna av rintefordndringar fran de rérliga rdntorna genom réntesikringsatgirder.
Som sdkringsinstrument anvinds ridnteswappar.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, elier endast mot en
okad kostnad ha tillgang till medel for refinansieringar, investeringar och betalningar. For att minimera
finansieringsrisken skall Slussgarden striva efter all strukturera kreditportféljen pa ctt sadant sitt atl
 forfall fordelas 6ver ett flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning i enlighet med finanspolicyn.
Slussgarden efterstrivar att sprida motpartsrisken {6r den externa upplaningen genom att iérdela risken
pa olika banker och kreditinstitut.

Fastighetsvardering

Koncernens stillning kan komma att pdverkas negativt vid en nedgang av marknadsvirdet pa
fastighetsinnehaven. Riskerna begridnsas genom det dvervirde som utgér skillnaden mellan bolagets
bokforda virde och det verkliga virde som arligen tas fram av exlerna virderare. Enligt den viirdering
som gjordes per 2024-12-31 uppgar det verkliga virdet pa koncernens fastigheter till 5 518 Mkr.

Virderingen baseras pa marknadens avkastningskrav och framtida kassafloden 1 fastigheten.
Avkastningskravet dr en omvérldsfaktor som beror pa externa faktorer 1 var omvérld. Kassaflodena beror
delvis pa konjunkturutvecklingen 1 samhéllet men kan ocksa paverkas positivt med en professionell
forvaltning som skapar attraktiva miljoer for vara befintliga och nya hyresgéster.

Document [D: b2a373aa-8a41-4bdf-95ba-cbeadfb32b4a
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Miljo och hallbarhet

Hallbar utveckling har blivit cn alltmer kritisk framgangsfaktor fér ndringshivet och fastighetsbolag
behdver bidra till en hallbar utveckling precis som samhillet 1 stort. Inom ramen f6ér Slussgardens
verksamhet gor vi satsningar for att vara resurseffektiva, klimatsmarta och innovativa. Slussgarden
arbetar 1 enlighet med en femarig hallbarhetsstrategi med ett tydligt kundfokus. Verksamheten
genomsyras saledes av hallbara val ur savil ekonomiskt som miljéméssigt perspektiv. Arbetet med
energieffektivisering pagar lopande och el kdps enbart fran fornyelsebara killor.

I egenskap av etablerat fastighetsbolag finns ett hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
forvaltningen av fastigheterna préglas av ett miljotdank dér det stindigt strdvas efter att framtidssikra och
gOra hallbara val. Tre av fastigheterna &r certifierade enligt Miljéklassad byggnad Brons.

Hallbarhetsrapport |
Koncernens verksamhet omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittas av moderféreningen Sveriges
Kommuner och Regioner, 222000-03135, Stockholm.

Agarforhallanden
Slussgarden AB #gs i sin helhet av SKR Foretag AB (556117-7535) med site 1 Stockholm som 1 sin tur
4r ett helidgt dotterbolag till Sveriges Kommuner och Regioner (222000-0315) med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 323 650 309 174 269 896 250 082 249 016
Rorelseresultat 144 620 135 577 95 189 93 234 85 390
Resultat efter finansiella poster 126 537 118 232 85 892 86 988 77 838
Balansomslutning 1 681 120 1 629 836 1 489 707 1 455 556 | 389 173
Soliditet (%) 55 51 50 49 48
Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning 76 614 79 201 64 700 51 361 52 267
Rorelseresultat 3172 6 476 1714 2 784 1 348
Resultat efler finansiella poster 153 039 7 695 317 3 090 12 793
Balansomslutning 1 206 411 1 008 238 784 018 855 073 987 350
Soliditet (%) 76 69 79 72 60

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Kommentar flerarsoversikt

Moderbolagets resultat har forsdmrats 1 jamforelse med foregaende ar vilket forklaras av att
Digitalsupportsverksamheten overgatt till moderféreningen under aret. Utdver det har en lédgre
beldggning pa bolagets konferensanldggningar bidragit till ett forsdmrat resultatet fér helaret 2024,

Document ID: b2a373aa-8a41-4bdf-95ba-cbeadfb32b4a
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 644 860 108

arets vinst 215 357 517
860 217 625

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 50 000 000

1 ny rikning overféres 810217 625
860 217 625

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrclsen anser ait forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ir férsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter. Alla belopp uttrycks 1 tusentals svenska kronor dér

¢] annat anges.
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomsiittning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immatericlla anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Koncemnbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Ovriga skatter

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktieédgare

Not

12
12, 13

2024-01-01
-2024-12-31

323 650
1 360
268

325478

-102 444
-29 498

-48 916
-180 838
144 620

4 533
-22 616
-18 083
126 337

-3 462
123 075

-18 205
-8 130
-121
96 619
96 619

6 (32)

2023-01-01
-2023-12-31

309 174
1 302
42

310 519

-95 203
-29 315

-50 424
-174 942
135 §77

4 049
-21 394
-17 345
118 232

-129 117
-10 885

-3 757
> 177
0

-9 465
-9 466
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mstallationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuclla skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

K ortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

2024-12-31

1 004 956
183 639

243 525
1432120

5 692
S 692
1437 812

2 015
2 803

90 176
3 309
98 303

0
0

145 005
243 308

1 681 120

7 (32)

2023-12-31

1 019 105
190 092

167 343
1 376 540

1 858
1 858
1378 398

3 287
6 301
1 542
49 233
0 430

68 893

23
23

182 322
251 438

1629 836
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieigare

Aktickapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hantorhgt till moderforetagets
akticigare |

Summa eget kapital
Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 13

Langfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1 000
928 640

929 640

929 640

44 166
44 166

295 610
6 337

301 947

263 387
27 533
27 254

6 607

1 400
79 186
405 367

1 681 120

8 (32)

2023-12-31

1 000
828 362

829 562
829 562

36 036
36 036

470 996
5 397

476 393

98 233
49 371
73 288

O
13 794
33 109

287 844

1 629 833
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Koncernens rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1 000
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2023-12-31 1 000
Ingaende eget kapital 2024-01-01 1 000
Aktiedgartiliskott
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 000

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

748 909

37 119
-9 466

828 562
828 562

3 460
96 619

928 640

9 (32)

Summa
eget kapital

749 909

89 119
-9 466

829 562
829 562

3 460
96 619

929 640
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat elier finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassatlode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna/Limnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets b6érjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

126 537
48 916
-10 177

165 276

-51 287
7 107
121 096

-104 496
-3 834
-108 330

88 000
-938 283
-40 000
-50 283

-37 517

182 522
145 005

10 (32)

2023-01-01
-2023-12-31

[18 231
50 424
11 997

180 652

-37 290
30 758

174 120

-94 497
-1 102
-95 599

95 450
-105 733
0

-10 283

68 238

114 284
182 522
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Moderbolagets Not

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter

Nettoomsiilning 3
Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 0, 7
Personalkostnader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 9
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 11

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 19
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

76 614
268
76 882

-49 165
-29 4938

-1 391
-80 054
-3 172

155 000

-20

3 809
-2 5738
156 211
153 039

78 572
231 611

-16 253
2135 338

11 (32)

2023-01-01
-2023-12-31

79 201
67
79 268

-41 972
-29 315

-1 505
-72 792
6 476

3 140
-1 921

1219

7 695
-10 578
-2 883

-2 883
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuclla skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placermgar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

20, 21
15

16

2024-12-31

2 346

16 335
18 681

573 947
5 692
579 639

398 320

} 084
459 8235

0
1 509
729
463 147

0
0

144 944
608 (91

1206411

12 (32)

2023-12-31

3631

16 335
19 966

573 947

1 858
575 805
595 771

4 377
209 563
14 182
1 215
646
229 983

23
23

182 461
412 467

1 008 238
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Moderbolagets
Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst cller [orlust
Arets resultat

Sumima eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

22

17

18

2024-12-31

[ 000
200

1200

644 860
215 358

860 218
861 4183

74 567

159 950
159 950

2 200
2310
95 005
2071

3 348

> 542
110 476

1206 411

13 (32)

2023-12-31

1 000
200
1200

644 281
-2 883

641 398
642 598

67 395

92 150
92 150

2 200
3 554

189 870
0

4 151

6 320

206 095

1 008 238
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Moderbolagets rapport over fordndringar 1 eget kapital

Tkr

Aktie- Bundna Fritt eget Summa

kapital reserver kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 1000 200 555 164 356 364
Arets resultat -2 883 -2 883
Aktiedgartillskott 89 118 89 118
Utgaende eget kapital 2023-12-31 1 000 200 641 398 642 598
Ingaende eget kapital 2024-01-01 1 000 200 041 398 642 598
Arets resultat 215358 215 358
Akuedgartillskott 3462 3 462
Utgaende eget kapital 2024-12-31 1 000 200 860 218 861 418

Aktiekapital 10.000 aktier a kvotviarde 100 kronor

Document 1D: b2a373aa-8a41-4bdf-95ba-cbeadib32b4a
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resullat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflddet
Kassatlode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsckapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassatlode frian den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Investeringar 1 finansiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arcts slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

153 039
1 391

154 430

-269 189
-48 480
-163 239

-106
-3 834
-3 940

70 000
-2 200
61 862
129 662

-37 317

182 461
144 944

15 (32)

2023-01-01
-2023-12-31

7 696
1 505

9201

=76 067
110 963
44 097

-9
-1 102
-1 111

95 450
-97 650
27 457
23 287

68 243

114 218
182 461
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Slussgarden AB med organisationsnummer 556583-1459 ar ett akliebolag registrerat 1 Sverige med séte 1
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Hornsgatan 20, 118 82 Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncemen som Slussgarden AB &r dotterféretag till och dér
koncemredovisning uppréttas, dr Sveriges Kommuner och Regioner org.nr. 222000-03135, med séte i
Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncermen som Slussgarden AB ér dotterforetag till och dér
koncemredovisning upprittas, &r SKR Féretag AB, org.nr. 556117-7535, med séte 1 Stockholm

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Moderbolagets intidkter bestar 1 huvudsak av serviceintdkter, garagentikter och férvaltningsarvoden fran
dotterbolagen. Dotterbolagens intdkter bestar 1 huvudsak av uthyrningsitékter avseende lokaler och
garage.

Samtliga avtalsintdkter aviseras och faktureras 1 {orskott med forfallodag dagen mnnan den perioden
fakturorna och avierna avser. Avtalsfordran uppstar forsta dagen pa avtalsperioden och intdkten fordelas
over avtalssperioden. Vid forskottsbetalning redovisas inbetalningen sasom skuld till kund fram till {f6rsta
dagen pa avtalsperioden da fordran regleras.

Erséttning 1 form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det &r sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och néir inkomsten kan
beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Riénta redovisas som intikt enligt den sa kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska mnebord. Utdelning redovisas som intdkt nar
[Oretagets rétt till betalning dr sidkerstalld.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvarvsmetoden. Detta mnebar att forviarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad férvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt torvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
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motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Foréindring av internvinst under rikenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrikningen.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Goodwill 10 ar

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hénfoérliga till f6rvirvet for att
bringa den pa plats och 1 skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tiligangen eller
redovisas som en separat tillgang, nidr det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r
forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaffningsvérdet t6r densamma kan
métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive

komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning paboras nidr den materiella anlaggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella
anlédgegningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 150 ar
Stomkompletteringar / innervdggar 50 ar
Viarme och sanitet 40 ar
El 40-45ar
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Hissar | 30 ar
Styr- och reglerutrustning 25 ar
Hyresgéstanpassningar 3-20 ar

Maskiner och andra tekniska anlédggningar:
Byggnadsinventarier 5-40 ar
Inventarier 3-10 ar

 Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och dérfor skrivs mark inte av.
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Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad f6rbrukning har fordndrats visentligt jAmfort med uppskattningen vid féregiende balansdag.
Da foretaget andrar beddmning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande frdan balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avytiring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska foérdelar vintas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller {6rlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansridkningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forséljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nir en materiell anldgeningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrikningen redovisas 1 resultatrikningen som en ovrig rorelsemntikt eller
ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anliggningstillgangar for
att faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 varde. Om sa ar fallet,
berdknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststdlla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det mte dr mojligt att berdkna atervinningsvérdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet {6r
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt viarde med avdrag for forsdliningskostnader dr det pris som foretaget berdknar
kunna erhalla vid en forsdljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som dr direkt hanfoérliga till
férsdliningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett ldgre véarde én det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned
till atervinningsvirdet. Vid varje balansdag goér foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen
inte ldngre dr motiverad. Om sa ér fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt.

Laneutgifter
De ldneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadstérs 1 resultatrikningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formaner som &dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar 1 dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som crlagts for aktierna samt {6rviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.
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Derwvatinstrument

Sikringsredovisning tillimpas for derivatinstrument som ingar 1 ett dokumenterat sdkringssamband. For
att sikringsredovisning ska kunna tillimpas krivs att det finns en entydlig koppling mellan
sikringsinstrumentet och den sékrade posten. Det kridvs ocksa att sikringen effektivt skyddar den risk
som idr avsedd att sdkras, att effektivileten 16pande kan visas vara tillrdckligl hég genom
eflektivitetsmitningar och att sdkringsdokumentation har uppréittats. Bedémningen om huruvida
sakringsredovisning ska tillimpas gors vid varje bokslutstillfille. Redovisning av virde{orandringar
beror pa typ av sikring som ingatts. Forluster hidnforliga till den sékrade posten redovisas inte sa linge
som sdkringsforhallandet bestar.

Sikringsredovisningen upphor nir sdkringsmstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller l6ses in samt nér
sdkringen inte ldngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning.

Koncernen ir med sin externa finansiering exponerat mot fordndringar 1 marknadsrintor och saledes
variabiliteten 1 framtida utbetalningar for rintckostnader. Denna riskexponering har sékrats gecnom
derivatkontrakt i form av rantcswappar.

Det verkliga virdet for dessa derivat har per 2024-12-31 ett marknadsvirde om 928 tkr (396 tkr).

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som [6retaget ér leasegivare
av redovisas som anldgeningstillgang eller som omsittningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

[ koncernredovisningen medfor {inansiella leasingavtal att réttigheter och skyldigheter redovisas som
tilleang respektive skuld 1 balansrdkningen. Tillgangen och skulden vérderas till det ldgsta av tillgangens
verkliga virde och nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hdnforas till leasingavtalet
ldggs till tillgangens virde. Leasmgavgifterna fordelas pa rénta och amortering enligt
effektivrintemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Den leasade
tillgangen skrivs av linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till {6ljd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatieskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
cit nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

Document ID: b2a373aa-8a471-4bdf-95ba-c6eadib32b4a



Slussgarden AB 20 (32)
Org.nr 356583-1459

fordandringar 1 gdllande skaltesatser resultatfors 1 den period férindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskoltt.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hinférlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénférliga till rékenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &dr sdkra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska mnfrias.

Ersattningar till anstillda

Ersdttingar till anstillda avser alla former av erséttningar som foéretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortiristiga ersitiningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald {ranvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersédtiningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersittning till f61jd av en tidigare
hindelse och en tllforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskalfningstidpunkten. Forandringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

~ Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osidkerhet 1
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar 1 redovisade
virden for tilleangar och skulder under nésta rikenskapsar.

Vid dvergangen till K3 har nyttjandetider for fastigheternas olika komponenter bedéomts utifran
anskaffningsar och forvintad livsidingd kombinerat med en okuldr besiktning. Koncernen utévar dértill
I6pande tillsyn av fastigheterna varvid fordndringar 1 livsldngder skall kunna 1dentifieras och atgérdas pa
ett tidigt stadium.

Vid nedskrivningstest av redovisade virden pa aktier 1 dotterbolag jamfors anskaffningsvirdet med
verkliga virden pa dotterbolagens innehav 1 forvaltningsfastigheter. Dessa virderingar har skett enligt
kassaflodesmetoden. En kassaflédeskalkyl uppréttas for att kunna berdkna vérdet av de framtida nyttor en
fastighet genererar. Kalkylen ar uppbyggd utifran nuvirdesberdkning av driftnetton under en begriansad
kalkylperiod samt nuvérdesberikning av ett restvirde vid kalkylperiodens slut. Per 2024-12-31 uppgar
det verkliga virdet pa dotterbolagens férvaltningsfastigheter till 5 518 Mkr (5 283 Mkr) att jimféra med
ett bokfort varde pa aktier 1 dotterbolag om 574 Mkr. Verkhigt virde pa dotterbolagens fastighetsinnehav
har faststillts av oberoende virderingsinstitut.

I 6vrigt finns inga visentliga uppskattningar och bedémningsposter.

Not 2 Stallda sikerheter

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 422 112 492 112
422 112 492 112
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sdkerheter 0 0
0 0
Not 3 Eventualforpliktelser
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
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- Not 4 Upplysningar om nirstaende

e |

S Koncernen

T4
- . _— . i, 3
G Transaktioner mellan koncernen och dess niarstaende har skett pa marknadsméssiga grunder.

Moderbolaget

Transaktioner mellan [6retaget och dess nérstacnde har skett pa marknadsméssiga grunder.

Not S Leasing, leasinggivaren

Koncernen |
Fordran avseende framtida leasmgavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, torfaller till betalning
enligt f6ljande:
2024 2023
Inom et ar 238 119 235 036
Senare 4n ett ar men inom [em ar 410 960 265 676
Senare dn fem ar o 46 625 56 156
‘ 695 704 556 868

L.easingavgifterna avser 1 sin helhet bolagets hyresintdkter.

Moderbolaget
Fordran avsecnde framtida leasmgavgifter, for icke uppsédgningsbara lcasingavtal, f6rfaller till betalning

enligt [6ljande:

2024 2023
Inom ett ar 767 1 094
767 1094

Leasingavgifterna avser 1 sin helhet bolagets hyresintékter.

Not 6 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revistonsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
2024 2023

EY
Revisionsuppdrag 420 2635
420 265
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Moderbolaget
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgificr.

2024

EY
Revisionsuppdrag 420
420

Not 7 Leasing, leastagaren
Koncernen

Koncernen ir leasetagare genom operationella leasingavtal avseende tomtréttsavgédlder. Summan av arets

2023

265
265

kostnadsforda leasingavgifter avseende operationella leasmgavtal uppgar till 11.292 tkr (11.292 tkr)
Framtida leasingavgifter, fér icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller t1ll betalning enhigt f6ljande:

2024

Inom ett ar 11 292
Senare 4n ett ar men mom fem ar 26 689
Senare dn fem ar 0
37 981

Moderbolaget

Summan av arets kostnadsférda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgar till 14.949 tkr

(12.515 tkr )

2023

11292
32 524

> 457
49 2773

Framtida leasingaveifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2024
Inom ett ar 14 917
Senare 4n ett ar men inom fem ar 17 638
32 555
Not 8 Anstillda och personalkostnader
Koncernen
2024
Medelantalet anstallda
Kvmnor 13
Min 16
29
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktor 2 117
Ovriga anstillda 16 917
' 19 034

2023

14 625
22 384

37 009

2023

16
138
34

2 089
16 908

18 997
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Sociala kostnader
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Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 656 633

Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda 2 161 2 070

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 664 6617
9 481 9 320

Totala Ioner, crsiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 28 515 28 317

Avtal om avgangsvederlag

Uppsiigningstiden uppgar, vid uppséigning fran den verkstidllande direktorens och fran bolagets sida, till 6
manader. Den verkstillande direktéren har dven rétt till ett avgangsvederlag motsvarande 12

manadsloner.
Moderbolaget
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 13 16
Mén 16 18
29 34
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstdllande direktor 2 117 2 089
Ovriga anstéllda 16 917 16 908
19 034 18 997
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstidllande direktor 656 633
Pensionskostnader f6r ovriga anstéillda 2 161 2 070
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 664 6617
9 481 9 320
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 28 515 28 317
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 80 % 80 %
Andel mén 1 styrelsen 20 % 20 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 17 % 17 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 83 % 83 %

Avtal om avgangsvederlag
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

338 003
2 628
12 357
352 993

-147 914
-21 439

-169 354

183 639

2024

8 483
106
3 389

-4 852

-1 391
-6 242

2 346

25 (32)

2023
289 195
3623

45 190
338 008

-125 668
-22 248
-147 9135

190 092

2023

8 473

8 483
-3 347

-1 505
-4 852

3 631
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Not 10 Forvaltningsfastigheter
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Koncernen

2024 2023
Ingaende anskaffningsvirden 1 530 047 1 450 997
Ombklassificeringar 13 329 79 049
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1543 376 1 530 046
Ingaende avskrivningar -510 941 -482 838
Arets avskrivningar -2°7 479 -28 103
Utgaende ackumulerade avskrivningar -338 419 -510 941
Utgiende redovisat viirde 1 004 956 1019 105

Bolagets forvaltningsfastigheter ar generellt pantsatta till ett belopp om 422.113 tkr (492.113 tkr).

Verkligt virde for bolagets forvaltningsfastigheter uppgar till 5.518.000 tkr (5.283.000 tkr). Verkhgt

- virde har faststillts genom extemn vérdering av part som 1 forhallande till bolaget &r ett oberoende

virderingsinstitut. Virderingarna har utférts av fastighetsvirderare auktoriserade av Samhélisbyggarna.

Virderingen har skett enligi kassallodesmetoden. En kassafllodeskalkyl uppréttas {or ait kunna berikna
virdel av de framtida nyttor en [astighet genercrar. Kalkylen dr uppbyggd utifran en nusummeberiknng
av driftnetton under en begrinsad kalkylperiod samt en nuvardesberdkning av ett restvirde vid
kalkylperiodens slut.

Not 11 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Koncernen
2024 2023
Andel av arets totala mkop som skett [ran andra {oretag 1
koncemen 3,57 % 2.03 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag 1
koncemen 42,28 % 45.05 %
Moderbolaget
2024 2023

Andel av arets totala mkop som skett fran andra foretag 1
koncernen 34,05 % 33,91 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra féretag 1

koncernen 72,08 % 78.84 %
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa irets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats

E) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Justermng avseende skatter for foregaende
ar

Ej redovisade underskottsavdrag
Skatt pa schablonintékter
Avskrivning av koncernméssiga
overvirden

Andrad skattesats uppskjuten skatt
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
E) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatt pa schablonintikter
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

21,50

Procent

20,60

7,02

2024

-18 205
-121

-8 130
-26 456

2024

Belopp
123 075

-25 353
-343
262
-122
-392

-373
265

-26 456

2024

16 253
16 253

2024

Belopp
231 011

47 712
-134

32 183
=391
-16 253

Procent

20,60

13,04

Procent

20,60

0,00

27 (325

2023

-3 757

5 177
1 420
2023

Belopp
-10 886

2 243
-132

90

125
-330

-3938
24

1 420

2023

-

2023

Belopp
-2 883

594
-114
52
=332
0
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Not 13 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Koncernen
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024

Temporiira skillnader

Temporir skillnad fastigheter
Obeskattade reserver

2023
Temporiira skillnader

Temporidr skillnad fastigheter
Obeskattade reserver

Forindring av uppskjuten skatt

Temporir skilinad fastigheter
Obeskattade reserver

Uppskjuten
skattetordran
0

0

0

Uppskjuten
skattefordran
0

0

0

Belopp vid
arets inging
-6 117

-29 919

-36 036

Uppskjuten
skatteskuld
-6 040

-38 126

-44 166

Uppskjuten
skatteskuld
-6 117

-29 919

-36 036

Redovisas 1

resultatrik.
78

-8 208
-8 130

28 (32)

Netto

-0 040
-38 126
-44 166

Netto

-6 117
-29 919
-36 036

Belopp vid
arets utgang
-6 040

-38 126

-44 166

Not 14 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar
Kostnadsford del av projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

167 343
104 574
-25 633

-2 703

243 525

243 525

2024-12-31

16 335

16 335

16 335

2023-12-31

200 707
92 144
-124 239
-1 203

167 343

167 343

2023-12-31

16 335
0
16 335

16 335
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Not 15 Finansiella ankiggningstillgangar
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgacende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Inko6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolagets och koncernens langfristiga fordringar avser upparbetade kostnader for Remulus Snéckan

2024-12-31

1 853
3 834
5 692

S 692

2024-12-31

1 858
3 834

5 692

5 692

29 (32)

2023-12-31

756
1 103
1 838

1 838

2023-12-31

756
1103
1 858

1 858

8 ABs rikning. Upparbetade viarden kommer att faktureras till bolaget 1 samband med {6rvérv under ar

2020.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetalda kostnader
Upplupna mtakter

Moderbolaget

Forutbetalda kostnader
Ovriga upplupna intédkter

Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder till kreditinstitut
Deposition fran hyresgéster

Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar
Forfaller efter fem ar

2024-12-31

3 309
0

3309

2024-12-31

729
0
729

2024-12-31

295 610
6 337
301 947

295 610
6 337
301 947

2023-12-31

4 043
2 437

6 480

2023-12-31

620
23
646

2023-12-31

470 996
5 397

476 393

470 996
5 397
476 393
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Moderbolaget

Skulder till kreditinstitut

Forfaller efter fem ar O tkr.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna l6nckostnader
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna lonckostnader
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda mtakter

L3

Ovriga upplupna kostnader

Not 19 Bokslutsdispositioner
Koncernen
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Fordndring av 6veravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

2024-12-31

159 950
159 930

2024-12-31

I 940
670

36 543
40 033
79 186

2024-12-31

1 940

93
1 595
I 914

5 542

2024

-26 300
18 839
288
107 896
-22 152
78 572

30 (32)

2023-12-31

92 150
92 150

2023-12-31

2 323
1 292
31 829
17 665
53 109

2023-12-31

2 323

166
1 279
2 D52
6 320

2023

0
16 296

381
129 762

-157 017
-10 578
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Not 20 Andelar i1 koncernforetag

31 (32)

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskallningsvirden 573 947 373 947
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 573 947 573 947
Utgaende redovisat virde 573 947 573 947
Not 21 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Slussgarden Jupiter AB 100 100 5 000 6 763
Slussgarden Overkikaren AB 100 100 1 000 60 614
Slussgarden Saturnus AB 100 100 1 060 100
Slussgarden Hogberga AB 100 100 50 000 29 437
Slussgarden Hantverkshuset
AB 100 100 5 000 314 372
Slussgarden Sandbacken AB 100 100 4 000 161 611
Slussgarden Utveckling AB 100 100 500 1 050
573 947
Org.nr Site
Slussgarden Jupiter AB 556499-4266 Stockholm
Slussgarden Overkikaren AB 556583-1483 Stockholm
Slussgarden Saturnus AB 556583-1491 Stockholm
Slussgarden Hogberga AB 556449-1677 Stockholm
Slussgarden Hantverkshuset AB  559038-5273 Stockholm
Slussgarden Sandbacken AB 559058-7944 Stockholm
Slussgarden Utveckling AB 559163-0651 Stockholm
Not 22 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond 2018 0 18 839
Periodiseringsfond 2019 15 046 15 046
Pertodiseringsfond 2020 18 100 18 100
Periodiseringsfond 2021 14 402 14 402
Periodiseringsfond 2024 . 26 300 0
Overavskrivningar 720 1 008
74 567 67 395
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 15 626 14 412
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond 358 330
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Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas
1 ny rikning overfores

Not 24 Viisentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen

Inga vésentliga hiindelser har intréiffat efter rikenskapsarets utgang.

Moderbolaget

Inga viscntliga hindelser har mirédffat cfter rikenskapsarcts utgang.

Den dag som framgar av den elektroniska underskriften

L.ena Dahl Sara Catoni
Ordforande

Fredrik Holst Asa Wigfeldt
Petra von Schmalensee Lars Kinneholm

2024-12-31

644 860
215 358
860 218

50 000
310 218
860 218

Verkstallande direktor

Var revisionsberiticlse har limnats den dag som (ramgar av min clekironiska underskrill

Ernst & Young AB

Mikael Sjolander
Auktoriserad revisor
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Building a belter
working worlid

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Slussgarden AB, org.nr 556583-1459

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redevisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f6r Slussgarden AB f6r rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-
sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningsiagen. Foérvaltningsberattelsen ar foérenlig med

arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroli
som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherdtielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professioneilt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalseniiga
for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
higre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r {ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplys-
ningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbhevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhets-
fakfor som avser sadana handelser eller érhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otiliréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberatfelsen. Dock
kan framtida handeliser eller férhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfor vi Koncernrevisionen for att inhamta
tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheterna
inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dévervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut&ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-

térens forvaltning av Slussgarden AB for rdkenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktGren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt gad revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdeliningen ar
forsvarlig med hansyn till de kray som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
I6pande hedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation

och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-

l&genheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-
stallande direktéren ska skota den |gpande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fuligbras |

overensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vésentligt avseende:

e« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf n%gon for-
summelse som kan foranfeda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa hagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag {ill
dispositioner av bolagets vinst elter forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en de!l av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

vander vi professioneflt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen

och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst elier forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka till-

kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlig-

het, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &ar visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bola-
gets situafion. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen -for detta for att kunna
beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Stockholm den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander
Auktoriserad revisor
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