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FASTSTALLESEINTYG
Datum

2023-03-16

Bolagsverket

Undertecknad VD t6r Kiruna Narmgsfastlgheter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimman den 15 mars 2023. Arsstdmman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer Gverens med

Kiruna, datum; (:SLJ -0 3-20

N ( n
_;-ik.eIPudas' '

Postadress: Kiruna Naringsfastigheter AB, 981 85 Kiruna Besoksadress: Osterleden 15
Telefon: 0980-708 50 Fax: 0980-101 20 Org:.nr.: 556796-5024
‘Webbplats: www.kirunabostader.sé E-post: info@kirunabostader.se
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Arsredovlisning 2022 Kiruna Niringsfastigheter AB
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Information om ve! ksamheten
Kiruna Niiringsfastigheter AB bildades dr 2010 och har till uppdrag att diga, férvalta och utveckla
kommersiella lokaler i Kiruna Kommun. Kiruna Niringsfasticheter AB figs till sin helhet av

Kirunabostiider AB. Bolaget diger 14 800 kv mhamm ter kommersiella lokaler i Rymdhusen ach pi
Ostermalmskolan,

Viisentliga hiindelser under riike n's'i%f”npsﬁi ‘et
Lokalanpassningar och ombyggnationer pdgir inom bestdndet, dels f6r nya hyvesgiister, dels 16r utskat
lokalbehov 6r befintliga ll\’l@%&.,ﬂbml samt dven for Kirunabostiiders behov av lokaler,

Dialog och forhandlingar pdgdr med framtida hyresgiister som ska omlokaliseras pd grund av
stadsomvandlingen, samt fér kommande lediga lokaler niir polisens verksambet flyttar till nya polishuset.

Flerfirsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 21 142 19 133 18274 20 182
Rorelsemarginal (%) 69 738,1 9,2 24,8
Balansomslutning 186 151 240 116 66 5535 56727
Avkast, pa sysselsatt kap. ( %) 0,7 100,6 6,7 234
Avkastning pad cget kap. (%) 22,9 0,2 5,0 213
Soliditet (%) 76,8 56,8 Akt 31,7
Soliditet exkl obeskattade reserver 17 1O {) 0

Uthyrmingsgraden vid drets stut var 88,8 % (85,3 %). Bolagets tastigheter bestdr framfor allt av
lsmlloabiakalcl (lm h)flquﬂqh,ma llll m ewugau(le clel hm ng_,_.a mml Ulhy; nmggm(len har 8kat till 161

Bolagel har kvar 140,0 mnkr i en ersiittningsfond i och med férsiljningen av Centralskolan till Kiruna
kommun och tanken dr att bygga kvarter 91 for den likvid som frigjordes vid forsiiljningen. Styrelsen har
beslutat om en investering om 185 mnkr med forvantad byggstart under ?:023%

~ Arsredovisning 2022 Kiruna Néringsfastigheteras.
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_Fortindringar. eget kapital (Tkr)

klrunuNunmxl MI l lel L\B D e S L
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Altie- Balanserat - o Avets |
S K _lii_':!-u'l S resulint o umtlml_
Belopp vid drets mmnu’ | 2000 23 067 -

Disposition ;..nlmt bexlm | | |
av desstimman: - - s
Al.ﬂ_;t-:s_iﬁ'hl,;llml : 0 488
Belopp vid 's‘h"clrsz_ utgdng 2 000 23 126 6488

balanserad vinst 23 126 215

drets vinst -. (488 312
: Zi*) 614 527

disponeras sd au

i ny rilkning dverfores 29 614 527

29 614 527

Foretagets resultat och stilllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansviikning samt
kassatlddesanalys med no me‘_

Arsredwisnlng 2022 Kiruna Naringsrastighater AB
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'R-esultaf:tr-é‘if‘kn i'“nfg S Not - 20220101 . 2021-01-01
TR - PR T 2022-12-31 0 ~a2021-12-31

Rorelsens inti lKter

Neltoomsiittning B

“ 21142 19133
Ovriga rérelseintiikier

0 32
21 12 16 565

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -17389 -17 101
Avskriy ningar och nedskrivoningar av matericlla och

immatericlla anImzunlnszaullgzhlﬁ.ma :. -2 072 -2 248

R -19 461 -19 349
Rbrelsui esultnt 6 [ 681 141 216

Resultat fvan finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 1 0

Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -378 =381
-377 581

Resultat efter finnansiclla poster 1304 140 635

Avsiittning till ersiittningsfond - 0
Forindring av dveravskrivningar ; -20) ~_2._7 I
Resultat fore skatt 1 284 391

Skatt pa drets resultat 8 5204 332
Arets resulint G 488 89

Arsredovisning 2022 Kirtina Niringsfastigheter An Slds 4 ay 17
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Balansriikning -

TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar

Muteriella anliiggningstiligdngar

Byggnader och mack

. 10}

Inventaricr, verktyg och installationer 11
Pdgdende nyanliiggningar och forskott avscende
matericlla anliiggningstiflgdngar 12

L

Finansiella anliiggningstilligingar

Uppskjuten skattefordran

on

A3

Summa anliiggningstiligngar

Kortfi Mtgﬁ Jordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordvingar

Frutbetalda kosinader och upplupna intiikter

Kassa ool bank
Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

(Slgnarat SHA-256 4BT45EFBBCAFFESCA42349352F9CECSEBGTT49526C81CO539780EFFBCB3FB1039)
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‘Balansrdkning . Not

A

G ET [{ APITAL OCH SKU D ER |

Eget kipital - | 4
Bundet eget kapital .

,, _._f»\ik._liﬂkap.i';;tl " o 14

Fritt eget kapital

R b

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultal

Summa eget kapital
Obeskatiade reserver
Avsitttningar
Langfristiga skulder

Skulder till koncemforetag
Summa Iangfristiga skulder

— I

Kortfristiga skulder

Forskott fidn kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till moderforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_. Arsredovisning 2022 Kiruna Niringsfastigheter AB
(signerat, SHA-256 4B745EFBBCAFFESC42349452F9CECSEBGTT49526C81CO539780EFFBCEIFR1039)

2022-12-31

-

2 000
2 000

23 126

6 488
29 614
3614

-} 265

4 334
2 765
6382
791
14272

186 151

2000
2000

25067

59
23 126
25 126

140 245

60 875
60 875

L 159
4323
6416
| 972
13870
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Kassaﬂodesanalvs : v Not
Tkr 2 T

 Den lipandé verksamheten

Resultat efter finansiella poster S 1. 19
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet ;2

Betald skatt

Kassaflgde frin den lipande verksamheten fire -
foriandring av rérelsekapital

Kassatlode fran fordandring av virelsekapitalet
OknlnL r -}/ Minskning (+) av rorelsefordringar
O_L.n-mg (-+} / Minskning (~) ayv vérelsctordringar
Iassaflode fedn den lopande verksamheten

Investeringsverksambeten

Férviiry av materiella anliggningstillgangar
Avyliring av matericlla antiiggningstillgangar
Kassaflade friin investeringsverksumheten

Finansieringsverksamheten
Up plagny. n |
Kassatibde frdn finansicringsverksmmhetoen

Arets kassatlode
Lilkvida medel vid drets slut

y ___ Arsredovisning 2022 Klruna Nivingsfastigheteras
{Signerat, SHA-256 4BT45EFBBCAFFESCA2349452F0CECSERG7749526C81C9539780EFFBCAIFB1039)
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprineiper

Athmiinna upplysningar - -
*\1-.|cdow~.mn§;en m s.ll'slmumd i enlighet med 'll\leth’)\'isl‘lll‘lmluLen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna éir ofdriindeade jamtaer med foregaende’dr,

Intiiktsredovisning
Det infléde av ekonomiska fBrdelar som t6retaget echallit eller kommer att eihalla 16r egen ritkning
redovisas som ntikt. Intiikter viivderas till vmkhm viirdet av det som erhatlits eller kommer att cuh&llus

med avdrag for vabatter. Hyresintiikter periodiseras i enlighet med hyresavial. Detta innebiir att inbetalda

fGrskottshyror redovisas som (Grskott fidn kunder,

Koncernbidrag och aktiedigartiliskott
Koneernbidrag som erhallits/inmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatriikningen. Del
crhdillna/limmade koncernbidraget har pdverkat foretagets aktuella skatt.

Akticiigartillskott som erhdllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats i
wbyte redovisas dirckt i cget kapital.

Anliiggningstillgdngar
Matericlla anliggningstillghngar redovisas till anskaffhingsviirde minskat med ackumuleracle

avskrivaingar och nedskrivningar, I anskaffningsvirdet ingdr fSrutont inkdpspriset fiven utgifter son dir
civekt hiinfGrliga tHl forvérvet.

Fo_lﬁmmle 11\'5.le n*nm g.h])i.()tbl'll t;llmnpm_ _

Muteriella anliggning sf:lfgrm‘r;ﬂr
Stomme och grund 100 &r
Stomkompletteringar och innerviiggar 50 dr
Fasad 30-80 dr
Fonster 40 dr
Yttertak 15-50 dr
Viirmeledningssystein 504y
VA-Jedningssystem 50 dr
Ventilation 254
El 40 dr
Hiss - 30 dr
Respost 4Q e
[nre ytskikt 20 dr
Inventarier, verktyg ocl installationer | 10 &r

Arsredovisning 2022 Kiruna Naringsfastigheter AB
(Slgnarat, SHA- '2‘5‘8'4BT‘3SEFBBC4FFE50123'194SZFBCECSEBGTMB526€31C9539?SGEFFBC33FBlﬁBQ)
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"Z',t:.

Knum\ Naii H'H;‘.h ..Mwhelu *\B . ¥ S . BRI N 3 Y

o

m’iskultnmmumle nLlnc*m Utmltea fm lnpnnde Iemmlmncl m.h umluhdli sealm MH wm kmlmlde

mdm lw(lt, muh, (I)m ol ﬂd..m mchk;mnn hrmm bc: aknm nlluaﬁnum z‘m.n mnmmmch. Om ch.l ml:. Lm
att berdikna en enskild tilgdngs atervinningsvirde, beriiknas :‘ntcnumumm Ardet For hiela den
kassagenererande enhet som tillgangen hoy ll.

llEh\ mdu mll th} ll‘;kﬂ'l som iwwl lllls,i'lmzu*s En tidmmu ncdﬂzlu n mm_ 1lm lmt. mulm;l om (h} bl\ﬂl t;um lz'wr
till grund for berikningen av .zﬁ_t_.;.l.mmmgwmt.h..t_wd den senaste nedskrivoingen har forindrats.

Finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapital 1 (Finansietla instrument viivderade
utifidn anskaftningsvirdet) i BFNAR 2012:1

Finansiella tillgdngar viirderas vid forsta 1desmrﬁgzanllmll;t till anskatfhingsvitede, inklusive eventucelia
transaktionsutgzifler som dir dirckt hiinforliga till fSrviirvet av tillgdngen.

Finansiclla omstittingstillgangar viirderas cfter forsta redovisningstillfdlet 1ill det ligsta av
anskatthingsviirdet och nettoforiliningsviirdet pd balansdagen.

Finonsiella anliiggningstillgdngar viirderas efler forsta redovisningstillfillet till anskaffingsviivde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilliigg for eventuella uppskrivningar,

Redovisning i och borttagande fran balunsrikningen

En finasicll tillgang cller finansicll skuld tas upp i balansriikningen niir foretaget bliv part i instrumentets
avtalsmiissiga villkor, En tinansicll tillgdng tas bort fidn balansriikningen niir den avtalsenliga viitten till
knssaflodet frim tillgdngen har upphint offer reglerats. Detsamma giilier niir de risker och fordelar som #r

.lt’tlknlp[)‘ldﬂ umcl mm:-lmvel i dlli m%ntllgl dver ﬁnls ll“ annan 1)’11( mh hmlng,ut mlc lmwm hm kunu oll

im phklulaw hl”L,jOl s dlen upphml

If 1 tiﬁﬂ‘m*ﬁ!gm Vl;*m'{ﬁ'f wz;a ' ﬁﬂ -'fh*hr-tgm-'

.tm Vi mlas hh 111betall cftel av dm.z_7 rm mclwlcludll lmdt.nmla 051km mmtmgm.

Viirdering av finansiclla skulder
.Ldng._.tnshgl lmmwella blallldel 1edmf|:>m tlll upplum—: anskﬂftmngwm(la,.. Ulglllu s v dneLl

o

S .:.A__rszredqv.is'y‘ﬂ;ﬁgg_210212 Kirtma Nﬁ}'*i-ﬂ'ﬁg.sf'asfti'gh‘_et'er-ﬁ.-s‘; .
_(Sil'Eﬂiﬁrﬁt::_S;H#-E 56 4BTAS5EFBBCAFFESCA42349452F9CECEEBG7745526CB1C9530780EFFBCBIFB1039)
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Avkastning pd cgot kap. (%)

Kituna N;il‘il’thhlhlth&lEI t\B R S £ 1 P

()u_m 33()70(1-“\0"4

L'ensi*lig,m'-tal_.

Leasegivare . -- o
Alla leasingavtal har klassilicerats som finasiclla eller operationella leasingavtal, Eu finansiell -

leasingavtal dr ett leasingavtal enligl vilka de risker och fordélar som ir lmkmppﬂdx. med att dga ey
tillgdng ialle visentligt dverfirg tu\n leasegivaren ill lememmmn. Ell aperationellt leasingavial fir ett
leasingavtal som inte iir fincisielll, *

Finansiclla leasingavial _
Bolaget har inte nigra finansiella leasingavial

Operationella leasingavtal L
Bologets hyreskontrakt avseende fokaler och garage p-plﬁhm 1l hyresgiistena redovisas som leasing.

Skatt :-

Skatt pd drets vesultat i resultatriikningen bestdr av aktuell skatt och uppskjuton skatt. Aktucliskatt dr
inkamstskatt tor innevarande mlwmk'l]mh som avser drets skattepliktiga resultat och den def av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som finnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {or
skattepliktigt resultat avseende framtida ritkenskapsar il tljd av tidigace transaktioner eller hitndelser,

E’m vmxm Jtewmnns nespel\nw regluas Belnppen basems ]mcln. sl\mtcsqtse; mh sknlteleel son r
beslutade per balansdagen och bar inte nuviirdeberiiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats tll hogst det belopp som sannolikt kommer att dlervinnas

baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat, Viirderingen omprévas varje balonsdag,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintiikier, fakturcrade kostnader, sidointikter samt intiiktskorrigeringar,

.R&ml*.umu,g,uml (%0)
Rérelseresultat i procent av omsiitiningen.

Balansomslutning

Foretagels snmbade tillgdngar,

Avkasl. pd sysselsatt kap. (%)
Rérelseresultat plus finausiella intitkter i procent av sysselsatt kapital.

med avdrag for uppskjuten skatt).,

Soliditet (7o)
Justerat eget kapital (eget kapital och olmsl\mmle reserver med avdrag [or uppskjuten skatt) i procent ay

lmlzuhmn(:]ulmm,

Arsredovisning 2022 Kiruna Néringsfastigheter Ap
(slgnerat, SHA-256 4B74SEFBBCAFFESCA2349452F9CECSEBG7T49526C81Co539780EFFBCB3FB1039)
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2022 2021

l__n_m'lmnd .
Hyresintiikier 24 735 22 244
Hyresbortfall -. | 4816 -3 981
memlelaemmkte " 1 170 870
21 109 19 133

Not 3 Ovriga Rérelseintiilter

2022 2021
Realisationsvinster 0 f41 432
() 141 432

N o't 4 Awo-d-e -t‘i’ll’ l—"'evism*er
-mkst.all*uulc clmkmu.us tow'\lmmg wnm mba,huppuﬂu S0Mm dd ankmnmu pﬁ bolau,tx Fevisor ail

utféra samt rddgivaing eller annat bitrfide som foranleds av jakttagelser vid sidan granskning cller
genomiGrandet ay sddana dvriga arbetsuppgitier,

2022-12-31 2021-12-31
KPMG
Rewammupmlmg 35 30
Kval rdgivning S 0
43 30
Not § Avsiittningay
Not 6 Operationell leasing
Leastngavial dir toretaget iir lcasegivare
2022 2021
[nan ett dr 16 201 21 745
Mellat ett ach fom dr 28 945 49 042
Senare déin fom ar 2 805 3937
47 951 74 724

Bolagets hyreskontrakt avseende lokaler och garage/p-platser redovsias som leasing.

Arsredovisning 2022 Kiruna Niringsfastigheter AB
(Signerat, SHA-256 4BTA5EFBBCAFFESC42349452F9CECSEBGT7749526C81C0539780EFFBCAIFB103D)
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lhuuekmumdea iermbank Knun..l Konumm

 Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa direts resultat
Aktuell skatt
Uppskijuten skalt
Totalt redovisad skaft

Avstiimning av effeltiv skatt

Skatt enligt gitllande skattesats for
maderbolaget

Ej avdragsgilla kostnader

E| s:kullephl«.lu_.d lmal\tel”

| !.'sl\nvmm, ! mh -bkm__t_e-nmsmga
;avaklwmm,m

Tempordir skiillnad boktdringsmissigt
restviirde och skattemissigl restvirde
Arcts uppbokade/nyttjande ayv
skattemiissigt rullande underskott
Arets skillnad mellan skattemiissiga och
bok fGringsmiissiga realisationsvinster
Justering av underskott fg.dr
Redovisad effektiv skatt

“Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

-12,9
421,0
0,0

2022

Belopp

I 284

~162
166
5 406

o
5 204

ﬁnrsredwlsmng 2022 Kiruna Néaringsfastigheter AD
(Signerat, SHA-256 4B'MSEFBBNFFESCMBQM52FBCECSEBS?MBSZECBICQSBQTMEFFECBSFBwaQ]
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I 34
L $5

_ __‘.ii:3 73

-378

2022

3 20
5 204

Procent

20,6
0.0
0,0

40,9

84.8

15,1

76,7

84,7

BRI

=
-581

2021

{)
-332
ﬂ332

2021
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0
()

s Id a 12 : HV 1?

;..Q_ u‘.._u.._n;.hu‘.-'umi g

P B ] L ol [P LI T LY T




kuulm NllllﬁLaldxlthcte AB
t’)u_. i :\367*)(1#'»()"4

Ingdende ¢ imku!mlngwamlm
Fmai‘llll‘lll'li..ul utrangeringar,
Omklasstbiceringay

Utgdende ackumalerade anskattningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiilningar utrangeringar

ﬂtq{?hﬂ

Verkliga viirden bar bedémt med en avkastkningsmetod. Avkastningsinetoden iir baserad pa
nuvitrdesberiikning av framtida faktiska kassafldden, samt nuvirdet av beddmt restvirde &r 10. Restviirdet

2022]2 3' A .‘

-8

86 527

IS

2021-12-31-.

77 502
17200
. 0
60 302

=24 226

- Aterfirda avskriviinga pd avyttringar och utrangeringar 487
Arets avskrivningar <] 899 22182
Utgliende ackumulerade a vslmvnlngm' -22 802 -20 921
Ingdende nedskrivningar 0 0
Aterforda nedsksi iviingar § 0
Utgdende sckumulerade nedskrivningar 0 1]

Utgdende redovisat viirde 63 725 39 381
Ackumelerade anskafthingsviirden Mark 5 (29 G 562
Avytivingar och utrangeringar -933
5 629 5629

Not 10 Upplysning om verkligt viirde pd foraltningsfastigheter

Ackumulerade verkliga viirden

2022-12-31 2021-12-31
Vid drets b jan 157 565 116407
Vid drets shut 184 741 157 565
342 306 273972

Vul«:lig,.-.l vitrdet baseras pa viiederingar utidrda av interna viirderare med hjiilp av viirderingsverktygel

har beddmts genomen evighetskapitalisering av el uppskattat marknadsmiissigt driftsnetto dr 11. ¢

Arsredwlsnlng 2022 Kiruna Naringsfastigheter AB

(Slgnerat, SHA-256 4B745EFBBCAFFESCA2349452F9CECSERG7749526C81C9539780EFFBCBIFB1039)
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp

. Utga\mule uclunnuluraule amlmltnmgu farden

Ingacnde avskeiy nlswm
.Al ets avskriviningar
Utgaende ackumulerade avskrivnin any

Utgaende redovisat viirde

Ingdende anskafthingsviirden
[nvesteringar
Omklassificeringar

Redovisat viirde vid drets slut

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader

Uppskjuten skatt pd temporiira skillnader
3022-12-31

; *?022-1 -317-

l 'H.‘.Ju
106

1829 -

-0

-173

1 290

2022-12-31

42 434
33545
-26 243
49 736

49 736

Temporiira skilinader

Temporiira skillnader Uppskjuten Netto

skattefordran
6985 6 985
6985 6 985

2021-12-31

Uppskjuten Netto
skattetordian

I 781 | 781

1781 1781

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i
frets ingdng resultatyitk,
1 781 5 204

1781 5 204

Arsredovisning 2022 Kiruna Niringsfastigheter AB.
(Signerat, SHA-256 ABT4SEFBBCAFFESCA2349452F9CECSERGTT49526C81CO530780EFFACE3FB103D)

-Not 12 Pagfende nyanfiiggningar och forskott avseende materielln anliiggningar

2021-12-31
9673
32761

42 434

42 434

fr uts { t_g,a"m;,

6 985
6985,
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Not 14 Antal aktier och kvotvitrde ; | | - LI
I o | | | Antal - Kvot-
Namn e, - -. uklm -~ 7L vitede

2022-12-31 2021-12-31

Avser internbank Kiruna Kommun intern limit 100.mnkr 0 60 875

=
N
=
20
—~)
L

1‘1 nns _.11_1_g.u :,._mllgla. hnkel.,llelm .el [_e.l \_'enl;ua.! for |'lil.!\lt...';h€’l. .,

Not 17 Visentliga hiindelser efter riikkenskapsérets slut
[nga viisentliga hiindelser har intriiftar efter riikenskapsdrets slut,

2022-12-31 2021-12-31

Erhidllen ritnta ~378 ~58 1
-378 -581

Not 19 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen, Justeringar for poster som inte ingfr
i kassaflodet m.m.
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 2072 2 248

Rearesultat f6rsitljning av anliggningstillgdngar | [ 141 432
2072 ~139 184

Not 20 Koncernuppgifter

Foretaget dr heligt dotterbolag: titl Kirunabostiider AB, org.anr 556531-5622 med séite i Kiruna,

Kirunabostiider Ab figs till 100% av Kiruna kommun, org nr 212000-2783. Koncernredovisning uppriittas
av moderbolaget Kirunabostiider AB samt koncernmodern Kiruna Kommun,

[nkOp och torsiiljning inom koncernen:

Av toretagels totala inkdp coh forsiljning miitt i kronor avser 38, %06 (17%) av ink&pen och 4,6% (1,2%)
av forsitljningen anden t6retag inom den egna bolagskoncernen.

P

Arsredovisning 2022 Kiruna Niringsfastigheter AB
(signerat, 5HA-256 4B745EFBBC4FFESC42349451F9CECSEE57749526(:31{:953QTQGEFFBCB.?FBIUEQ)
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Org.nr 556796-3024. ¢

Bo Henriksson,

 OrdlSrande

Vin revistonsberiitte

Tapio Kostel
Auklorisernd revisor

(Signerat, SHA-256 4BTASEFBBCAFFESC42349452F9CECSEBGT749526C81C9539780EFFBCB3FB1039)
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Rappert om érsredovismngen

‘Uttalanden

v har utfért en revislon av arsredovisningen f0r Klruna Nérlngsfastighetar AB for ér 2022,
" Enligt var uppfattning har érsredavlsnlngen umarﬂﬁata l enlighet mad érsredwlsn!ngs!agan och geren I alla vﬁssnﬂtga avseenden rﬁﬂvlsande

ferlllgt“émredcwlsrﬂngsiagan Fﬁrualtningsberﬂttelsen ar fﬂrenllg mad &rs redwlsnlngena Svriga delar.
Vi thistyrker dérfsr att balagsstﬁmman faststéller resultatréknlngen nch balansrﬁknlngen

Grund fﬁr uttalanden

baskrivs narmare I avsnittet Raviscams ansvar. Vi ﬁr ubamanda I férhéllanda tili Klruna Nﬁrlngsfast!ghaterAB anllgt gﬂd revlsarssed i Sverige

och har | dvrigt fullglort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

" __Vl anser att de ravlslunsbavls vl har inhémtat ar tlllrackliga ﬂch ﬂndamélsenllga som grund fﬁr véra uttalanden

Siyreisens ech verkstéllande direktﬁrens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprétias och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren
ansvarar 8ven fér den Interna kontroll som de bedémer 8r ntidvéindig
'far att upprélta an émredﬁvianlng anm lnta lnnahéllar négra

m!sstag

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
‘verkstéllande direktéren fér bed8mningen av bolagets férméaga att

Revisorns ansvar

Véra mal 8r att uypné en rimllg grad av stikerhet om huruvida
Arsradovisningen som helhet Inte innehéaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa asgentiigheter eller misstag;
ach att 14mna en revislonsbarittelse som Innehdller vara uttalanden,
lellg sﬁker’hat ﬁr an hﬁg grad av sﬁkerhet men ar lngan garanti fdr
-all!!d kemmer att upplﬁaka en vﬁssnlllg felakt!ghat om en sédan
finna. Felakligheter kan tuppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del aven revislan anllgt ISA anvﬂndar vl pmfesslnnellt ﬂmdﬁ-ma

-Dassutﬁm

~— |dentiflerar och baddmer vi riskerna for visentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare slg dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa tisker och Inh#mtar revisionsbevls som ér
tilirickliga och #indamalsenliga fér att utgbra en grund fr vara
tttalanden. Risken fiir att Inte upptécka en visentily felaktighet
till f6i}d av oegentiigheter #r htéigre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom osgentligheter kan innefaita
agemnde I maskapi fﬁrfa!akn[ng, avslktllga utelﬂmnanden.

- gkaffar vl oss en fbmtéaiae av den dei av bolageta Interna
kontroll som har belydalse f8r var revision fér alt utforma
granskningsatgirder som &r lémpliga med hénsyn til
omsttindighetarna, men Inte fir att uttala oss om effektiviteten |

den Interna kontrolien,

Uttalanden

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa #r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka frmagan alt forts#tta verksamheten
nch att anvénda anta andet om fortsatt drlft Antagandat om fartsatt

avsar att I!kvldera ﬁ.-laget upphﬁra med varksamhetan slier lnta har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av delta.

— ulvéirderar vl limpligheten | de redovisningsprinciper som

anvéinds och rimlighsten | styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar | redovisningen cch tillhtirande
upplysningar.

— drar vl en slutsats om l&mpligheten | att styrelsen mh

verkstillande direktdren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréttandet av Arsradovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de Inhﬁmtada revlslansbavlseni om huruvlda det
hﬁndelser aller férhéllandan sam kan leda tlll batydande tvlvel
om bolagets fdrméga att fortsétta verksamheten, Om vidrar
slutsatsen att det finns en visentllg ostikerhetsfaktor, maste vi{
ravis!onsbarﬁlleisen fﬁsta uppmﬂrksamhetan pé upplysnlngama

kan framttda handelsar eﬂer fdméllanden gﬁra att et bnlag Inta
langre kan fortsétta verksamhaeten.

~— Utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

Innehallet | &rsradovisningen, déribland upplysningara, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa eft sitt som ger en réttvisande blld.

Vi méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerads

omfattning och Inrikinlng samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydands brister | den interna kontrolien som vi
Identiflerat.

Rapport om andra kmv anligt Iagar och andra férfattn!ngar

Utver vér revislon av drsredovisningen har vi #ven uifért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens f8rvaltning for Kiruna
Néringsfastigheter AB fr ér 2022 samt av fdrslaget till dlspuslllener betréffande bolagets vinst eller férlust

Ravislonsberatielsa Kiruna Néringsfastigheter AB, org. nr 556796-5024, 2022
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Haparanda den {5

Taplo Kostet
Auktoriserad revisar

‘Grund {6r uttalanden

M tillstyrker att belagsslﬁmman dispunerarvlnsten enllgt férslaget l fﬁrvaltnlngsbermtelsen ﬂch bavlijar slyrelsens ledambter ech vamstallanda
direktéren ansvarsfrlhet f&r rakanskapséret . o %

Vi har utfdrt revisionen enligt gcrd reévislonssed | Sverlga Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r

oberoende | fﬁrhéllanda tlll Kiruna Néringsfastigheter AB enligt god revlscrssed | Sverlga ach har | Svrigt fullg]ﬂrt vért yrkasetlska ansvar enligt '
< dessa krav,

_Vi anser att de revlslonsbavls vi har Inhémtat ﬁr lillréckilga mh ﬁndamélsanllga som grund fﬁr véra uﬁalandan

Styrelsens och verkstéllanda dlrekwrens ansvar

- Det 4r styrelsen som har ansvaret for f8rslaget till dispositioner :

batréffande belagets vinst ellar fﬁrlust Vld fﬁralag til utdelnlng

"fﬂravarllg med hﬁnsyn til da krav som bclagals varksamhetsart

omfattning och risker stéller p4 storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Siyrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
_bedéma bolagets ekonomiska situation och alt tliise att bolagets

Revlscrns ansvar

Vért mél betréffande revislionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh8mta revisionshevls fr att med

en rimiig grad av sékerhet kunna baddma om hégon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren | nigot vésentiigt avseende:

— fretagit ndgon atgird eller gjort slg skyidig till ndgon

férsummelse som kan foranleda arsﬁltnlngsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Véart mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets-vinst eller fériust, och d&rmed vant ultalande om detta, &r att

med rimllg grad av sakerhat bedtma om fdrslaget &r férenligt med
aktlebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &ren hig grad av sikerhat, men ingen garanti ftr att

en revision som utfors enligt god revlslanssed | Sverige alltld kommer

att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda

KPMG AB

organlaatlon dr utformad sé alt bokfbringen, medslsfrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégsnhaterl dvrigt kontrolleras pa eft

betryggande sétt.

Verkstiliande direktSren ska skdta den [8pande fdrvaltningen enligt
styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de
Atg4rder som #r nddvindiga fr att bolagets bokféring ska fullgtras |
dverensstdmmelss med lag och f8r att medelsférvaltningen ska
skotas pa eft betryggande s#tt.

ers#ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag tlll dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionelit omd®me och har en professlonellt skeptisk
instéiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

férstaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundarslg
frémst pa revisionen av rikenskaparna. Vilka tillkommande

gransknlngsétgérdar som ulfdrs basaras pé vér pmfessianella

vl fakuserar gransknlngan pé sédana étgardsr, ﬂmréden -och

forhallanden som 4r visentliga fir verksamheten och dér avsteg och

ﬁvertrﬁdelsar skulle ha aﬂrskild balydelse for bﬁlagets sltuatlan Vi

'étgérder mh andra fﬁrhéllanden sc:m ér relevanta fﬁr vért uttalanda
om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

férslag tlll dispositioner betrffands bolagets vinst eller férlust har vl

granskat-om forslaget &r férenligt med akilebolagsiagen.

Revisionsber#ttelse Kiruna Naringsfastigheter AB, org. nr 5§566796-5024, 2022 2(2)
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