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Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktdr i Osbybostider Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstaimma 2023-05-26. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen,

Osby, 2023-05-26

Izabela Ahlin
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Osbybostiader Aktiebolag uppréttar f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Alsmd@wsmngen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom palentes avser foregéende ar,
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

OsbybOStader AB al ett av .Sby kommun helagt bolag med uppdmg att vara kommunens verktyg

sewmelagmﬂwter som fm_hyis av Osby k@mmun. Osbybos,tadm S b_es.tand motsval_a_r mrka_ 3_6
procent av hyresmarknaden 1 Osby kommun.

Bostadsldgenhetsyta per 2022-12-31 var ca 47 000 m2. Lokalyta uppgick till ca 11 000 m2 varav
Osby kommun forhyr ca 9 000 kvim och resten avser kommersiella ytor.

Foretaget har sitt site 1 Osby.

VD-{)rd

Osbybostider AB - en aktiv samhillsbyggare.

.zfiteligen h“al | det’ Va’rit e’tt' ]‘1éillde'ls er il{t' 51‘1 med k‘l 'ig i‘ Eul opa och kvardl 6 j‘ande‘ e.ffekter av

engagem_ang.,

Under 2022 har tva efterldngtade nyproduktioner fardigstéllts. Solgardens trygghetsboende med
'2*8 1§.genheter var inﬂy’ttni ngskl a'ra i "maj' n‘ﬁnad och i’nﬂ"ytt‘rihig 1 1 0 marklégenhetema pﬁ

11‘11.'[1_@1 ades. sa det ar.nk:t]. gt skont .at?t _de nu ar f";aldl_gstallda QCh. full.t uthyrda.

Under aret har arbetet ocksé fortgtt for att atemppbygga Fenixhuset (Mataren 6) som brann ner 1
b01 Jan pa novembel 2021 Bygglov er holl% 1 mars 90?9 och fmsaklmgqbolaget var fardlg med Sin

Samthga ar uthyrda Det ar mycket 1@11 gt att det ﬁrms en s tydhg efte1ﬁagan pa bostader Om
pusutvecklmgen pa byggmarknaden lugnat ner 31g ﬁmls mo Jhghet f@l .sbybostader att starta

kan tﬂlfbra ca 60 75 lagenheter 1 centmla lagen 1nom den kommande 5 arspermden

Utdver de pagiende nybyggnationsprojekten har Osbybostidder ocksé varit aktiva med att forsdka
hitta fastigheter att forvérva. Hosten 2022 koptes fastigheterna Lonsboda 47:29 och 47:30 med
'tc;ata;lt 6' I’i:gienhetel“mitti ceﬂti a;la Lij'nsboda Likt‘ ‘ﬁdigare éi’r miilet att -Sbybostéider AB ska vara
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Mialomraden 2022

Ekonomi
Hymma ho]des med 1 98 plocent fran den 1 Januau 2022 enhgt det avtal som f’orhandlats ﬁam

(O 8%) Det hal det ﬁmmts en bla eftel_ﬁagan pa lagcnhetel aven om en okad omﬂyttmng och en
Okad svarighet att hyra ut vissa ldgenheter har kunnat skonjas under aret. Under aret har tva
fastigheter forvérvats, Lonsboda 47:29 och 47:30 i Lonsboda med totalt 6 ldgenheter.

Resultatuppfyllelse
Enligt bolagets dgardirektiv ska bolaget under varje given tredrsperiod strdva efter en avkastning

pa totalt kapital motsvarande lagst tre (3) procent samt verka tor en langsiktig soliditet pa tjugo
(20) procent. Bolagets resultat for 2022 uppgér till 6 mnkr (25,6) fore skatt och '
bokslutsdispositioner vilket motsvarar en avkastning pa totalt kapital om 2,4 procent (6,7) och en
soliditet uppgaende till 19,2 procent (19,8).

Nijda kunder
"'SYBOStédef AB Str’afivm eftel' att héﬂl'a en hég sewice 't'ill sina hyresgaster och att vara det basta

Sedan hosten 2017 har nojdheten métts med ett webbaserat system Livesteps, dédr hyresgésternas
nojdhet mats 16pande under dret. Andelen helndjda hyresgister 6kade initialt under aret men har
sedan fallit tillbaka och uppgick vid arsskiftet till 35 procent vilket ér béttre &4n genomsnittet
(31%) for de foretag som anvinder systemet. Totalt undersoks cirka 50 000 hyresgasters nojdhet
med systemet. Under 2022 har en nystart gjorts 1 arbetet med Livesteps bla genom en workshop
'me*d "1‘i g@ Group so1m lev ererar -Syst’emet Under' aret blev det farre kraftsamlardagar jamf{ort med

Kundfoldern Osbybo har utkommit med tvd nummer under aret.

Arbe’te’t me’d a’tt féfbiittra bolagets h‘emsida har ﬁ)r'tsatt' med uppdatering -och tﬂ]f‘érsel av ny

_pagaeude nypmduknonel pr ese11te1 as utfmhgt och 11’11:1 esse kan anrnal as har fungel at bla och
fortsatter utvecklas.

Satsningen pa att frascha upp tvéttstugor med ytskikt och vid behov maskiner som paborjades
under 2019 har fortsatt under aret. Under hosten 2022 har en ny tvattstugeldsning bestillts av
Electrolux med digital bokning samtidigt som IMD inf6rs 1 den aktuella fastigheten. Fungerar
detta bra kommer fler fastigheter omfattas av IMD f6r vatten. Inriktningen ar att borja med

fastigheter som har hog vattenforbrukning.

Tomningsintervaller och kirlstorlekar for avfall har setts ver i samtliga fastigheter for att
anpassa efter behov och spara kostnader. Det har varit sdrskild fokus pé att halla rent och fréascht
samt skapa bra belysning i miljéutrymmena. Trots detta har avtallshanteringen varit besvarlig
under storre delen av aret efter att Osby kommun hastigt avvecklade sin arbetsmarknadsenhet
som Osbybostider hade ett samarbete med. I stdllet har tva tjanster anstéllts med bidrag under del

av dret for att hantera miljorummen och dven arbeta med utemiljon.
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Under aret har tva moten {or 6kat boinflytande, s.k. BIK-mdéte, genomforts med
Hyresgisttoreningen.

Under perioden maj - september 2022 genomfordes gardsmoéten i Osby och Killeberg dar varje
fastighet besoktes under ca 30-45 minuter for att triffa de boende och diskutera just deras
fastighet och boendemiljé. Samtidigt noterades alla synpunkter som framkom vilka sedan har
forsokt att atgardas. Bostadsméten 1 Lonsboda genomfordes hésten 2021. Under kommande

2023 kommer bostadsmbten genomforas 1 alla bolagets omraden.

Den satsning pd en 6kad service som genomfordes under senhésten 2021 med molnvixelldsning
och extern hantering av felanmélan dygnet runt, aret runt har inte blivit lika lyckad som
torvantat. Tanken var att erbjuda en 6kad service och samtidigt frigora arbetstid for bolagets
kundservice att ligga pa andra arbetsuppgifter. Via kundmatningssystemet Livesteps har dock
inkommit énskemal om att fd prata med bolagets anstélla 1 samband med felanmadlan. Detta &r

nagot som kommer hanteras 2023 1 kombination med dkade ppettider i bolagets kundtjédnst.

Tjansten utbyte av vitvaror som avropats fran ett HBV-avtal som startade upp 2021 med syfte att
spara tid for utbyte och lagerhallning av vitvaror har fatt géra en nystart under hdsten.

Medarbetare

Osbybostidder AB ér arbetsmiljodiplomerade sedan 2018.

Den tidigare VD:n har sagt upp sig under aret och avslutade sin tjdnst v1d arsskifte. En ny VD har
rekryterats. En arbetsledare for bolagets fasti ghetsskotale har anstéllts i april efter att bolagets
fastighetschef sagt upp sig och slutat i februari. Dartill har en fastighetsskotare bytt fokus frén ren

fastighetsskotsel till en blandad tjdnst fastighetsskotsel/utemiljo dér utemiljo dr den stora delen
under véxtperioden.

Tvd personer med lénebidrag/nystartsjobb har anstéllts for att arbeta med miljohus/utemiljo frin
april/maj. Samtidigt fick bolagets lokalvérdare ett 6kat ansvar for utemiljon for vissa fastigheter
unde;:. peuodeu maj septembel Syftet ar att v:.ldmdkthalla NIvan pa utemﬂ_]on som upparbetats

t111ﬁ:)1'ts ver ksamheten sedan mitten pa sommaren och aret ut t111 en 1ag kostnad

Osbybostdder AB har fortsatt att ta emot tekniksprangspraktikanter. Under hésten 2022 har en
praktikant varit anstdlld. Teknikspranget dr ett statligt initiativ syftande till att 6ka intresset for
ingenjorsyrket. Vi medverkar for att ta samhdllsansvar och hjélpa till att uppmuntra ungdomar att
soka ingenjorsutbildningar. Samtidigt kan vi visa upp vilken rolig och spinnande arbetsplats ett
bostadsbolag dr. Satsningen har varit vildigt lyckad och Osbybostader kommer fortsatta ta emot
teknikspringspraktikanter.

En medarbetarundersdkning genomfdrdes med start kring manadsskiftet september/oktober.
Resultatet var en forsamring jamfort med tidigare undersékningar. Nu vidtar ett arbete med att
utvirdera och ta fram handlingsplaner for att arbeta med de omréden som identifierats.

I samband med att Trygghetsboendet Solgarden fardigstalldes i maj 2022 har en lokalvardtjanst
omvandlats till en virdinnetjanst som delfinansieras av Osby kommun,

Likt tidigare ar har en planeringskonferens genomforts (augusti) med hela foretaget under tva
dagar med inriktning pé bolagets malomrdden och vad vi ska uppnd kommande ar.
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Nyproduktion

Det langsiktiga malet 4r att Osbybostader AB ska nyproducera bostader 1 en takt som marknaden
efterfragar och som bolagets ekonomi tillater med héansyn till dgarens krav pa avkastning och
soliditet. Under 2022 har 38 ldgenheter byggts.

De 28 trygghetslagenheterna tor 70+ pa Solgarden ar klara och inflyttade. Uthyrningen startade
den 22 november 2021 och intresset var stort. Endast en ledig lagenhet varit outhyrd 1 samband
med inflyttning i april/maj 2022. Den stora 4:an som initialt var svaruthyrd &r uthyrd fran och
med /11 2022. Arbete pagdr ocksd for en konstndrlig utsmyckning i samverkan med sliperiet
Gylsboda, Vi ser dven Over andra mdjligheter som ska kunna samutnyttjas med de boende pa

Ekebo pé grisytan under 2023.

Samftliga 10 ldgenheter pa Smedjan dr uthyrda och inflyttade per 9 november 2022. Visningar har
skett for allmédnheten och hyresgéster med god uppslutning. Intresset har varit stort och fyra av de
10-14genheterna hyrdes av inflyttare till Osby. Projekteringsarbetet ar 1 princip avsiutat rorande

_24 1¢ 'Sby har ge-nomgatt en yt-tle u.ppﬁ dschnmg Huset hal sl<:1 apats malats oc:h dahgt Vlrke hal
bytts ut. Trafikverket har utfort byte till bullerddmpande fonster pga. nirheten till jarnvégen.

Tanken att renovera och skapa tre lagenhetel med start 2022 stoppades da inkommit anbud var
alldeles for dyrt. Alternativet nu &r att gbra en forsiktig renovering av den befintliga lagenheten
alternativt att riva fastigheten i samband med planédndringen av Skrdddaren 9 (Cityshop) for att

skapa ett sammanhallet kvarter.

En upphandling av en partner for byggnation av fyra till tio marklagenheter i fas II pa Féargeriet dr
gcnomfmd undel septembe1 2022 och avtal ha1 tecknats med .sby Byggserwce Tanken dr aft

Branden pd Mdtaren 6 i Osby
Fastigheten Métaren 6 borj_ade brinna 16rdagen den 6 november 2021. Huset domdes ut och har

ddrefter rivits. Bygglov har erhéllits. Kontrakt har skrivits med Asbohus och projektering ar i
gang, dteruppbyggnaden startar efter arsskiftet. Planerad inflyttning ar drsskifte 2023/2024.
Arendet r en forsikringsfriga och hanteras av Léansforsdkringar i sin helhet.

Onskemél om forandrade detaljplaner har limnats in rérande
Soldalen - positivt planbesked erhéllits
Firgeriet - positivt planbesked erhallits

Rrioforraden - avvaktas tills vidare
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Férviry av Lonsboda 47.:29 och Lénsboda 47:30
Den 20 oktober 2022 tecknades kontrakt om att forvérva tva fasti gheter 1 centrala Lonsboda med

totalt 6 ldgenheter for 2 200 tkr. Tilltrédde skedde den 27 oktober 2023. Arbete pagér for att byta
lassystem till Tloq 1 bidgge fastigheterna. I tornhuset forbereds for att byta ut den gamla
kombipannan till en bergvarmepump samt laga lickage invid tornet 1 tornhuset. I 6vrigt pagar en
allman oversyn av husen. '-
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Investeringar oclh underhall i befintligt bestind
Osbybgstadel AB:s fastigheter ska vara vilskotta, Under 2022 har totalt ca 14,4 mkr satsats pé

underhallsprojekt. De flesta underhallsatgarder har varit av mindre art men 0 ljande storre
underhéllsatgdrder har genomforts eller paborjats:

1 '1 1’551 gen‘:h et-srenoveﬁngar

12

Installation av IMD med renovering av tvéttstuga pa Bokhandlaren 8
Rivning av Skriddaren 9 och 10

Astaltering av parkering Uranus 1 Lonsboda

1mp.1 e_.gnel.ats p.a Blocke.t, G.o.mgegatan och Kvmngatann Samthg_a 1 L011soda-.-

Under 2021 malades fasader efter att virke bytts och ndgra hus fasadtvéttades. Under 2022 har
fastigheten Blocket pd Floragatan 3 i Lonsboda fatt sitt utby‘tta virke malat. Upprustningarna
hanteras som tvédrsprojekt. Banverket har bekostat byte av tonster pa Ostra Jirnvigsgatan 5 och
pa Kryllan med adress Ostra Jiarnvigsgatan 24 i Osby. Foénsterbytena har genomforts under véren

2022.

fa%tlgheter ha:i. bytts undm 2022 Tanken ar att pa ‘Slkt by‘ca alla lassystem tlll Iloq. Arb_etet med
att uppgradera tvittstugor fortsatter genom att nya fast ghetsmaskiner installeras och dér det ar
méjligt installeras torkskép med varmepumpsteknik da dem avger mindre fukt och sparar energi.

Ett test sker med IMD + uppgraderad teknik + digitalisering av tvittider 1 fastigheten p& Norra
Infartsgatan 18. Maskiner mm har installerats och bokningssystem kommer driftséttas under
december/januari. Offert avvaktas for en liknande 19sning rérande tvattstugan pd Trastgatan 1 i
Osby och Képmangatan 2 i Killeberg.

Arbete pagér for att byta ut befintlig virmeldsning pa Goingegatan i Lonsboda med 10 ldgenheter
frdn direktverkande el till bergvarme. Inriktningen dr att anlaggningen ska vara 1 drift 1 januari
2023. Hyresgisterna kommer dédrmed att ga fran kallhyra till varmhyra.
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(’SU yk_]amet) Snapphanegatan 4 (J upltm 2) Byﬁ,gmaqtmegatan -5 (BJmkeIund) 1 Lonsboda och
Fabriksgatan, Gjutaren 12 i Osby. Samtliga dr klara 2022. Ombyggnad av Furulund 1 Lonsboda
som skjutits upp fran 2020 dr nu i gang sedan v.40. Informationsméte har under aret genomforts
med hyresgisterna. Vi sokte stod for energieffektivisering innan drsskiftet 21/22 med positivt
utfall och kommer darfor att utféra samtliga atgérder som vi har sékt for inklusive fasad &
fonster. Upprustningen omfattar darmed solceller, FT X-ventilation samt effektivisering av
virmesystemet. | '
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Ett arbe-te h-ar-*p--éi‘b 61*j ats f?:ir att se éiiver sékrin gssﬁtofl eka-r 1 *s-amtil'iga f’a‘sti glletaer ﬁir‘ att‘ anp'as sa efter

tld. at.t.b_ehandla hos. EON. samt utf’m. aav elektl.lkel.n.

Arbetet fortsitter med att se Gver och byta ut befintliga postboxar for att Uppfyllakraven fran
Postnord. Totalt har vi bytt i 20 fastigheter sedan 2021 varav 10 fastigheter under 2022.

V1 fortsatter dven med att robotisera var grasklippning och har satt ut sju robotar pa Fargeriet,
Solgarden, Karnmakaren, Skraddaren, Smedjan, Strykjarnet och Blocket under 2022. Tyvérr ar

det langa leveranstider pa robotar vilket forsenar ytterligare utséttning i dagsléget

H(zﬂbm ‘het
Osbybostider AB ér miljodiplomerat sedan 2017 och arbetet med att minska bolagets

miljdavtryck har stort fokus. Bolaget var fram till 2020 ocksa representerat 1 Sveriges
Allménnyttas miljorad. Osbybostader AB dr medlemmar i Sveriges Allmédnnyttas Klimatinitiativ

som fanserades hosten 2018.

En Citroen E-Jumpy har levererats under juni 2022 och ddrmed har bolaget inga fossildrivna
bilar kvar. Traktorerna tankas med HVO.

Osby kommun avvecklade AME hastigt under boérjan av 2022. Vi har anstillt tvd personer som
var anstillda pd AME med olika stod. Dessa personer har arbetat med bolagets utemiljé &
nuljohus Vi har dven sysselsatt ytterligare tvd personer frén Kompetensa sedan somimaren och
dret ut. Arbetet med att styra och optimera energiférbrukningen 1 fastigheterna med smart

styrning fortsétter genom systemen Noda & Egain. Systemen ar installerade pa Mallen,
Pensiondren och Polisen med sammanlagt 68 Igh. P4 Mallen & Polisen har vi dven installerat nya

fidrrvarmevixlare med uppkopplat styr och dvervakning.

Under hosten har en kampanj -ge'nomffjftsr dar termostater bytts ut 1 ett flertal fastigheter {or att
spara energi redan till denna uppvarmningssdsong.

G.Ilomfblas under 2023 _

Vattenforbrukningen har atergétt frén en hogre forbrukning under pandemin och minskat med ca
0% 2022. Har bidrar vart arbete med sndlspolande munstycken och ombyggnation av
varmesystem. Under hésten har en kampanj genomfotts dar vi satt snalspolande munstycken i ett

flertal fastigheter.
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Elf6rbrukningen ér stabil och genomforda spardtgirder gér nytta trots att nya fastigheter tillforts
bestdndet. Bolaget ar ocksd 1 borjan pa en overgang till dkad elbilsladdning. Samtidi ot sker en
kostnadsokning pa ca 15% kopplat till hojda taxor fran ndtdgare och energileverantorer jamfort

med 2021.
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Mojligheten till installation av solcellsanlaggningar utvarderas, framtor allt 1 nyproduktioner.
Just nu har vi en solcellsanldggning for Bergfast som monterats 1 oktobermanad och som borjat
leverera el precis innan arsskiftet. Sedan varen 2022 dr anldggningen pa Solgarden i1 drift.

FVIILNRASS
L

avf.all hm Setts overi samth ga fash g 1ete1 for att anpassa efter behov och om mOJh gt spala
kostnader.

Allmén information

Marknad/uthyrningssituation

Uthyrningsldget under 2022 har varit fortsatt bra. Den ekonomiska vakansgraden uppgick till
1,11 % (0,8) procent vilket dr en forsdmring med 0,31 procentenheter jamfort med 2021. I
g@nmnsm_tt har det varje manad funnits ca sju lediga ldgenheter att hyra (sju 2021). Samtidigt har
omflyttningen dkat med 2 procentenhet fran 20 procent 2021 till 22 procent 2022.

Hyror
For bostadslagenhetel forhandlas hyreshéjningar med Hyresgéstforeningen. For lokaler gdller
antingen att de ingér i forhandlingen med Hyresgéstforeningen alternativt att de regleras via

index.

Procentuell héjning (%) Medelhyra (kr/m2)
2023 3,25% 1118
2022 1,98 1. 083
2021 0,75 1 062
2020 1.5 1045
2019 0,9 1027

*Hyreshojning 2023 = 3,25 % och 110 kr/ménad under 2023

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

De senaste dren har bolagets verksamhet utvecklats bra med en 14g vakansgrad och en stabil
efterfragan pé hyreslagenheter. Forutsattningarna har darmed sett goda ut for att fortsatta
utveckla verksamheten, renovera och bygga nytt.

O Sbybcjstﬁder Aﬁ 'har- redovi sat resultat i linje med dgarens krav de senaste &ren vilket gor att
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o darmed 1a1‘1t6118k@1'1 i bolagets Vetksamhet Da 1‘1yp1oduce1 ade lagenheter gencl ellt Sett brukar
&0, vara svarare att hyra ut pga. den hbgre hyran finns ocksa risk for vakanser vilket medfor

£ minskade intakter.

Awn risken for nedskrivningar maste beaktas. I de flesta av Osbybostéders senaste projekt har
det bokforda virdet fatt skrivas ner i efterkommande bokslut da styrelsen efter samrdd med
bolagets revisorer beddmt att marknadsvérdet har varit lagre dn produktionskostnaden.

Sammantaget innebér detta att risknivn skruvas upp i verksamheten.

Osby kommun har and1 at umktnmg vad avser den t1d1 gme planenngen for det salskﬂda boendet

bygga t111 Soldalen har skunlagts tlll forman fm att ] stallet bygga ett 1‘1ytt sarskllt boende 1
Lonsboda med 45 platser. Nir detta boende stér klart avser kommunen att 1dmna tillbaka

*So,.{'lalens Val dboende t111 bolaget Osbybostadm AB som t1d1 g&ue har kopt fastlgheten av .Sby

anvandmng av byggnadema Pastlgheten haI ett bokfort Valde om 1 1 5 mnkr pel 2022#12. 31
Bolaget ser tva vigar framét, antingen fortsatter Osby komumun hyra eller sd bor fastigheten

saljas.

rl...

Osbybostiader AB dr ett litet bolag vilket gor bolaget sarbart for fordandringar. Alla medarbetare

behovs for att verksamheten ska fungera pa ett bra satt.

Anvlindande ay finansielh 'ins"trument

ﬁnauspohcy som fbh er av .Sby 1<:ommuns beslutade ﬁnanspohcy Malet med bolagets
finansverksambhet &r att all upplaning skall ske till sd 1ag kostnad som mojligt och de egna
medlen skall placeras s att god avkastning erhalls. Fordelningen mellan fasta och rorligt 1an bor

vara 70/30 med olika rantebindningstider. Finansverksamheten ska drivas sd att:

- Bolagets betalningsforméga pé kort och lang sikt sdkerstélls.

- Risker hélls pa en mycket légg niva och med sikerhet och effektivitet utan spekulativa inslag.

1HQJ11_g_cl ﬁ-na.nsnatte fm bolaget._

De rintebérande skulderna bestdr av 32 1&4n och uppgick vid érets slut till 337 mkr. Alla lan har
m arknad Smé'ssi g rén”‘ta' 0 ch h'ar 'upptagi'ts 'h 03 kl‘"feditill’Sﬁ-ﬁltiel-'l Spintab, SBAB eller Kommuninvest

p10c:unt En ranteforand ng om en plocent pa den andelen av 1anen med rorhg ranta
(30 procent av nuvarande 1_3111331;@01{) ger en genomsmtthg arlig ranteeffekt om +/- 1 045 tkr.
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‘Stylelsen utses av kommunfullméktige i Osby kommun {6r tiden {ran den ordinarie bolagsstamman som
foljer narmast efter det att val till kommunfullmaktige forrattats, intill slutet av den ordinarie
bolagsstamman som f6ljer efter ndsta val till kommunfullmaktige. Styrelsen har under 2022 bestétt av
fem ledaméter och fem erséttare. Styrelsen hade dtta sammantraden under 2022.

Thomas Poppe (M) Ordforande Anna-Karin Niazi (V) Ersittare
Johnny Ahlgvist (S) Viece ordférande Bengt Larsson (M) Ersattare
Hans Persson (SD)  Ledamot Bengt Ake Holmgren (S) Ersattare

Ingvar Andrén (C)  Ledamot Kennet Nordqvist (SD)  Erséttare
Karin Augustsson (S5) Ledamot Martin Kroon (KD) Ersittare

Revisorer
For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning utses av bolagsstdmman en revisor med ersattare.

Revisorns uppdrag giller till slutet av den ordinarie bolagsstimman som halls under det fjérde
1&1(61181(&]38&1 et efter revisionsvalet. Auktoriserad revisor for innevarande mandatperiod ar
Huvudrevisor Daniel Lantz Ernst & Young och revisorssuppleant Thomas Hallberg. Tvé
fortroendemannarevisorer (lekmannarevisor) dr utsedda av kommunfullméktige 1 Osby kommun
under samma forutsittningar som styrelsen.

Fértroendemannarevisorer:
Margot Malmgvist (s) fortroendemannarevisor
Per-Ola Stensson (c) fortroendemannarevisor

Organisafionsansiutning
Osbybostadel AB ar anslutet tﬂ Sveuges allmannytta a1betsgwa1f’o1bundet SOBONA,

Bolagets dndamal
Styrelsen intygar att verksamhet 2022 bedrivits 1 enlighet med det faststdllda andamélet for Osbybostiader

AB och inom ramen {or de kommunala befogenheterna.

Eigm*fiirhﬁllandein
.Sbybostade1 AB ir ett allminnyttigt fastighetsbolag som till 100 procent dgs av Osby kommun.
Agaren har under 2022 hallit en ordinarie bolagsstimma och en extra bolagsstimma.
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% Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
g;,g Nettoomséttning 59 651 56 112 54 420 53 507 58 910
A Balansomslutning 453 620 . 422901 320 653 323 712 325 829
&4 Avkastning pa eget kap. (%) 6,9 30,6 1,3 8,8 10,7
l Avkastning pé totalt kap. (%) 2,4 6,7 2,3 2,6 2,8
Soliditet (%) 19,2 19,8 19,3 19,1 17,8
Kassalikviditet (%) 181,6 304,9 213,9 2534 285,1

Avkastning pa totalt/eget kapital och soliditeten forbéttrades 1 bokslut 2021 pga. effekt av
forsakringsersattning om 22,5 mkr och utrangering av nedbrunnen fastighet Mataren 6 1 Osby om 3,6

Avkastning pa totalt/eget kapital forsamrades ar 2020 pga. nedskrivning om 2,5 mnkr (Soldalen/Gjutaren

20 1 Osby) och med 3,7 mkr (Korgmakaren 10 i Osby) i bokslutet 2018.

bokslutet 2018.

Avkastning p4 totalt kapital exklusive nedskrivningar uppgick till 3,1 % i bokslutet 2020 och till 3,9 % i
bokslutet 2018.

Soliditet exklusive nedskrivningar uppgick till 19,9 % i bokslut 2020 och 18,7 % 1 bokslutet 2018.

Den genomsnittliga skuldréntan 2022 var 1,19 (0,56) procent E::_}dduszive erlagd kommunal borgensavgiit
(0,5 procent), vilket innebér en 6kning mot foéregéende ar med 0,63 procentenheter
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 26 000 5146
Disposition enligt beslut
av arsstamman.:
Utdelning™®
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 26 000 5 146

“Utdelning till agaren enligt §3 Lag (2010:879) om allmanuyttiga kommunala bostadsaktiebolag

(Allvillagen).

Styrelsen f6reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
utdelas enligt Allvillagen §3
1 ny rakning overfores

Balanserat

resoltat

26 491

3648
2320

29 819

29 819 605

3699 315
33 518 920

639 600
32 879 320
33 518 920

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

A rets

resultat

3 648

3699

Totalt

61 285

3 699
64 665

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 vrigt.

kassaflodesanalys med noter,

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
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Resultatrikning
ey

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter 2

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggnin gstillgﬁn_gar' 4.5
Ovriga rérelsekostnader 4

.R:E_Sf‘ll:]}fﬁ?f fran finansiella PGStﬁF
Ovriga rdanteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
A-refs resultat

Not

59 651

60 010

-30 660
-9 704

-10 015
21

- =50 400
9610

1073
-4 685

-3 612
5998

5975

3699
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Tkr

Anlaggningstillgangar

Matericlla anldggningstillzangar

Balansrikning

Not

2022-12-31

1 051

14 (25)

lnventarier och maskiner b

Pagaende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstillgangar 8 45 178 62 923
403 967 360 175

Finansiella anldiggningstiligangar
Andra ldngfristi gavardepappmm nnehav g 40 40
Andra langfristiga fordringar 10 194 208
234 248
01 360 423

Summa anliggningstiligangar 404 2
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Varulager 437 484
437 484

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 535 468

Aktuella skattefordringar 1 130 1 793

Ovriga fordringar 504 275

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 777 25299
25 946 27 835

Kortfristiga placeringar o
Ovriga kortfristiga placeringar 17 387

0 17 387

Q:)

Kassa och bank 11 23 040 16 797
Summa omsittningstillgangar 49 423 62 503

453 624 422 926

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrikning Not

Tkr

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservtond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
QObeskattade resexrver 12

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 13

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 14,15

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder 15
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

26 000
5 146
31 146

29 820
3 699

33519
64 665

28 232

3 664
3 664

330 086
330 086

7138

11 990

1392

294
6 003

26 977

453 624
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2021-12-31

26 000
5146
31146

26 491
30 139
61285

28 209

1764

311324
311 324

6 729
5419
1732
502
5962
20 344

422 926
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Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Tustmmgal for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Kassaﬂode if.ran-; d_ en lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férindring av varulager och pigdende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstiligangar

Forsiljning av materiella anlageningstillgdngar
Férindring av finansiella anldggningstillganear

Erhélina investeringsstod

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

16

17

2022-01-01
-2022-12-31

L
9855
288

16 141

47

-116

1 267
208
23 637

-60 866

127
7 007

-53 633

28 961

-9 790
2319
18 852

23 040

2021-01-01

90 514
279

90 235

80 500
-5 150

-234
75 116

2 908
31 276
34 184
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregaende 4r.

Intiiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beraknas pé ett tillforlithgt satt.

Hyresintakter redovisas i den pm iod uthymin gen avser, vilket medfﬁr att férskot‘tsbetalda hyrm redovisas

Ersittning 1 form av ranta redovisas som intakt nir det &r sannolikt att foretaget kommer att fa de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beriknas pé ett
sdtt. Ranta redovisas som intékt enligt den sé kallade effektivrantemetoden.

tillforlitligt sétt.

arde mmsl{at gcns en p1 ovnmg av nedslqwmngsbehov Ha1 t1llgangen ot atervmnnmgsvarde som &r
lagre an det redovisade vardet skrivs den ned till tervinningsvirdet, Vid bedémning av
nedskriviaingsbehov grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivder dér det finns separata identifierbara
kass aﬂ'c’j‘den ( kaSS a‘genere'rande enheter) For tillgangar som tidigare skrivits ned gors per varj e balansdag

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme/grund 100 ar
Fasader, yttertak, vitre ytskikt 50 4r
VVS-installationer 25-50 ar
[nnervaggar 50 &r
Hissar 25 ar
Elinstallationer 40 ar
Inre ytskikt 20 ar
Fiberinstallationer 30-40 ar
Ovrigt 20-50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer 3 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-25 ar
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Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldaggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nar ratten att erhalla kassatloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har Gverfort i

stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort frin

balansrdakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas ilil-@dlﬁngsvis till
anskaffningsvérde och i efterféljande varderingar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det ldgsta av
anskafiningsviarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som

férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra tordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet {rdn det belopp som ska dterbetalas vid
[Orfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av

instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En ﬁnansmll tﬂlgang och en ﬁnanmell Skuld kwttas och 1ed0wsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen

Nedskrivningsproviing av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella

anldaggningstillgAngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Sver leasingperioden.

Yarulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforséljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoforsiljningsvérde avses varornas berédknade forsiljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.
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= Inkomstskatter
& Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
& underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

Ly eget kapital.

&) Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdakenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppfsjkj:uma. skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar p& temporira skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforhig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda
Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda,
Kortfristiga ersattningar utgdrs av bland annat loner, betald semester, betald {ranvaro, bonus och

_ersdttning efter avslutad anstilining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en

sluld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f61jd av en tidigare

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning .

[ foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer
dér faststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utover dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de

tjanster som Iiﬁgg_er‘ till grund for forpliktelsen.
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. Kassaflodesanalys
ol Kassaflodesanalysen uppl‘%ittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
o transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

%*2 Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, d1sp@mbla tlﬂgod{:}havanden hos banker
e och andm kzedltmstltut samt koﬂ;ﬁmtlga I'“kwda pldcm 111ga1. som ar notez ade pa en marknadsplatfs och har

Nyvckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Avkasming pﬁ eget kap (%)

m_e_d .avdtag .fo._r up_s_kJ uten fs.katt)*

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkier 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Omsittningstillgngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppslmttninﬂar och bediimningfur

Q:}edemnmg’ir uppskattmngai Och antagallden SOl anses vara 111’1’1111ga wd d'en tIdeﬂkt da bed(;amﬂmgen
gbrs. Uppskattningar och bedémningar &dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omstandzgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kdllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses gver regelbundet.

1rmebara en betydande usk: for en vasem:hg Justeung av 1edov1sade var den for t1llgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Ov riga rorelseintikter

2022

Fmséikrmgsersattmng brandskadad fastighet | 0
Ovriga poster

359
359
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Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 4 Byggnader, mark och markanliaggnmimgar

Ingaende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Investeringsstod

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgdende redovisat viirde
Not 5 Inventarier och maskiner

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsadljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

16

2022

424 234
289

0

18 601

-5 096
498 028

-118 415
0

9612
-128 027
-9 7764

-2 500
-12 264

357 737

2022

5 385

310

-106
5589

-4 188

23
403

-4 538

1 051
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2021

16

2021

397753
3. 857
31297
-1 911
424 234

9 764
.
-9 764

296 055

2021

5 449
426
490
5385

369
-388
-4 188

1197
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Erhéllen réanta

Kommunal borgensavgift
Erlagd ranta

Forsaljning fonder

Not 7 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfond
Avskriving utover plan
Avsittning ersittningsfond

Iﬂ'gﬁefnde--an-ska ffningzs.vﬁrden
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingadende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2022

276
-1 516

797

3611

2022

0
D
O.

-23

2022-12-31

65 423

-79 765

45 178

2500

0

2022-12-31

40
40

40

2021
71

-1 135
-1 735

2021

1 000
187

~22 500
-21 313

10 489
86 231
31 297
65 423
-2 500

62 923

2021-12-31

4()
40

40
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

I :5-:% ¥

2022-12-31 2021-12-31

DS

T .¥
U

R

Ingdende anskaffningsvirden 208 472
Tillkommande fordringar 83 33
Avgéende fordringar -99 -85
Omklassificeringar fran 6vriga fordringar 0 -232
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 194 208

P s e s |

~s

Utgdende redovisat viirde 194 208

Not 11 Kommunkoncernkonto
2022-12-31 2021-12-31

Beviljad kredit pd kommunkoncernkonto uppgar till 4 000 4 000

4 000 "~ 4 000

Not 12 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 5500 5 500
Overavskrivningar e -
Ersattningsfond 22 500 22 500

28 232 28 209

Not 13 Uppsk Juten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende virde 1 764 1159
Temporéara skillnader hanforliga till byggnader 1 900 622
Skatteeffekt skattereduktion investeringar 0 -17
Utgaende virde 3 664 1 764

Utgaende redovisat viirde 3 664 1764




Osbybostdder Aktiebolag 24 (25)
Org.ar 556483-4751

Not 14 Langfristiga skulder
Samtliga banklén forfaller till betalning inom fem ér efter balansdagen.

Not 15 Skulder som avser flera poster
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 330 086 311 324

330 086 311 324

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7138 6 729
7 138 6 729

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Awvskrivningar 10 015 9 120
Resultat vid forséljning/utrangering av anlaggningstillgangar -75 3349

Ovriga poster -85 0
9 855 12 469

Not 17 Likvida medel o .
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel

Kassamedel -4 8

Banktillgodohavanden 23036 16 789

Kortfristiga placeringar, jamstillda med likvida medel 0 17 387
o - 23 040 34184

Not 18 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

50 307
50 307

2021-12-31

50 307
50 307
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstémma for faststéllelse.

Osby 2023-03-03

Thomas Poppe
Ordférande

— [zabela Ahlin

Verkstéllande direktér

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Osbybostader Aktiebolag, org.nr 556483-4751

Akti_eb_o_lag. fo.r ar 2@2.2

Enligtvar uppfattning har drsredovisningen upprattats t-entig-
het med. arsredowsnmgslagen och ger en | aila vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Osbybostider Aktiebolags finansiella

stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Fowaitmngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi &r oberoende i forhallande iill Osbybostdder
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

v'i anser att de r'evisisngbevis Vi h‘ar "fnhamtat ér t‘i!l:ré'ﬁim.ifga och

.......

Ktyrelsens ooh verks *&éﬁs’m@?@ direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédliande direktéren som har ansvaret
far att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verk-
stédllande direktoren ansvarar aven for den intéerna kontioll
sam de bedemer ar ﬂédvandig for att uppratta en arsredows-

3|g dessa beror pa oegent!ugh :te.r eiler mnsstag

Vid uppréattandet av arSredomsnmgen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren f6r beddmningen av bolagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upp!yser nar sa ar

tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera

bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
reafistiskt alternativ till att gora nadgot av detta.

Revisorns ansver
-Va'ra mala'r att 'up“pné eri r'i:m'l'ig 'gra’d' av s‘é’k*e'r'h’et om a:t’i': érs‘

aktfgheter vare ssg de‘S‘S‘a beror pa ﬂegenthgheter eller
musstag, och atf ldmna en revisionsherdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet 41 en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

L"}Ch god rev'i'sionssed E'Sverigé 'allt'id kommér' at’t u;jptécka' 'en-

va,ntas p.ave.rk.a .de. e_mnamiska .bes!ut SOm anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelft
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

fomemben fiom ol Dingt & Woung Giohal Lirmigag

o identifierar och beddémer viriskerna for vasenthga fetaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elfer misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker-och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tsllrackllga och andamal senliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegenthg
heter &r hogre.an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
nmaskm:‘nr forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande avintern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar lampliga med hansyn il om-
standlghetema men inte f6r att uttala oss om effektivi-
feten i deninterna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
GFREOFSIBUpKALIINGHY HRdddningdt octtLTaNde

e drarvien slutsats om{dmpligheteniatt styrelsen och verk-

stdilande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredamsnmgen Vi drar ocksa en
:'sluts.ats med grund ¢ de mhamtade revusmnsbewsen om

s_adana handelser eller fmha_llande_n Sam kan Ied_a _tl||_
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste wvi i revisionsberdttelsen fdsta
upprmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsbherattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte f'éﬂqre kan fortsatta verksamheten.

GCh mﬁehalfet E -a-r-é'r'edowsnmgen darfbland ugplys“
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som

ger en rattvisande biid,

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning ochy inriktning samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstailande direktérens farvalt-
ning av-Osbybostdder Aktiebolag for ar2022 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilisty rker att. b-o lagsstamman disponerar v-i':ﬁ-ste-n- enligt
férsiaget i forvaltningsherdttelsen och bevifjar styreisens
ledamdbter och verkstéllande direkidren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund 10r vitalsnden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna Beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende 1 férhallande till Osbvbastader
Aktiebolag enfigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styreisens och verkstdilande direkifirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
thﬂE‘F betraffande bolagets vmst e!ler foriust Vid farslag tll!
u'tdélnmgen ar farsvarlrg med hansyn tl|| de krav SOM bo!agets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bofagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och

stalining t ovrigt.

Styrels

av bo agets angeiagenheter Detta m ’1efattar bland a,n_n.a_t att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska si'tLJation och att
_t:Hse att bmagets orgamsatron ar utformad sa att bokformgen

I er gt kantmlleras pa ett betryggande satt Verksta]lande

direktoren ska skota den (0pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras

i bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
faratt med en rimlig grad av s_akerhe.t.ku_ma bedﬂma_em_nagan
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nadgon 3tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller belagserdningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av’be’lagetS 'v'i'rist euer f'{ﬁ'r'l'ust 'm:h déirm’ed vért' utta!ande om

a1 f_orenl_.lgt m_ed a_ktlebalagsla—gen-

A mmsmber it Brast & Yousdg Giona Lirmiad

Ernst & Young AB

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor

Rimlig sakerhet dren hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot balaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk msta!lmng inder hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangswnkt |
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
-nmgen pa sadana atgarder‘ bmréden O-C.h 'ftirhéﬂanden s0m E’:ir

-u.t_ta.land.e. O_I_T'i__ ansvarsfrsh_et S_Q_m u.nderlaf; fo._r_ vart u.tita_la.nd_ej

Gm styre’fsens f&'rs’lag t'i'i'i' dispas‘it‘ioner be‘tréf‘fande bolagets;

Lund den 21 mars 2023
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