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Arsredovisning fér rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdamma 2024-05-02
Arsstdmman besl6t att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

flarfina Wass
Styrelseledameot
2024-05-02
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Aktiebo
Org.nr 556339-1670

laget Yellow Goteborg

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys:

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

s e Transaktion 09222115557515828911 Signerat MW, MF =~ — — —




Aktiebolaget Yellow Géteborg 2114
Org.nr 556339-1670

Forvaltningsberéttelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretagel ska forvalta 16s och fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.
Foretaget &r komplementar i 30 st kommanditbolag.

Foretaget ar sedan 2023-11-30 ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 124 AB,
org.nr 556998-5608.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra I6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Resultat efter finansiella poster -11 757 -28 249 271180 42 101
Balansomsiutning 2 819 882 886 383 1019 053 515 393
Eget kapital 2 026 064 108 742 246 418 10 814
Soliditet 72% 12% 24% 2%

2023 2022 2021 2020

— ~——  Transakuion 09222115557515826911 (@B Signerat MW, MF  ——
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat. 2 035 546 209
Arets resultat 9581730

2 025 964 479

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras s3 att
till aktieagarna utdelas 2 025 964,40 kr/aktie 2 025 964 400
| ny rékning balanseras | D -]
2 025 964 479
Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstdispositionen
Utdelning har under férutséattning av arsstammans godkénnande lamnats till moderbolaget.
kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan déarmed
forsvaras med héansyn till vad som anféris | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (f6rsiktighetsregeln).

e Transaktion 09222115557515828011 (@3 Signerat MW, MF
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Resultatrakning

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Restultat fran andelar | koncernforetag
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Not

2023

-1500 _

-1 500

-1 500

-11 755 328

32 633 165

32633165
-11 755 328

=11 756 828

4114

2022

_-4003
-4 003

-4 003

-33 020 405

15 293 017

_-10517 495

-28 244 883

-28 248 886

Resitiltat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 6 852 104 0

Lamnade koncernbidrag 0 -26 400 688

Skatt pa arets resultat 5 10 471 401

Arets resultat -9 581 730 -44 178 173

Ovrigt totalresultat 0
Totairesultat

.

-9 581 730 -44 178 173

——— ———— Transaktion09222115557515828911 Emm3  Signerat MW, M —m————
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
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Anldggningstillgangar
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Andelar i koncernforetag 7 103 119 383 130 382 580
Fordringar hos koncernféretag 8 2716761 947 756 000 000
2819 881 530 886 382 580

Summa anlaggningstillgangar 2 819 881 530 886 382 580

SUMMA TILLGANGAR 2 819 881 530 886 382 580

—  Transaktion 09222115557515828911 Eem)  Signerat MW, MF
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Avséttningar for skatter

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

Upplupna kosthader och férutbetalda intakier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09227115557515828911 o '*‘?

Signerat MW, MF =

2023-12-31

100000

2 035 546 209

-9 581 730

2 025 964 479

2 026 064 479

22 337 253
22 337 253

763 800 000
32 247

7 647 551
771479 798

2 819 881 630

6/14

2022-12-31

_100 000
100 000

152 820 552
-44 178 173
_108 642 379
108 742 379

17 660 246

756 000 000
32 2483
759 979 955

886 382 580
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Forandringar i eget kapital
: Fritteget Summa eget
3 - - I _ Aktiekapital kapital _ kapital

2 Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 246 318146 246 418 146
B Arets resultat 44178 173 44 178 173
P Ovrigt totalresultat 0 0
o Transaktioner med aktiedgarna

-Utdelning -246 318 100  -246 318 100
-Aktiedgartillskott _ . 152 820 506 152 820 506

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100000 108 642 379 108 742 379

_ Fritt eget ~ Summa eget
PP — N wa o PRRIDRNpY opuy .. WP

Ingdende eget kapital 2023-01-01 100000 108642379 108742379

Arets resultat -9 581 730 -9 581 730

Ovrigt totalresultat 0 0

Transaktioner med aktiedgarna

1926903 830 1926 903 830

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 2025964 479 2026 064 479

b} S gnerat MW, MF
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Resultatandel kommanditbolag

Erhallen ranta

Erlagd réanta

Kassaflode fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av andelar i dotterforetag

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott

Upptagna 1an

Forandring av fordringar hos koncernféretag
Erhallna koncernbidrag

|.dmnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassafltde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

Transaktion 09222115557515828911

2023

-1 500

15 507 669

32 633 165

-28 933 322

19 206 012

19206013

1926 903 830

7800 000
<1960 761 947
6 852 104

0

0

0

0

8/14

-4 003

33032 333
15 293 017
7 042 784

-24.786 103

2501

24757 476

11928
11 928

152 820 506

12 000 000

132 643 830

O
-26 400 688

24 745 548

e] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att aga och forvatta fastigheter samt darmed f6renlig verksamhet. Féretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern déar féretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med séte | Géteborg, Vastra Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med
besoksadress Kungsportsavenyn 2

Grunden foér rapportens uppréattande - _
Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
RedoVisning f?é’r jur’idiska personer 'Féretaget ti’l!émpar frivil’ligt RF R' 2 en'ligt regierna'i BF NAR 2012 3 da

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
'F@dOViS‘nfiﬂ och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken &ven &r féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om €] annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intdkter och kostnader gors endast om
s& kravs och tillats.

lllll

Arets féréandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tiliamning frén 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2 _ _
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som armu fm‘e bogat t:!lampas

f:c}re.tagets ﬂ.nan8|e_i_l.a r_app_orte_r.

Klassificeringar

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer an
tolv ménader fran balansdagen. Omsattningstillgéngar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Koncernredovisning

Koncernredovisning upprattas av toppmoderforetaget med hanvisning till undantagsreglerna i
Arsredovisningslagen 7 kap 3 §.

— ———  Transaktion 09222115557515628911

Signerat MW, MF — e e
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Réanteintakter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens réantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick réntan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernméassiga
ranteintdkter berdknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
| &mnade aktiedgartiliskott Skar andelens bokférda varde och ne dakriviingsprivas

fran andelar i koncernféretag
Intakter vid forséljning av andelar redovisas i samband med att risker och férméaner som férknippas med
aganderatten 6vergartill kbparen, vilket normalt sker 1 samband med tilltradesdagen.

iInkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt , , -
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skilinader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och

pa férvaltningsfastigheter.

Andelar i dotterféretag _
| samband med koncerninterna omstruktureringar kan vardedverféringar mellan dotterféretag uppkomma
varvid justering av bokfért varde pa aktier | dotterféretag kan bli aktuellt.

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar . .
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering

Vid férsta redovisningstilifallet kiassificeras en finansiell tillgang som vérderad till: upplupet anskaffningsvérde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot évriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida Sverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

oy Sipnerat MW, MF

S iiimnemeeee Trangakiion 0922211555751582891°1
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Kassaﬂodea nalys

Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanférliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hog sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag f6r
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga

......

forlustavdrag kommer att kunna utnytt'as mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering
Foretaget utsatts genom sin verksamhet 16r en méangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
rénterisk i've*rkl'i'gt vérd’e rénterisk i" kafss:aﬂéc:!et @c:h pri‘sri‘sk) "kred'itrisk éoch Iikviditfeftsrirsk Dess;_a risker

Réanterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar féretagets finansnetto och véardet pa finansiella
instrument vid férandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan.

Réntan f('jr i'nterna Ién baseras pé koncemens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden

att fa en stabll rantekostnadsutveokhng ar en bra balans mellan an Iang rantebmdmngshd som ger stabllltet
och en kort som normalt ger den &agsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn -arbetar koncernen aktivt
med rantebindning for att uppna en dver tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga
réntebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i
huvudsak over en tioarsperiod med en avvégd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda vérden pa samtliga finansiella
tlllgangar Foretaget har ingen pant som sékerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken fér férlust om koncernens motparter inte fullgdr sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga beddms som
osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
Gverstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

L ikviditetsrisk

En likviditetsrisk innebéar en situation dar likvida medel f6r betalning av ataganden inte kan sakerstélias.
Kassaflodesprognoser upprattas och foljs genom rullande prognoser for att sékerstalla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den I6pande verksamheten.

Ham‘erfng av kapf?ai

den kan fortsatta att generera avkastmng ti|| aktleagarna och nyt’ta for andra mtressenter och att up.pratthalla:
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. Fér att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktieagarna, aterbetala kapital till
aktieagarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

e ———  Transaktion 09222115557515628011 (s  Signerat MW, MF ——
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Beslutade och forslag till @ndringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har

tratt ikraft.

NOT 2 Resuitat fran andelar i koncernféretag

Resultatandel kommanditbolag
Resultat vid férsdljning av andelar
Nedskrivning av andelar

Summa

Ranteintakter fran koncernforetag
Summa

NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Summa

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2023

15 507 669
0

27 262 997
11 755 328

2023

52633 165 _
32633165 _

2023

32633165
32 633 165

_ 2023 _
-4 677 006 .

12114

-33 032 333

11928
0

33 020 405

2022

15 293 017

2022

10 517 495

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Skatteeffekier av:

-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader
-Justering avseende tidigare ar
Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

—  Transaktion09222115557515828911 €4
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- 2023
4904 724
1010 373

36775

-5 724 155
1

-4 677 006

2022

54 649 574

11 257 812

999 223
-1 785 634
10 471 401
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NOT 6 Finansiella instrument

S.amthga ﬂ..n_anss.el_l-a- tu.lig_a n_gar ar klassuzfuzce rade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

| kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka nedskrivningsbehov
féreligger.

Fin‘ansiel'l'a sku’lder omfattar skulder ti’II' koncemffjretag 'Ieverantérsskulder fjvriga sku’ld’er sam’t Uppl’upna

-varde eﬁersom dlskonterlngseﬁekten mte ar vasentllg

Finansiella instrument viirderade till upplupet anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar _2023-12-31 _2022-12-31 Resultatrakning

Resultat fran fordringar som

Koncernfordringar 2 716 761 947 - 756 000000 dr anléggningstillgéngar
Summa tillgangar 2 716 761 947 756 000 000

Finansiella instrument vdrderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder D - il | N 2022-12-31 Resultatrékning
Summa skulder -763 800 000 -756 000 000

2023-12-31

Forfallotid skulder ____Koncernskulder ) _s_k.ul.d-.er' Leverantdrsskulder

3-12 manader L 0 -763 800 000 o 0
0 -763 800 000 0

2022-12-31

- - Réantebadrande
Forfallotid skulder _ Koncernskulder skulder  Leverantdrsskulder
3-12 manader . - o -756 000 000 - , 0

0 -756 000 000 0

NOT 7 Andelari dotterforetag

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 130 382 580 '1;30 382 580
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 130 382 580 130 382 580

Arets nedskrivningar 27 262 997 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 262 997 0

Utgaende redovisat varde 103119583 130382580

— Transaktion 09222115557515828911 (e} Signerat MW, MF B —— e




Avgéende fordringar

Aktiebolaget Yellow Goteborg
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NOT 8 Fordringar hos koncernféretag

Ingéende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

NOT 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Ej avdragsgillt rantenetto

Skattereduktion inventarier

Summa

NOT 10 Férslag till disposition av resultatet

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel!:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas

i ny rakning balanseras

NOT 11 Eventualférpliktelser

Skulder i kommanditbolag

Summa

Goteborg den dag som framgar av elekironiska underskrifter

Marina Fritsche

Ordftrande

Transaktion 09222115557515828911

o B Signerat MW, MF

756 000 000
2 520610 557
2716 761 947

2023-12-31
-23 009 267
672 014

. 2023
2 035 546 209

-9 581730

2025964479

2 025 964 400

_ 2025964479

2023-12-31
3 103 846 755
3103 846 755

Martina Wass

14/14

- 202212-31

888 643 830
132 757 684

756 000 000

__2022-12-31
-20 294 687
904 275

1730 167

2022
152 820 552
44 178 173
108 642 379

O ;

108 642 379

3 054 923 186
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