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Nyfosa Henry HoldCo AB
Org nr 559276-2677

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital
- kassafldodesanalys

- noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Henry HoldCo AB intygar harmed att
resultatrﬁ!(ningen och balansriakningen i arsredovisningen faststilits pa arsstamma den

5 m1 JOAM .

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberidttelsen stdmmer
overens med originalen.
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Nyfosa Henry HoldCo AB
Org nr 559276-2677

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrdkning 5
- rapport over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

2(22)

Bolagets verksamhet bestar av att forvalta aktier och andelar i dotterforetag, vars verksamhet i allt

visentligt 4r inriktad pa fastighetsforvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ho6g inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets och dess dotterbolags
finansieringskostnader samt dotterbolagens fastighetskostnader.

Bolaget har under aret 1dmnat aktiedgartillskott om 600 tkr.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet Y0
Réntetdckningsgrad ggr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2023

169 241

4 575 797
4,0

3,0

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2022

93 121

4 445 040
2,1

2.0

2021

236 436
4 313 900
D4

129

2020
-2 327
73 896

0,3

Bedomningen &r att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivaer en tid
framover. Bolagets verksamhet f6rvéntas drivas vidare med fokus pa en stabil finansiell stdllning och

likvaditet.
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559276-2677

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets dotterbolags verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar
sig 1 vissa fall, sdrskilt gillande fastighetsvirderingar, pa beddémningar. Riskerna som paverkar
resultat och kassaflode dr frimst hianforliga till kreditrisk samt f6réndringen 1 hyresniva,
uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
Koncernens riskhantering ar centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovising.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 19737 911
Arets resultat 161 295 636
kronor 181 033 547

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktieigarna utdelas 6 800 kr per aktie, totalt 170 000 000
1 ny rdkning 6verfors 11 033 547
kronor 181 033 547

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Styrelsens uppfattning &dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med héinsyn till de krav verksamhetens att,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgdra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen kan ddrmed férsvaras med hinsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap 3 §
2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efteriéljande resultat- och balansrdkning samt
kassatlodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsétining
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

~1 O\ Lh

oo

2023

5 915

5 915

-5 962

-5 962

47

131 524

120 461
-82 697

4(22)

2022

6 032

6 082

-6 022

-6 022

60

80 107
64 107
-51 153

169 288

169 241

-71°776
-169

161 296

93 061

93 121

-6 131
-235

36 965

Det férekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstdmmer med arets totalresultat.
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Nyfosa Henry HoldCo AB
559276-2677

Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Finansiella anlégeningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langtristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557518275269

Not

10
11
13

14

18
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2023-12-31

372 104
1 986 575
1 188

2 359 867

2 359 867

2 157 338
3
5478

2162 819

53111

2215 930

4 5775 797

5(22)

2022-12-31

371 698
1 998 335

2370033

2 370 033

2 030 674
1315
355

2 032 544

42 463

2 075 007

4 445 040




Nytfosa Henry HoldCo AB
559276-2677

Balansréikning
F.get kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557518275269
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2023-12-31

235

19 738
161 296

181 034

181 059

2614

2614

1 855 197

1 855197

59 597
2453 214
76

24 040

2326 947

4 575797

6(22)

2022-12-31

25

1773
36 965

94 738

94 7763

2 638

2 638

1 939 929

1 939 926

19 983
2372927
13

14 7787

2407710

4 445 040




Nyfosa Henry HoldCo AB
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Rapport over forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Utdelning beslutad pa arsstimma

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Utdelning beslutad pa arsstimma

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital
25

25

23

Fritt eget
kapital
231773

-224 000
36 965

94 738

-75 000
161 296

181 034

7(22)

Totalt eget
kapital
231 798

-224 000
36 965

94 763

-75 000
161 296

181 059

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avséttning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Transaktion 09222115557518275269
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Nyfosa Henry HoldCo AB
5592776-2677

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen utdelning
Erhallen rénta
Erlagd rinta

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Limnade kapitaltillskott

Forandring 1 fordringar hos koncernforetag
Inséttningar 1 och uttag fran HB/KB
Forandring av andra langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning

Forandring skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 092221155575182752689
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2023

47

130 000
120 461
73 444

176 970

-138 050
30 350

119 270

-600
11 760
1 524
-1 188

8(22)

2022

60

75 000
64 107
-44 130

95 037

-137 416
283 840

11 496

-75 000
-45 118

-120 118

10 648
42 463

241 461

-350

5 107

4757

-224 000
-22 713

53111

-246 713

-493
42 958

42 463




Nyfosa Henry HoldCo AB 9(22)
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Noter

Not 1 Allméan information

Nyfosa Henry HoldCo AB, org nr 559276-2677, med séte 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag till Nyfosa
Henry TopCo AB, org nr 559276-2669, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Henry HoldCo AB ér dotterbolag till och
dér koncernredovisning uppréttas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1 Nacka.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte rsredovisningen nigon
koncernredovisning.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r md&jligt inom ramen {6r
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 férhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en

koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen uppréttas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilléiimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskafiningsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta 4dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK.

Intikter
Resultat fran forsdljning av aktier och andelar redovisas under rubriken Resultat fran andelar 1

koncernforetag. Intékter fran forséljning redovisas pa tillirddesdagen om 1nte kontroll 6vergar till
kOparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas f6rsédljningen vid denna tidigare tidpunkt.
Vid bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande
kontroll samt engagemang 1 den 16pande forvaltningen. Dérutéver beaktas omstédndigheter som kan
paverka affirens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller képarens kontroll.

Vid forsdljningstillfdllet gors eventuella reserveringar f6r bland annat ) fakturerade
torsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hdnférbara till den gjorda afféren.

B Transaktion 09222115557518275269 Signerat SLH, HB S e




Nyfosa Henry HoldCo AB 10(22)
559276-2677

Utforda tjdnsteuppdrag pa 16pande rékning redovisas som intékt 1 den takt som arbetet utfors.
Pagaende, €] fakturerade tjinsteuppdrag tas 1 balansrdkningen upp till det berdknade
faktureringsvirdet av utfort arbete.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar framst av rdnteintikter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansiella
kostnader bestar framst av rintekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella
tillgdngar. Rénteintékter och rdntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiefigarens rétt att erhalla betalning bedéms som séker.
Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen 1 de fall moderbolaget ensamt har
ritt att besluta om utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek
innan moderbolaget faststillt sina finansiella rapporter.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rdkenskapsar eller féregaende rikenskapsar haft nagra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar, varfér personalkostnader

saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven
justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r
rorelseforvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller

skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader héanforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forvantas bl aterférda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa

uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhalls eller 1dmnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar
hos givaren, 1 den man nedskrivning €] erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning
av fritt eget kapital.

Signerat SLH, HB




Nyfosa Henry HoldCo AB 11(22)
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Klassificering av tillgangar och skulder
Anldggningstillgangar bestar i allt visentligt av belopp som f6rvéntas dtervinnas eller betalas efter

mer 4n tolv manader ridknat fran balansdagen medan omséttningstillgdngar 1 allt védsentligt bestar av
belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader rédknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgérs i allt védsentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
réitt att vilja att betala lingre bort i tiden dn tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
ritt eller forvintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet
som kortfristig skuld. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom
tolv manader efter balansdagen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskafiningen.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restviarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beridknade nyttjandeperiod.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag {6r att beddma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om
atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betrdaffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet f6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
virdet for andelar 1 koncernforetag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan

indikation foreligger.

Andelar i joint ventures
Andelar 1 joint ventures redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader t6r

intresseforetag ingar som en del i anskaffningsvirdet. Det redovisade virdet {6r andelarna provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov dd sddan indikation {6religger.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.
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Nytosa Henry HoldCo AB 12(22)
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Avsédttningar

En avsitining redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en 16ljd av en intrédffad hdndelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kréivas {or att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som éterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskafiningsvéarde med reservering for férviantade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvédnds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedémningar {6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget g6r en beddmning om reservering for fordringar som ir forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms 16pande
fOr ev reserveringar. Fordringar utan séikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovasentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske. Eventuella
transaktionskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde.

Langitristiga skulder bestar 1 allt visentligt av belopp som forvintas betalas efter mer dn tolv ménader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt visentligt av belopp som férvintas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassatflodesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfoér in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Transaktion 09222115557518275269 Signerat SLH, HB r——




Ubi8G70%4

"l
™)

20

Nytosa Henry HoldCo AB 13(22)
559276-2677

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Rdntetdckningsgrad
Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostnader samt avskrivningar 1
relation till finansiella kostnader.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Aft uppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och
toretagsledningen goér bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatiningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmningar.

Not 4 Transaktioner med nédrstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkGp och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

1 tabellen nedan:

2023 2022
Forsdlining (tkr) 5915 6 081
Inkép (tkr) -5 851 -5 909
Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022
Utdelningar 130 000 75 000
Resultatandel fran KB 1 524 5 107
Summa 131 524 80 107

— Transaktion 09222115557518275269 Signerat SLH, HB - =




Nyfosa Henry HoldCo AB
339276-2677

Not 6

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter, koncernitretag
Rinteintdkter, 6vriga

Summa

Not 7

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, 6vriga
Periodisering av anskaffningskostnader

Summa

Not 8

Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557518275269
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2023

120 459
2

120 461

2023

-30 631
-2 066

-82 697

2023

-7776

-7 776

14(22)

222

63 552
335

64 107

2022

-48 687
-2 466

-51 153

2022

-6 131

-6 131




Nytfosa Henry HoldCo AB
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Not 9

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hanforlig till derivat
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa
skatteméssigt virde pa byggnader 1 HB/KB

Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteettekt underskott

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557518275269
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2023

-169

161 465

-33 262
-1 176
34 560

-8
-283

-169
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Nyfosa Henry HoldCo AB
5359276-2677

Not 10 Andelar 1 koncernforetag

Org nr

Nyfosa Blabéret 2 Fastighets AB
Nyfosa Lingonet 2 Fastighets AB
Nyfosa Tranbéret 3 Fastighets AB
Nyfosa Henry HoldCo 1 AB

Nyfosa Henry HoldCo 2 AB

Nyfosa Henry HoldCo 3 AB

Nyfosa Henry HoldCo 4 AB

Nyfosa Norden AB

Nyfosa Kronfastigheter Holding AB
Nyfosa Boldnderna 5:2 Fastighets KB

556957-3362
559013-7617
5359015-2343
356506-9837
559068-8387
039221-7656
259138-6775
336710-6892
556950-1736
969682-6743

Kapital- Rostrétts-

andel %
Nyfosa Blabéret 2 Fastighets AB 100
Nyfosa Lingonet 2 Fastighets AB 100
Nyfosa Tranbéret 3 Fastighets AB 100
Nyfosa Henry HoldCo 1 AB 100
Nyfosa Henry HoldCo 2 AB 100
Nyfosa Henry HoldCo 3 AB 100
Nyfosa Henry HoldCo 4 AB 100
Nyfosa Norden AB 100
Nyfosa Kronfastigheter Holding AB 100
Nyfosa Bolidnderna 5:2 Fastighets KB 09

Summa

Ingaende anskafiningsvirden
Kapitaltillskott

Forandring 1 férvirvad uppskjuten skatt i KB
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

—= Transaktion 09222115557518275269
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Séte
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Nacka
Redovisat
{ virde
andel %Antal aktier 23-12-31
100 500 2718
100 500 6715
100 500 6 085
100 150 8 247
100 1 000 5271
100 50 000 1 163
100 500 535
100 5 000 000 108 909
100 50 000 66 396
99 - 166 065
372 104
2023-12-31
373 998
600
-194
374 404
-2 300
-2 300
372 104
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Redovisat
virde
22-12-31
2718
6715
5936

3 247
5271
1163

85

108 909
66 396
166 258

371 698

2022-12-31

373 6438
350

373 998

-2 300

-2 300

371 698




Nyfosa Henry HoldCo AB
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Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden
- Avgaende fordringar

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Underskott -Q
Der1vat -
Fastigheter HB/KB _=
Netto uppskjuten skatt -8
Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hinfor sig till f6ljande:
Fastigheter HB/KB -
Netto uppskjuten skatt 0

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen

Not 13 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgdende redovisat virde

e Transaktion (09222115557518275269 Signerat SLH, HB

2023-12-31

1 998 335
-11 760

1 986 575

1 986 375

Uppskjuten
skatteskuld

98
2 524
2622

Uppskjuten
skatteskuld

2 638

2 638

2023-12-31

1 188

1 188

1 188
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2022-12-31

1 998 335

1 998 335

1 998 335

Netto

9
2 524

2 614

Netto

2 638
2 638

2022-12-31

< | @ o
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Not 14 Finansiell riskhantering

Syttet med den finansiella riskhanteringen &dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till

ioljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for 4r finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk.

Det dvergripande malet {6r riskhanteringen 1 koncernen 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som géller {6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges {0r att uppna bésta mdjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdéinterisk
Avser risken att marknadsréntan fordndras pa ett oférdelaktigt sitt och foranleder hdgre kostnader for
lan.

Bolaget har dven finansierats med externt 1an som 16per med rorlig rdnta pa STIBOR 3 méanader plus
marginal. En 6kning av marknadsriantan med 100 réntepunkter, utan hinsyn tagen till ingangna
derivatavtal, berdknas medf6ra en kostnadstkning om 19 176 904 kr.

Med hénsyn till derivatavtal med slutdatum 2025-06-15 som sékrar del av det externa lanets

exponering mot STIBOR 3 manader, skulle en 6kning av marknadsridntan med 100 rdntepunkter
medfora en kostnadstkning om 9 176 904 kr.

Kapitalhantering

All féretagsverksamhet dr utsatt {or f6rlustrisker. For bolaget 4r minskade virden pa aktieinnehavet
och minskade véirden pa indirekt dgda fastigheter de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrackligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Transaktion 09222115557518275269 Signerat SLH, HB
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Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Summa

Not 16 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under i6ljande

poster 1 balansrdkningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

N e Transaktion 09222115557518275269
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2023-12-31
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2022-12-31

1 855 197

1 855 197

2023

1 855197

59 597

1 914 794

1 939 929

| 839629

2022

1 939 929

19 983

1 938 912




Nyfosa Henry HoldCo AB 20(22)
559276-2677

Not 17 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten
tkr Checkriknings- Banklin Ovriga Totalt
kredit rintebdrande
skulder

Ingaende balans 2022-01-01 - 1 982 625 -l 1982 625
Kassafloden inom

inansieringsverksamheten
upptagna lan - - - -
amortering av lan - -24 979 -t =24 979
Summa kassafloden inom

inansieringsverksamheten 0 -24 979 0\ -24979
Andra fordndringar
' Aktiverade laneutgiiter - 2 266 - 2 266
Utgaende balans 2022-12-31 0 1 959 912 0| 1959912
Ingiende balans 2023-01-01 ) | - 1959 912 | 1959 912|
Kassafloden inom
[finansieringsverksamheten
upptagna lan : . - "
amortering av lan - -45 118 - -45118
Summa kassafléden inom

inansieringsverksamheten 0 45 118 0 -45118
Andra fordndringar
Aktiverade laneutgifter - - - -
Utgdende balans 2023-12-31 0 1914794 0 1914 794
Not 18 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden 53111 42 463
Likvida medel 1 kassaflédesanalysen 53111 42 463
Not 19 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

For egna avsidttningar och skulder:

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Pantsatta aktier/andelar 1 dotterbolag 206 039 205 439
Summa stéllda sékerheter 206 039 205 439

Transaktion 09222115557518275269 Signerat SLH, HB
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Not 20 Eventualtorpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Summa ansvarsforbindelser

S Transaktion 09222115557518275269
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2023-12-31
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2022-12-31

0

10 835

10 835
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Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héindelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

- Transaktion 09222115557518275269 Signerat SLH, HB




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nyfosa Henry HoldCo AB, org. nr 5659276-2677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Henry HoldCo AB for ar 2023.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Nyfosa Henry HoldCo ABs finansiglla stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darior att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Nyfosa Henry HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
peddémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar ach bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vadsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkafiar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé@ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Henry HoldCo AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Henry HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar filirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i
nagot véasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Nyfosa Henry HoldCo AB, org. nr 559276-2677
Transaktion 09222115557518275269

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens mofiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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