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Arsredovisning

for

Giavlesund AB

356610-1589

Tvittbjornen

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjornen Gévlesund AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 mars 2026. Arsstdimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Sundsvall den 28 mars 2026

At

Stig Svedberg




Tvittbjornen Gévlesund AB
Org.ar 556610-1589

Styrelsen for Tvittbjornen Géavlesund AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

119}

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall d4ga och forvalta fastigheter och virdepapper och bedriva ddrmed f6renlig verksamhet.

Forvaltningen av Bolagets fastighet handhas pd konsultbasis av dgarbolagets verksamma personal.

Moderforetag
Moderforetag 1 den storsta koncern ddr foretaget ingar ar Tvéttbjornen Holding AB, 556534-9304.

Foretaget har sitt sidte 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under riakenskapsaret Gvergétt till att upprétta arsredovisning enligt K3-regelverket.

Overgangen har medfort engdngskostnader av omstillningskaraktér, vilka belastar arets resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 10 075 9 598 8 959 7407
Resultat efter finansiella poster 6 756 6132 4 956 3735
Balansomslutning 75 579 69 515 66 376 83 990
Soliditet (%) 45 46 Al 31
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1 000 000 1800 26741 321 2361716 30 104 837
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 2361 716 -2 361 716 0
Arets resultat 793 431 793 431
Belopp vid arets utgiang 1 000 000 1 800 29 103 037 793 431 30 898 268
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Tvittbjornen Gévlesund AB
Org.nr 556610-1589

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverféres

29 103 037
793 431

29 896 468

29 896 468
29 896 468

2 (9)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Tvittbjornen Gévlesund AB
Org.nr 556610-1589

3 (9)

Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintékter 10074 821 0598 238
10 074 821 9598 238
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -745 359 -795 209
Fastighetsskatt 415715 -365 240
Driftnetto 8 913 747 8 437 789
Ovriga externa kostnader -57 950 -38 938
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -768 9380 -623 100
Summa rorelsens kostnader -1 988 004 -1 822 487
Rorelseresultat 8 086 817 7775751
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 386 358
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1 331 170 -1 644 499
-1 330 784 -1 643 641
Resultat efter finansiella poster 6 756 033 6132 110
Bokslutsdispositioner -1 583 000 -3425 000
Resultat fore skatt 5173 033 2707 110
Skatt pa arets resultat -4 379 602 -345 394
Arets resultat 793 431 2 361 716
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Tviéttbjdmen Gévlesund AB
Org.nr 556610-1589

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

n

2025-12-31

46 628 502
0

46 628 502

46 628 502

2 098 516
25 608 087
0

27 706 603

1 244 347
28 950 950

75 579 452
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2024-12-31

47 085 182
312 299

47 397 481

47 397 481

1 996 199
19112 144
1231

21 109 574

1008 418
22 117 992

69 515473
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Tvittbjornen Gaviesund AB
Org.nr 556610-1589

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar 6
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

1 000 000
1 800

1 001 800

29 103 037
793 431
29 896 468

30 898 268

4 092 290

3 400 802
3 400 802

32 857 098
32 857 098

102 024
67 500
570 758
990 683
2 600 029
4 330 994

75 579 452
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2024-12-31

1 000 000
1 800

1001 800

26 741 321
2361716

29 103 037
30 104 837

2 509 290

&~ O

32 857 (098
32 857 098

30 934
130 654
510 598

1003 710
2 368 352
4 044 248

69 515 473
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Tvéttbjornen Géviesund AB 6 (9)
Org.nr 556610-1589 |

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgdngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har f6ljande lattnadsregler tilldmpats:

I samband med Gvergangen till K3 har uppskjuten skatt redovisats pa temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméissiga virden. Effekten av inférandet av uppskjuten skatt har redovisats mot édrets

skatt per overgangstidpunkten.

Overgangen till K3 har medfort vissa engangseffekter vilka paverkat bolagets resultat och stéllning.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Hyresintdkter for forvaltningsfastigheterna redovisas i1 enlighet med villkoren som anges 1 gillande
hyresavtal.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Industribyggnader
Stomme och grund 119 ar
Stomkompletteringar/innerviggar, fasad, restpost 50 ar
Viérme sanitet, el, yttertak, 40 ar
Ventilation, transport/hiss 25 ar
Inre ytskikt och vitvaror, styr- och dvervakning 15 ar
Portbyte och armaturer 5 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Tvittbjormen Géivlesund AB 7(9)
Org.nr 556610-1589

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive
skattemaissiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forédndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Tvittbjornen Gévlesund AB
Org.nr 556610-1589

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintdkter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernfOretag

Not 4 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Effekt av dndrad redovisningsprincip
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Effekt av dndrad redovisningsprincip
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Effekt av dndrad redovisningsprincip
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Effekt av dndrad redovisningsprincip
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2025

386

386

2025

1331 170
1331170

2025-12-31

61791 936
520 499
62 312 435

-14 706 754
-208 200
-768 980

-15 683 934

46 628 501

2025-12-31

520 499
-520 499
0

-208 200
208 200
0

0

8 (9)

2024

358
858

2024

1 644 499
1 644 499

2024-12-31

61 791 936
0

61 791 936

-14 187 754
0

-5319 000
-14 706 754

47 085 182

2024-12-31

520 499
0

520 499

-104 100

0
-104 100
~208 200

312 299
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Tvittbjornen Gévlesund AB
Org.nr 556610-1589

Not 6 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 8 Stillda sakerheter

Sidkerheter stillda till forman till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intriffat efter rdkenskapséarets utging.

Arsredovisningen beslutades den 28 mars 2026

Sundsvall

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stig Svedberg

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag so

Cedra Sverige AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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2025-12-31

3 400 802
3 400 802

2025-12-31

2025-12-31

60 600 000
60 600 000

framgar av min elektroniska underskrift
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2024-12-31

= O

2024-12-31

-

2024-12-31

60 600 000
60 600 000
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2026-03-28 13:18:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MATTIAS ERIKSSON

Mattias Eriksson

Partner
L everanskanal: E-post

STIG SVEDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-28 13:14:12 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STIG SVEDBERG

Stig Svedberg

L.everanskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Tvattbjérnen Gavlesund AB, org.nr 556610-1589

“Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tvattbjornen Gavlesund AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Tvattbjornen Gavlesund ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Tvattbjornen Gavlesund AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Sida 1(3)
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

A av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
() ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

5 En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
& www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tvattbjornen Gavlesund AB

for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tvattbjornen Gavlesund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning

| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot | nagot vasentiigt avseende:

Sida 2(3}
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o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Cedra Sverige AR

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CEDRA SVERIGE AB 559513-6275 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS ERIKSSON

Mattias Eriksson
Auktoriserad reviso}*
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Datum

Leveranskanai: E-post
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