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Unique hotel Jungfrugatan AB 1(9)
586918-7254.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstédllande direkttren for Unique hotel Jungfrugatan AB, org nr 556918-7254, far
hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 ~ 2023- 12-31.

Bolaget bedriver hoteliverksamhet.,

Bolaget ags till 50% av MOH Invest AB, org nr 556593-4782.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnm% Belopp i Tkr
 2023-12-31 2022 12-31  2021-12-31 2020-12-31 _2019-12- 31_

Nettoomsattning - 14732 13518 8158 - 810

Resultat efter finansiella poster 758 1090 -231 -1 751 552
Balansomslutning 18 426 19 8886 22 521 23072 15672
Eget kapitai 1913 1155 65 65 66
'Sc:)lidit'et' % 10 6 0 0 0

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Trots 6kad kostnadstryck pga. inflation och férsvagad képkraft fran konsument sa har vi haft en
forbattrad boknings och férsaljningsutveckling under 2023. Arets resultat &r positivt och foljer vara

_'pr@gnaser

Forvintad framtida utveckling ,
Vara atgérder och investeringar senaste aren har bérjat ge resultat och idag har vi en frasch och
modern hotellrérelse i centralt lage.

Orgamsati@nen ar idag flexibel och professionell vilket gor att vi &r férberedda fér framtidens
utmaningar inom hotelibranschen.

Den svaga kronans utveckling har varit positiv fér den svenska besdksnaringen med kat antal
utlandska bestkare.

Utmaningen framover &r den inhemska turismens utvecklingen med tanke pa konjunkturléaget.

Eget kapital
Balanserad Arets
_Aktiekapital vinst vinst

g bfir’j'"fah' e T

Omféring av féreg ars vinst 1080 104 -1 090 104
Arets resultat I 1 4
Vid arets slut 50 100 1 104 541 758 293

Villkorlig aterbetainingsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 2 879 693 kr (2 879 65—:3 kr)
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
e Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat ” 1104 541
arets resultat 798292
Totalt 1862 833

1862 833

1862833

Summa

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.



Unique hotel Jungfrugatan AB

Resultatrakning
Belopp | kr

R T
2023-12-31  2022-12-31

Nettoomsatining 14 731 663 13 517 537

Ovriga rérelseintélter ERPY - .- .. B ] . ..
14811021 13529236

Rorelsens kostnader
Handelsvaror -3 444 547 -2 456 492
Ovriga externa kostnader -6 431 870 -5 559 435
Personalkostnader 2 -2 445 413 -2 766 023
Av- och nedskriviningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -1 320 437 -1 303 767
Ovriga rérelsekostnader . -l - -12
Rorelseresultat 1168 754

Resultat fran finansiella poster - _
Rénteintakter och liknande resultatposter 8247 191
Réntekostnader och liknande resultatposter 418709 -354 194
Resultat efter finansiella poster 758 292 1 0!

Resultat fore skatt
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Beéppn — . - __________________ ” . . — I 31“ ._ 0212_

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Nedlagda utgifter p& annans fastighet

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andra [angfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14 753 160

270620
15023 780

256 259

150 077

18 426 338

16 964 277
379 941

16 344 218

328 303
187 653
1411777

12 904

1940 637

19 84 855
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Balansrakning

Belopp i kr

CH SKULDER 1

EGET KAPITAL.
Eget kapital
Bundet eget kapital

A ktlekapltal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut -
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Qvriga l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder

Leveranttrsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Ovriga kortfristiga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1104 541

758292

14 662 000
T 14762000

692 610

66 076
223 584
26 804
413 907

5(9)

50100 50100

50 100

50 100

14 437

1090 104

15 887 000

109 911
85 892
696 123

13.9 884 855
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om ingef annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m __ __
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anl&ggningstilgangar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvérdet ingéar férutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hantorliga till forvarvet,

Avskrivninga*r

Materiella anléggningstiligangar . A
Nedlagda utgifter pa annans fastlghet R 15
5

Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivhingar pabtrjades i mars 2021 da eombyggnationen var klar och hotellverksamheten sattes i
gzé n g .

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstalida . .
2023-01-01- 2022-01-01~

_2023-12-31__ 2022-12-31

Totalt

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
e u.
Ackumulerade anskaffningsvérden ' '
-Vid 4rets borjan
-Nyanskaffningar

546 601 405 901
- 140700

546 601 546 601

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

-166 660 66 720
~109320  -99 940
-275 980 -166 660

270 621 379 941
_,_.__‘L‘u L--

/ ]/'}w

Redovisat varde vid arets sfut
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Ingaende -a*ﬂ's.kaffhi'n_gsl_rd_'n -

Fdéréndringar av anskaifningsvérden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Andra langfristiga fordringar
Ackumulerade anskaffringsvarden:

-Vid arets borjan
-Reglerade fordringar

Fondex Sjékalven 17 AB

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kredifinstitut

Skulder som férfaller senare &n fem ar frén balansdagen
Qvriga skulder till kreditinstitut

Skulder till intresseféretag
Ovriga skulder

Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
For egna skulder och avsétiningar

Féretagsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2023-12-31

18157 678

-2 1893 401

-3404 518

__2025-12-31

1 600 000

iy

1,600 000

_2'2_3~.;1--2-3--1

k]

14 662 000
100 000

2023-12-31

10 000 000

10 000 000

79

2022-12-31

17 803431

354 246

18 157 677

-089 574

-2 193 401

2022-12-31

3 200 000

1600000

10 162 000
100 000

14762000 16 730 750

2022-12-31 _

10 000 000

H — S

10,000 000

10 000 000
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Not 8 Nyckeltalsclefinitioner

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Soliditet; _ _
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Stockholm (Datum anges per underskrift for styrelsen)

2024-05-24 2024-05-24
Per Mohseni Amir Mohseni

Styrelseordférande, VD Styrelseledamot

Per Westman
Styrelseledamot

2024-05-24

Var revisionsberittelse har ldmnats den 31 maj 20%’2!-

£y Vi ol fiv i 4y 7 ._ ;
Birger Nordmark Qlle Rottbers
Auktoriserad revisor Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstédmman i
Unique hotel Jungfrugatan AB
Org.nr 556918-7254

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har uttort cn revision av arsredovisningen for Unigue

hotel Jungtrugatan AB {6r rakenskapsarct

2023-01-01—2023-12-31.

Enligt vér upptattning har arsredovisningen upp Aftats
enlighet med arsredovisningslager ach gerenialla
viisentliga avscenden riittvisande bild av Unique hotel
Jungf: Hgdtd!l AB s ﬂnansmlla Sml mug pu den 31

wllgt arsr cclgwmnmgqldgu} Fm valtnmgﬂ)m fittelsen ar
férenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstémman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grand for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V.:ut

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfivmare 1 avsnittet

Revisorns ansvears: V1 dr oberoende i fmhdllamlc (11l

Unique hotel Jungfrugatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt f ull gjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionshevis vi har inhiimtat ér
tillriickliga och dndamaélsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsiret 2022-01-01---2022-
12-31 harinte varit féremdl f6r revision och nigon

revision av jimforelsetalen i drsredovisningen for
rikenskapséret 2023-01-01—2023-12-31 har dirmed intc

utforts.

Styrelsens och verkstillande divekitorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret 1or att arsredovisningen uppréittas och att den ger

en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

och veikstillande dircktéren ansvanar dven f6r den interna
kontroll som de beddmerér nddvindig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innchéller mgm visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misst 1528

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktoien for bvdommngsm av bold}__,gtb;
formaga att fortsétta verksanmiheter. De upplysu nir sd dr

tildmpligt, om torhallanden som kan pdverka férmdgan att

fortsitta verksamheten oclvatt anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
'Vﬁ'ram:;il ﬁ"“ att 'UI}P‘T"?‘ cn 't"i-ml'if,' E,l‘a-d av 's::';il{erh-c,t Gm'

'mgentllghete] L“Cl mlSStd}:,, DCh ﬂtt mmm en
revisionsberittelse som innchaller vara uttalanden. Rimlig

siikerhet dr en Img grad av siikerhet, nicn dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
V'IbCIlthg fe]dktlghct om en sadan f" inns. Feial«:tlghﬁtel kan

kdn f{)l vantﬁs pwellm (le clmnmms-lm heslut som

anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

felal{tlghetet 1dr smd(wmungen vare. SIg dCHS‘l bcl or

pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fOr véra
uttalanden. Risken for att inte Upp'téid{a en viisentlig
felaktighet till f6ljd av acg,mthg,hctel ar hogre an 6
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller sidosittande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en férstaclse av den del av b()hgi‘its
interna kontroll som har betydelse £6r var revision for
att utfm ma gnamkmngsatgﬂrdcl Som ar ]amphgﬂ med

{)s.s om effektmtetcn i .df:n _l_Il_t_(:i'_I]_‘] 1<_0n tr ollm.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprineiper

som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande dircktorens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grand i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om
vi draf slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn
cller, om sddana upplymmg'u dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Viara
slutsatser baseras pa de vevisionsbevis som inhifimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
mte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

f
R,
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o utvirderar vi den dvel gupamlu presentationen,

atluktu;m mh mnchd[let i '11 St ‘d{wmnmgm dmibland

undi.,-t_ix.g,;:,_an_clp _t_l:_fmflk.t ioner n-a»;m.ll .h_'-uf;-ds:;lwi na ]}ﬂ_ ett
sitt som geren rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi mdste ocksd informera om betydeiscfulla
ldkttdg._,dwl undel -t-wmmmn chl IUﬂlld de eventudld

1{1 f.-,-n tl ﬁ ml_t .

Rapport om andra krav enligt Jagar och
andra forfattningar

Uttatanden
Utfivu vfﬂ* 1"wi’si‘0t1 av arsr uh:mqnmgm hm w amn utfort en

i'm v:tltnmg:, 1‘01 Umquc l‘lOtC] Iungh ug'}mn AB fm
rikenskapsédret 2023-01-01—2023-12-31 samt av férslaget

till dispositioner betriffande bolagets vinst cller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamater och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

riikenskapsdaret,

Gf'mf: if! f“ ir z;imkmdén

Vﬂtt ansvar mll j:,t dclma behi{l ivs nérmare i 'wsmttu
R{E‘PH‘()! s ANSvar. Vi ar obcmendc | thﬁ]lfmdc tlll

enligt dessa kl“at_v.-

Vi anser att de revisionsbevis vi har imhénitat
tillridickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

S?ym Sens a.-:;k vm*!fsﬁiﬂm:de 'r!imlrﬁimm ansvar.
dmpobmmlm hctlﬂﬁdlldb bQ]d_@,LtS vmst LJ.]LI fo;llu;fnt-i Vid
forslag till utdelning inncfattar detta bland annat en
bctlmmmlgaw om uﬁtdcming__,cn ;i'r‘f ii-rsvm*-]'i g- lmd h'*insy'n-
m,,h mk{:i amllcz p.:a «:tm]{,lwn av b:)lagets ngd kamlal
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt.

'Sityrs;l'scn ammr ar 'Fiir hola"gc;ts fjrg 'u'}i'satimi mh

blmul annat att fm tlopande hc{lmm laolﬂg{,ts i.,konomlaka
situation och att tillse att bolagets organisation édr utformad
54 atl 1}(}]{1‘“01 mg,en mulﬁlm}wcﬂm ngen ouh bo]aget,._

l‘m,_.u'y-g;,_gﬂ 1:1dc- bﬂ.tt;.

Revisorns ansvar

Véara mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och
d*it“int,d-'vﬁm utt*ﬂ*ﬂndc O] '.':ul*warqi"'rilmt' .f.ia'* att’qkaff‘a

fkunnﬂ bcdmm om rmgnn aty:i d%hﬂdmnut LllLl
verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolagcet, cller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolags-
ordninge.

Vart mal betriiffande revisionen av torslaget till
dispositioner av bolagets vinst elfler fériust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig gr ad ay sikerhet
bedoma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr ecn hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige: afltid kommer att upptiicka dtgérder
cller forsummelser som kan foranleda

er mttnmgsqkyldl ghet mot bolaget, eller-att ett forslag till
dispositioner av belagets vinst eller forlust mte ér forenligt

med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

.Svcn | ge fuw'mdel w ]Jl eic.ssmne]]t @mdome ech h.-';u"eﬁ

Gmnskmngm av f(}Wﬂltmngen mch fm alagu llll
:dlS])ObltIOHGI av bolagets vinst eller forlust gr undar S1g
framst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs bascras pa
véir professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé
:;jsfl_danfﬂ Atgirder, omraden och forhdllanden som v
viisentliga t0rverksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgéirder och andra f6rhédllanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfribiet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dlS])DSl[lOI]CI bctl'lffmlde baldgﬁth vmst ellu ‘[mlust hm vi

.‘I

Birger Nordmark
Auktorviserad revisor FAR

OI6f Rottbers
Godikdnd revisor FAR
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