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Arsredovisning
Fastighetsbolaget Fineus AB

Org.nr 559152-3351
Rikenskapsar 2024-01-01-2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

| balansrakning blivit faststélld pa arsstimmanden 30/6  2025. Arsstdmman besl6t tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

f
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen

2mn /
Umed den 00, é’ 2025

\W7

\Panck Nilsson
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Fastighetsbolaget Fineus AB

' 559152-3351

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Styrelsen avger fdlj ande arsredovisning

Innehall

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansridkning
Noter och underskrifter

Sida
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6,7
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Fastighetsbolaget Fineus AB
559152-3351

Forvaltningsberiittelse

Sid 2(8)

Styrelsen for bolaget avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med site 1 Umea kommun registrerades 2018, bedriver fastighetsfoérvaltning sedan 2019. '

Flerarsoversikt
2024 2023 2022
Nettoomséttning - - -4
Resultat efter finansiella poster -1 133405 -981745 -840711
Soliditet % 3 6 5
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat
resultat
Belopp vid arets ingdng 50000 307 157
Balanseras 1 ny rdkning 9873
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 317 030
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande: Belopp 1 kr
Balanserat resultat 317 030
Arets resultat 1037
Summa 318 067
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras 1 ny rdkning 318 067
Summa 318 067

Bolagets resultat och stédllning framgéar av féljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

2021
-284 813
16

Arets

resultat
9 873
-9 873

1 037

1 037
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Fastighetsbolaget Fineus AB
559152-3351

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Fordndring periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat.
Arets resultat

Not

3,4

2024-01-01-~
2024-12-31

-93 986
-458 880
-352 866

-552 866

-380 539
-380 339

-1 133 405
1 000 000
136 578

1136 578

3173

-2 136
1037

Sid 3(8)

2023-01-01-
2023-12-31

-54 397
-410 639
-465 036
-465 036
-516 709
-516 709

-981 745

1 000 000

-5 181
994 819

13 074

-3 201
9873
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Fastighetsbolaget Fineus AB
559152-3351

Not

BALANSRAKNING 2024-12-31  2023-12-31
1

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 3 11 360 645 8 400 598
Byggnads- och markanldggningar 4 200 205 242 007
Summa materiella anldggningstillgangar 11 560 850 8 642 605
Summa anlidggningstillgangar 11 560 850 8 642 605
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 73 943 28 308
Fordringar leverantGrer - 10000 10 000
Summa Kkortfristiga fordringar 83 943 38 308
Kassa och bank
Kassa och bank 18 186 10 000
Summa kassa och bank 18 186 10 000
Summa omséttningstillgangar 102 129 48 308
SUMMA TILLGANGAR 11662979 8690913
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Fastighetsbolaget Fineus AB
559152-3351

BALANSRAKNING, forts

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
[.everantorsskulder

Upplupna kostn. o férutbet. intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2,7

2024-12-31

50 000

S0 000

317 030
1 037
318 067

368 067

5 181
5181

1 299 996
9 764 580

11 064 576

224 388
767

225 155

11 662 979

Sid 5(8)

2023-12-31

50 000

50 000

307 157
9873

317 030

367 030

141 759

- 141759

1 865 651
6315 536

8 181 187

938
1

937

8 690 913
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Fastighetsbolaget Fineus AB
559152-3351

Noter

Om inte annat anges redovisas alla belopp 1 kr.
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar
ofordandrade 1 jamforelse mot foregaende ar. |

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad
nyttjandeperiod. Byggnad och markanldggning avskrivs med 4% per ar medan byggnads-och

. maskininventarier skrivs av enligt skatteméssig avskrivning, dvs 30%-regeln eller 20%-regeln,

tomtmark avskrivs ej.

Materiella anléiggningstillgangar

- Det saknas materiella anlidggningstillgdngar utéver det som redovisas i not 3 och 4 avseende

byggnad, markanldggning, byggnads- och markinventarier kopplat till fastigheten Bandsagen 4
Umea.

Not 2 Upplysning om moderbolag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till moderbolaget Fineus AB, 556457-2625 med séte 1 Umea
kommun. Bolaget dr ddrmed ocksa systerbolag med AC Mirkesprodukter AB,556614-5925 med

sdte 1 Umea kommun, som 1 sin tur ocksa dr heldgt av moderbolaget.

Darmnrmom rainninoarnbrivseboal AR VE MIYEFIA FIRAND NVRDRA_DIAGOR Coinn il



Fortsittning Noter ' S1d 7 (8)

Not 3 Byggnader och mark

2024 2023
Ingdende anskaffningsvérden | 8946 172 8 680 409
Varav anskaffningsvidrde tomtmark 1118645 1118 645
Ink6p uppiorande 3333125 265763
Utgiaende anskaffningsvirde 12 279 297 8 946 172
Ingéende avskrivningar -545 574 -238 652
Arets avskrivningar -373 078 -306 922
Utgaende avskrivningar -918 652 -545 574

Redovisat virde 11 360 645 8 400 598

Avser tomtmark och byggnad samt markanldggning Bandsagen 4 Umea. Tomtytan 4005 kvm.
Fastigheten har ett taxeringsvérde pd 4 734 000 pa bokslutsdagen, varav markvérde 2 200 000 kr.

Not 4 Byggnads- och markinventarier

2024 2023
Ingdende anskaffningsvérden -~ 473641 250 817
Inkép 44 000 222 824
Utgaende anskaffningsvirde 517 641 473 641
Ingéende avskrivningar -231 634 -127 917
Arets avskrivningar -85 802 -103 717
Utgaende avskrivningar | -317 436 -231 634
Redovisat virde 200205 242 007
Not S Langfristiga skulder
Langfristiga skulder | 11064 576 8 181 187
Varav koncernlan fran moderbolaget Fineus AB 1299996 1 865 651
Not 6 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnad koncernskulder 125130 93 495
Ovriga rintekostnader och liknande poster (ej koncernbolag) 455409 423 214

580339 3516 709

Not 7 Stillda sikerheter

Danmar Amdriisrmmormdrouriale AR VR MVYETIA _FIRANONVRRA_DANOA . CGEINT
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Underskrifter

Undertecknas digitalt

Datum: enligt digital signatur

Patrik Nilsson, Styrelseordférande
Undertecknas digitalt

Min revisionsberittelse har limnats enligt digital
signatur.

Joakim Astrém, Auktoriserad revisor

Undertecknas digitalt

Sid 8 (8)
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Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

John Patrik Nilsson

Styrelseledamot
Serienummer: 60ee0c1d83d260]...]77fbebd 1454710

IP: 78.7 7. XXX.XXX

2025-06-30 12:05:47 UTC | [jr,

Bankip <)

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
hitps://eutl.penneo.com.

JOAKIM ASTROM

Auktoriserad revisor
Serienummer: dc28738f0197a3[...]15fba2557e909

IP; 147.161.X00(¢.XXX
2025-06-3013:13:01 UTC

$a har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, hitps://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.,
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Fineus AB, org.nr 5569152-3351

Rapport om arsredovisningen
Lasiafeiriclen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Fineus
AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbolaget Fineus ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

F?l'::l;':}#’ " I .:"rj rfr.:f <aF i;l L ';..l-nl_j.:l“:g '+3{;ﬂ~ju“i r
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Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Fastighetsbolaget Fineus AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ﬁ'jt’ "..;: ] - ':'.-r E L TF,
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

';i“d'\-: P |1 _i!?ﬂ‘"‘ .-1‘1d'|- ke al - Anmg ip Ay L |
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Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern konfroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisnhingsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den &évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsbolaget Fineus AB for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

gl (00 niisiantdarg

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Fineus AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining I Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihef. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor

2(2)

Dornnom rinbhamaondrseecleal § CRARGEL 7Y ARG O L SRAE_ArATIN_ N7



NTIRT
U SO0L

1"\‘-!'\,-’1."" Jeryy A
FT *ﬂ- #ﬁ-r_;l-

-
=

--r

UL S33 7 310 U

T
£

5

e

ank=207

U

PENMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiske bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

JOAKIM ASTROM (ssN-validerad)

Signing Partner

Serienummer: dc28738f0197a3/...]15fba2557e909
IP: 147.161.xxXX.XXX

2025-06-30 13:10:11 UTC

=
P

'!-""i"""""ﬂ""*“'"‘-!
-:-'1:::::II ﬁ

nkﬁg@
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjdnster, se
https://eutl.penneo.com.
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Sa hdr verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, hitps://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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