Arsredovisning

for

Fastighets AB Humlegardsmaistaren

556783-9583

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Humlegardsmistaren intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 4 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 5 april 2024

Christina Hansson
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Fastighets AB Humlegardsmistaren 1 (9)
Org.nr 556783-9583

Styrelsen {6r Fastighets AB Humlegardsmistaren avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och dger fastigheten Humlegardsméstren 3 1 Stockholm med
adress Sturegatan 32 och Kommendorsgatan 1. Fastigheten omfattar 2 977 m2 uthyrbar yta, tva
tredjedelar kontor och en tredjedel bostdder samt fem garageplatser. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Projektering infér kommande renovering av fastigheten fortsatte under aret. Viss vakans har férekommit
och nya och forldngda kontrakt tecknas som tillsvidarekontrakt {or flexibilitet infér renoveringen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 8 483 8 954 9270 7951 8 414
Resultat efter finansiella poster -4 398 -2335 2 609 -125 5 656
Soliditet (%) 36,04 44,09 51,72 51,60 63,65

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 148 207 512 -3 451 428 144 856 084
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -
Balanseras 1 ny rdkning -3 451 428 3451 428
Arets resultat -8 193 220 -8 193 220
Belopp vid arets utgang 100 000 144 756 084 -8 193 220 136 662 864
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2447781

N

A1)

)
>
)

Fastighets AB Humlegardsméstaren
Org.nr 556783-9583

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 144 756 085

arets forlust -8 193 220
136 562 865

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 136 562 865
136 562 865

2 (9)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighets AB Humlegardsmistaren
Org.nr 556783-9583

Resultatrikning
>
%
- Rorelsens intikter
~ Nettoomsittning
% Ovriga rorelseintikter
)
o

D

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som 4r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¢ Signerat 2024-04-0418:36:47 UTC

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8 482 924
19 430
8 502 354

-3 757 342

-4 450 021
-8 207 363
294 991

15 000
1478 074
-6 185 592
-4 692 518
-4 397 527

-4 7708 923
-9 106 450

913 230
-8 193 220
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2022-01-01
-2022-12-31

8 953 743
0

8 953 743

-2 457 809

-4 381 220
-6 839 029
2114714

17250

5 869

-2 373 333
-2 350 214
-235 500

-4 087 332
-4 322 832

871 404
-3 451 428




Fastighets AB Humlegardsméstaren
Org.nr 556783-9583

Balansrikning
o0 TILLGANGAR
3
53] Anlaggningstillgangar
;g::t-v
) Materiella anliggningstillgangar

™
Z

.

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¢/ Signerat 2024-04-0418:36:47 UTC

Not

2023-12-31

326 249 947

6775 599
333 0235 546

333 0235 546

635 115
0

2 453 335
29 447

3117 897

50 900 401
54 018 298

387 043 844
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2022-12-31

327921 218

2 029 786
329 951 004

329 931 004

2 137 582
2 989 534
196 021
26 357
S 349 494

1938 104
7 287 398

337 238 601
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Fastighets AB Humlegardsméstaren
Org.nr 556783-9583

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernitretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder

Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

144 756 085

-8 193 220
136 562 864
136 662 864

3576 438

24 282 629
24 282 629

72 000 000
237 500
72 237 500

145 000 000
382 381

2 983 946

0

34 673

1 883 413
150 284 413

387 043 844

> (9)

2022-12-31

100 000
100 000

148 207 512

-3 451 428

144 756 085
144 856 085

4 840 995

25156 758
25 156 738

160 000 000
237 500
160 237 500

0
259516
0

-739 112
351 654
2275206
2 147 264

337 238 601

Oneflow 1D 7096017 Sida 6 /11



+/ Signerat 2024-04-04 18:36:47 UTC

Fastighets AB Humlegardsméstaren 6 (9)
Org.nr 556783-9583

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt. Hyresintédkter redovisas 1 den period hyran avser.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Hyrestastighet: _Antal ar;
Installationer 40
Stomkompletering och inre ytskick 33
Fasad 50
Yttertak 60
Stomme grund 150

Finansiella instrument

Siakringsredovisning

Ranteswapavtal skyddar bolaget mot rianteférandringar. Genom sidkringen erhalles en fast riinta vilket
redovisas i resultatrakningen 1 posten Rintekostnader och liknade resultatposter. For dessa poster
upprittas sakringsdokumentation.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gidllande skattesatser resultatfors 1 den period t6rédndringen lagstadgats. Uppskjuten

Oneflow 1D 7096017 Sida 7/ 11
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7 (9)

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &dr hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som iir ankiggningstillgangar

Erhallna utdelningar

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfretag
Ovriga rdntor

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificering évergang till K3

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

« Signerat 2024-04-0418:36:47 UTC
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2023

15 000
15 000

2023

-1 413 713
-4 771 879
-6 185 592

2023-12-31

340292 727
2778 750
343 071 477

-12 371 509
0

-4 450 021
-16 821 530

326 249 947

127 609 996
198 639 951
326 249 947

2022

17 250
17 230

2022

-2 373 333
0
-2 373 333

2022-12-31

340 292 727
0
340 292 727

-6 442 124
-1 548 165
-4 381 220

-12 371 509

327921 218

129 281 267
198 639 951
327 921 218
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Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

[Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2324042407787

Utgaende redovisat virde
Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Effekt vid dvergang till K3
Arets avsittningar

Belopp vid arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Depositioner

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

7 Signerat 2024-04-0418:36:47 UTC

2023-12-31

2 029 786
4745 813
6 775 599

6 775 599

2023-12-31

25156758
| 0
-874 129
24 282 629

2023-12-31

72 000 000
237 500
72 237 500

2023-12-31

145 000 000
145 000 000

2023-12-31

144 756 085
-8 193 220
136 562 865

136 562 865
136 562 8635

2022-12-31

1357331
672 455
2 029 786

2 029 786

2022-12-31

0

26 028 162
-871 404
25156 7358

2022-12-31

160 000 000
237 500
160 237 500

2022-12-31

-
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Fastighets AB Humlegardsméstaren 9(9)
Org.nr 556783-9583

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ir Tilia
Fastigheter AB med organisationsnummer 556748-8522 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den stdrsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Skirner
AB med organisationsnummer 556563-6940 med séite 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Hansson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Humlegardsmastaren, org.nr 556783-9583
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Humlegardsmastaren foér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Humlegardsmastarens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Fastighets AB
Humlegardsmastaren.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
FFastighets AB Humlegardsmastaren enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utféirt en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets
AB Humlegardsmastaren fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Fastighets AB Humlegardsmastaren enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor

2av 2
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