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Undertecknad verkstallande direktor intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och denna kopia av revisionsberattelsen dverensstammer med originalen, deis att

resultatrakningen och balansrakningen for foretaget har faststélits pa arsstamma den 21 maj 2025,
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 21 maj 2025

Tomas Ingemarsson
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ARSREDOVISNING
FOR FASTIGHETS AB

R TRSRIIRRT BT pamamerervararipn oo

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighets AB Ludvigsberg 3 avger h&rmed arsredovishing for

Agaﬁmhailanden

Bolaget ar helégt dotterféretag till Afa Férsékring tjé
Forsakring tianstepensionsaktiebolag ar det bolag som ummﬁm mm%mmd@wmmg | Wlkﬁﬂ Faﬁnh&ts AB
Ludvigsberg 3 ingar.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Sammanlagt har ca 80,1 mkr investerats i hyresgastanpassningar och férbattringsatgérder under 2024.

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

Verksamheten har en stabil och positiv utveckling med lag vakansgrad.

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 194 799 184 461 164455 155 072
Rorelseresdultat 117 113 111 984 84960 78319
.. 102 891 88 777 57 643
Balansomsluthing 1211 951 1189 515 1160 311
Soliditet 63,3% 64,8% " 0,0%
Avkastning pa eget kapital @ 10,6% 17,8% %ZQSD 5% 632.6%

Avkastning pa totalt kapital @ 9,9% 9.6% 7.3% 6,7%

Resultat e. finansiella poster

M Justerat eget kapital / Balansomslutning, Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

% Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
B! (Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnitilig balansomslutning

Forvantad framtida utveckling samt véasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsmarknaden under 2024 praglades av en férsiktig aterhdmtning efter en period med héga réntor, hég
inflation och dampad aktivitet. Pa kontorsmarknaden i Stockholm har vakansgraderna stigit under det senaste
aret till féljd av andrat arbetssatt hos manga féretag dar distansarbete har blivit mer utbrett. | Stockholms
innerstad har effekterna av detta dndrade arbetssétt inte fatt lika stor effekt som | f6rorisiagen men

v&kmsgmdwm %r‘ : ﬂégm _hég re &n tidigare ar. Trots detta tecknas fortfarande hyresavtal till héga nivaer for

mh bemi ﬁgw Ija 'fm’ m%%lémm Bt . : . .,
hyreshdéjningar fér bostader kommer att gynna segmentet. Férhallandena pa fastighetsmarknaden i Stockholm
antas forbattras av ett stabilare réantelage dock finns ett visst orosmoment kring hyresmarknaden och
hyresgasternas betalningsférmaga om vi gar in i en s&mre konjunktur samt de geopolitiska osékerheterna |

varlden.
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Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer fér finansiell riskstyrning finns |
not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehaller dven upplysningar och beskrivning av
ranterisker, kreditrisker ach likviditetsrisker.

Personal
Bolaget har gj haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra léner e
har utbetalats. Ingen erséattning utgar till styrelsen.

er ersattningar €

Miljo

Foretaget ingar i Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolags hallbarhetsredovisning enlig
emissioner och miljébelastande amnen redovisas.

Foretaget arbetar aktivt med hallbarhetsfragor vilket genomsyrar hela verksamheten, allt fran drift och underhall
till transporter och miljdmaérkt el. Foéretaget har stort fokus pa aterbruk vid hyresgéstanpassningar och
ombyggnader, méater koldioxidutslapp vid alla anpassningar och véljer sunda cirkuléra materialval — allt for att
uppna var vision om att vara klimatneutrala, cirkuléra och trygga och halsosamma. Fastigheten ar certifierad till

Milj&byggnad Silver.

E GRI varvid samtliga

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserat resultat 685 372 932
Arets resultat 81 571276

Styrelsen foreslar att
| ny rakning balanseras 766 944 208

gar att ett koncernbidrag uppgaende till 106 890 tkr har l&mnats till
org. nr 502033-0642.

Enligt arsredovisning
Afa Férsakring tjanstepensionsaktiebolag,

Betréaffande foretagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrakningar,
rapporter 6ver forandringar i eget kapital, kassaflddesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals

svenska kronor dar ¢ annat anges.
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SULTATF

XAKNING Not

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Rorelsens intidkter

MNettoomsattning b
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6

Administrationskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 10, 11

Réirelseresultat 7.8

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 9

194 799

33 790
S 145

34 751
117 113

1333
15 555

102 891

102 891
21320

88 777
20 264

Ty —

totalresuitat

81571

68 513

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga 1 6vrigt
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31

= (Tkr)

7 TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgg
Byggnader och mark 10 1045 328 1 028 201
Inventarier 11 32 894 33 335

Pagaende nyanlaggningar och férskott 12

avseende materiella anldggningstillgangar 79 Q07 44 284

1151 219 1105 824
Summa anldggningstillgangar 1151 219 1105 824

Omsattningstillgangar

Kundfardringar 13 1 904 666
Aktuella skattefordringar 119 119
Ovriga fordringar 931 914
Fédrutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 o 100 7 900

Kassa och bank

Ssumma omsattningstillgangar

g 054

52 678

60 732

8 588

74 092

83 691

SUMMA TILLGANGAR o 1211 951 1189515

"R SRR R R R R
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2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKUL

ER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

L.angfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

K ort ﬁg _— klj %d A

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

vriga kortfristiga skulder

= PP A .- :-: Syt

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

17

e
o o

ERTETTERCEERRRErRRRRREREr S PR REREE. L EERRURE 2o SR EURREEE BRI S sttt g

2023-12-31

767 064

g 652

770 364

10 352

9652

255 000

10 352

255 000

255 000

10 787
16 459
36 785

255 000

5 072
89 477
15 977
43 273

PIEERLEErE]

180 235

1 211 951

153 7938

i L L B N A

1189515
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RING | EGET KAPITAL

o WS, pPR . g

Jundet eget kapital

Aktie- Reserv-
Not kapital fond

BEF a

Fritt eget kapital

alanserade
vinstmedesl
inklusive arets
resultat

Summa eget
kapital

15
Ingaende balans per 1 januari 2023 100 20
Arets totalresultat
Arets resultat - -
Summa totalresultat - .
Transaktioner med .
Aktiedgariillskott
Koncernbidrag - -
Skatt hanférlig till koncernbidrag - -
summa fransaktioner med aktieagare - "

780 000

" 99 106
20 416
?2’53’3 0

241

68 513
68 513

/780 000
- 99106

20 416
701 310

Taee  MRARRR ROLE MO ¥ H

100 20

Bundet eget kapital

Aklie- Reserv-
Not kap_ﬁt&im ) fond

770 364

Balanserade
vinstmedel
inklusive arets
resultat

Summa eget
kapital

15

Ingaende balans per 1 januari 2024 100 20
Arets totalresultat
Arets resultat . .
summa totalresultat -~ -
Transaktioner med dgare:

Koncernbidrag - .

Skatt hanférlig till koncernbidrag - -

Summa transaktioner med akticidgare | - -

770 244

81 5671
81 571

- 106 880
22 019
. 84 871

770 364

81 571
81 571

- 106 890
22 019
- 84871

Utgaende halans per 31 december 2024 100 20
Se aven not 15 for yiterligare information om eget kapital.

766 944

767 064
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2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet:
AvsKrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning(+Y6kning(-)} av kundfordringar
Minskning(+Ydékning(-) av 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder
Minskning(-}/6kning(+) av dvriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering | S00ning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borj

Likvida medel vid arets slut

117 113

34 751
1333
- 155565

137 642

111 984

32 075
1218
- 24 426

120 852

60

2 852

- 1107
- 66 200

96 457

- 45 390

11 067
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NOTER

Mot 1 Allmén information

Denna arsredovisning har uppréattats och godkénts av styrelsen och verkstéllande direkiéren den 7 april
|

2025 och mmmﬁr aﬂ: f%mééggm bo ﬁgsatémmm ém 21 ma; 2025 fér mmsmlmme
Fastighels A
Sverige mm mm Simkh&%m Ae:fmgmn tl?l mwékmmm& ar I{éam Smm iiym&_at&s 'iS F&mggﬁs
verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheten Ludvigsberg 3 | Stockholm,

Bolagets moderfiretag tillika moderféretag i den stérsta koncernen som Fastighets AB Ludvigsberg 3 ar

dotterféretag till &r Afa Férsdkring tjanstepensionsaktiebolag, org.nr. 502033-0642, med séate i Stockholm

Mot 2 H%dwimmgﬁprindpw och vﬁrémmgﬁmimmm

mh me mr f" mmméi m;&mﬂwnga r%mmmemmm 2 F%Mﬂwmmg fm gurm ﬁém mmmer
Tillampning av RFR 2 innebér att foretaget sa langt som m%éﬁgi tillampar alla av EU godk&nda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Commitiee
(IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan

redovisning och beskatining.

| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvérde, Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tillampats.

Nya eller indrade IFRS standarder och nya tolkningar samt dndringar i RFR 2 202
De nya éndrade IFRS standarder som har tratt ikraft och galler for mmmmmémi 2@2«% har inte haft

nagon vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt dndringar i RFR 2 som annu inte tratt
ikraft

Bolaget har annu inte bérjat tillampa nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av
International Accounting Standards Board (IASB) och |FRS Interpretations Committee (IFRIC) samt de
andringar | RFR 2 som trader ikraft 1 januari 2025 eller senare. Inga av nu ké&nda och beslutade
forandringar i regelverken beddms medféra nagra vasentliga skillnader f6r bolaget jamfért med

nuvarande redovisningsprinciper.

Intékter
Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag foér mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresinlékier
Foretagets intakter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

Fastighelsfdrsélining
Resultat fran fastighetsférséljning redovisas da risker och férmaner som férknippas med aganderatien
tvergar till kdparen. Vinst eller forlust som uppstar vid férséljning av férvaltningsfastighet utgdrs av

skillnaden mellan férsaljningspris och redovisat varde.
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Rénteintékter
Rénteintakier redovisas férdelat 6ver l6ptiden med tillampning av effektivriantemetoden. Effektivrantan ar
o den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika

A, med det redovisade vardet av fordran.
]

() Leasingavtal

Sé Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med

o sgandet av en tillgang i allt vasentligt Gverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
e} klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavital.

Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebér att all leasing
redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Leasegivare

_easingintakter vid operationella leasingavial intaktsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt sétt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar tver
tiden.

Faretaget innehar inga leasingavial dar féretaget utgér leasetagare.
Utlandsk valuta

Féretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifier redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som féiretaget erhaller fran moderféretag och systerféretag samt lamnar till moderforetag
och systerféretag redovisas i eget kapital.

i

Erhallna koncernbidrag fran dotterféretag redovisas som finansiell intékt. LAmnade koncernbidrag till
dotterféretag redovisas som dkning av andelar | koncernfgretag.

k

1)

Inkomstskattier
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

-13

Aktuell skalt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultat i resultatrékningen da det har justerats for e skattepliktiga intakier och g
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

© ID:b4aghedt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade véardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméassiga vérdet som anvands vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsailla temporéra skilinader | den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskaoit.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle och reduceras Hill
den del det inte langre 4r sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga for

att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.
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Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som férvéntas gélla 16r den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skatlelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

ringar och skatteskulder kvittas da de hanfar sig till inkomstskatt som debiteras av

Uppskjutna skatteford
samma myndighet och da féretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intéakt | resultatrékningen, utom nér skatten
ar hanfarlig till transaktioner som redovisats | dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall

ska dven skatten redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillganaar

Byggnader och mark

samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaliningsfasiigheter. Med forvaltningstastigheter
menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet. Déarefter redovisas de till
anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till i6rvarvet.
Tillkemmande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten
farbéttras i férhallande till den niva som ga

lide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader | den period de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller ndr den siutligt tas |

bruk och det bedtims att den inte kammer att betinga nagot varde | samband med en framtida avyliring.

Ovriga materiella anléggningstiligangar
Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset, utgifter som &r direkt hanférbara till tillgangen fér att bringa
den pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter fér nedmaontering och bortforsling av
tillgangen och aterstallande av plats déar den finns. Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nér det ar sannolikt ait framtida ekonomiska férmaner som kan
hanféras till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvérdet for densamma kan berdknas pa
ett tillf6riitliat satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkoemmande utgifter
redovisas | resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vardet fér en dvrig materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stallning vid utrangering eller awyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella neitointdkien vid avyttringen och dess
redovisade varde, redovisas i resultatet | den period nar tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell
stallning.
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Avskrivningar m materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella ﬁnmggnmgatlﬁgmgm kostnadsférs dver tillgangens nyttjandeperiod som

uppskaitas fill:

Byggnader 50 och 100 ar
Byggnadsinventarier 20 och 33 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyitjandeperioden f6r mark &r cbegridnsad och darfor skrivs mark inte av.

Aktiverade hyresgéstanpassningar redovisas under byggnad och skrivs av under kontraktsperioden.
Eﬁdﬁma nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprévas |6pande, minst | slutet av
varje rékenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borltagancle fran balansrékningen

Det redovisade vardet for en materiell anl&ggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stallning
vid utrangering eller avytiring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran my%mnmg eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttrin
tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointdkien vid avyitringen och dess redovisade
vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell st&lining.

=iatus: Signerat av .

Nedskrivningar av anldggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar ﬁﬁmmgam de redovisade vardena for materiella ﬁillgéﬂgm tor att fasistalla
om d@% finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | varde. Om sa ar fallet, berdknas

s atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av eventuell mdamwmng

wﬁgmdw&rﬂ% Vi ci mmm ng av n.,,mdwmﬁa éiamnmmg umsi{mtm ?mmildﬁ kﬁ%ﬁﬁﬂdﬁ ‘E | mmrﬁﬁ
med en diskonteringsranta fére skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvarde
imgaﬁg%m

bhaddadl177634¢

och de risker som fdrkni r,;mg med

rwwmmﬁ w%rém Eé till géﬂgw rw:i ‘Hi %t%mﬁﬁmgwamm Era meﬁsmwmg E;.Em amemlbm k%mmmr%
| resultatrédkningen.

Da en nedskrivning sedan aterférs, dkar tillgangens redovisade varde till det omvarderade
atervinningsvardet, men det férhtjda redovisade vardet far inte Sverskrida det redovisade varde som
skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Finansiella instrument

Bolaget ”ti%Iémrmr en metod med utgangspunkt | anskaffningsvérde enligt Arsredovisningslaget
finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till %mtmmmt&ts
avialsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld bokas bort fran
balansrikningen nar forpliktelsen i avialet fullgtrs eller pa annat satt utslacks.

Finansiella anl&ggr
finansiella ﬁmsﬁﬁmﬁmlgmﬁgm mlim mgsta mmm Eﬂr‘ml? Flmmmﬂla SE{LMW mm%mﬁ till mpplmset

anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
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Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt &ar féremal for en obetydlig risk fér
vardef&randringar. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden inte dverskrida tre manader fran
tidpunkten fér forvarvet.

Avsidtiningar
Avsattningar redovisas néar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en 16ljd av en
intréffad héindelse, det ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera t6rpliktelsen

och en tillfarlitlig uppskattning av beloppet kan gdéras.

Det belopp som avsétts utgdr den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera den
befintliga farpliktelsen pa balansdagen, med h&nsyn tagen till risker och osdkerheter férknippade med
farpliktelsen. Nér en avsétining berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas for
att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vérdet motsvara nuvardet av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsattning férvantas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgtrelsen sarredovisas som en ftillgang i rapport éver finansiell stallning nar det ar sa gott
som sdkert att den kommer att erhallas om féretaget reglerar férplikielsen och beloppet kan beraknas

tillfariitligt.

Skyldigheten att erléigga fastighetsskatt redovisas som en skuld fran férsta dagen pa rékenskapsaret
med motsvarande redovisning av fordran. Fordran motsvarar en férutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart dver rdkenskapsaret.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som bolaget erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar en majlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framiida handelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade hdndelser, men som inte
redovisas som skuld eller avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att
krévas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig
tillférlitlighet.

Eventualtillgangar
En eventualtillgang &r en mdjlig tillgang till f6ljd av intréffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets

kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtillgéng redovisas inte som en tillgang i balansrékningen.

Kassaflodesanalys |
Kassaflodesanalysen visar féretagets forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medftrt in- och utbetalningar.

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt




14 (21)

Fastighets Al
hE6627-7264

} Ludvigsherg 3

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Vikliga kéllor till osédkerhet i uppskattningar
X Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga kéllor till osékerhet i uppskattningar och
e bedbmningar vid firetagets redovisningsprinciper.

% Vikliga beddmningar vid tilldmpning av féretagets redovisningsprinciper
" Foretagsledningen beddmer ait den arliga externa varderingen av firetagets fastighet &r rattvisande och
o dédrmed inte ger anledning tilt nedskrivning av fastigheten.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Verksamheten i foretaget &r en del av Afa Forsékrings kapitalférvaltning som har till uppgift att férvalta
och langsiktigt maximera avkastningen pa Afa Farsékrings tillgangar. Afa Forsékrings risker och
riskhantering beskrivs utforligt | Afa Férsékring tjiinstepensionskoncernens arsredovisning.

Bolagets fastighet utgdr en placeringstillgang | Afa Forsakring tjignstepensionskoncemen och finansieras
genom ett lan fran moderféretaget som loper tills vidare med vid varje tid géllande referensranta plus 2%.
Foretaget 4r genom sin verksamhet exponerat fér olika typer av finansiella risker sasom marknads-,

likviditets- och kreditrisker.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av dndrade
valutakurser. Féretaget bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfldden bestar i all
vasentlighet av SEK. Darigenom har féretaget en mycket begransad exponering for valutarisk. FForetaget
sakrar inte valutarisken.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av &ndrade
marknadsrantor. Féretaget ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med r8rlig ranta, vilket innebér att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade
marknadsréntor.

Enligt foretagets finanspolicy ska rénterisken inte sékras da all upplaning gérs fran moderféretaget.

Under "Kéanslighetsanalys for marknadsrisker" nedan presenteras effekter av &ndrade marknadsréantor.

Kénslighetsanalys for marknadsrisker, utan hédnsyn tagen till skatt
2024-12-31 ~ 2023-12-31 _

Soomanom o numesmemeas

Eget
t ~ kapital Resultat kapital

H . ettt LRSI DRAALMSSTEAALA  SAMSRAMRARAIAAARAS WAAAAS

Rantor
Effekt pa framtida finansiella
kostnader +1% - 2 550 - 2 550 - 2 550 - 2 550
Effekt pa framtida finansiella

kostnader -1% 2550 2 550 2 550 2 550

T T )
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Likviditets & Finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mita dess atagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Med finansietingsrisk avses risken att foretaget inte kan uppbringa
taganden

tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad. Loptidsférdeining av kontraktsenliga betalnings:
§

relaterade till foretagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. All finansiering av betydande
belopp sker genom moderfaretaget varvid likviditets- och finansieringsrisken i praktiken &r néra noll.

Beloppen i dessa tabeller &r inte diskonterade varden och de innehaller i férekommande fall dven
rantebetalningar vilket innebér att dessa belopp inte &r mojliga att stdmma av mot de belopp som
redovisas i balansrédkningarna. Réntebetalningar &r faststallda utifran de férutsatiningar som galler pa
balansdagen.

Foretagets laneavtal med moderbolaget Afa Férsakring tjdnstepensionsaktiebolag l6per med ranta och.
tills vidare och férfaller till betalning pa anfordran. Upplupen ranta uppgar till 1 318 tkr. R&ntekostnaderna
avseende lanet fran moderbolaget uppgick till 15 555 tkr (24 413).

Inom
3man

2024-12-31 3-12

man 1-54r  Over5ar

Skulder till
koncernféretag
Leverantdrs-

116 194 . - 255 000 371 194

skulder
Ovriga kort-
fristiga skulder

4 858

Summa

2023-12-31

Skulder till

131 839

Inoms
3 man

Y Dol AR AL

10101

889 477

10 101

TR LU T

256 500

1500

10 787

16 459

398 440

344 477

koncernfdretag

L everantdrs-
skulder

Ovriga kort-
fristiga skulder

5072 - - - 5072

15 977
365 526

9470
9470

6 507 -
101 056 -

Kredit & Motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en fériust genom att inte
fullflja sina avialsenliga forpliktelser. Foretagets exponering fér kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till
kundfordringar. For att begransa fdretagets kreditrisk gbrs en kreditbeddmning av varje ny kund. Normalt
begérs ocksa sdkerhet f6r hyresavialet | form av bankgaranti, borgen eller kontantdeposition. Befintliga

varningssignaler.
Féretagets maximala exponering fér kreditrisk bedbms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

2024-12-31
1904
931
52 678
55 513

Kundfordringar
vriga fordringar

:._;
Kassa och bank

Maximal exponering for kreditrisk
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Vardering av finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder varderas till anskaffningsvérde enligt ARL.

Vardering till verkligt varde av finansiella tillgangar och finansiella skulder klassificeras i nagon av fre
nivaer baserat pa den information som anvénds for ait faststélla det verkliga vardet.

Niva 1 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststélls ufifran observerbara (ojusterade) noterade
priser pa en aktiv marknad for identiska tillgangar och skulder, En marknad betraktas som aktiv om
noterade priser fran en bérs, maklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller évervakningsmyndighet
finns 1att och regelbundet tillgdngliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundn:
farekommande marknadstransaktioner pa armslédngds avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststélls utifran varderingsmodeller som baseras
andra observerbara data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 &r:

 Noterade priser for liknande tillgangar och skulder.

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststélls utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata
baseras pa icke observerbar data.

Verkligt varde pa langfristiga skulder beddms uppga till 255 000 tkr (255 000) vilket dverensstammer med
bokfért varde.

Fér évriga finansiella tillgangar och finansiella skulder beddms de redovisade vardena vara en god
approximation av de verkliga vardena till f6ljd av att 16ptiden och/eller réntebindningen understiger tre
manader vilket innebar att en diskontering baserat pa géllande marknadsférutsattningar inte bedéms leda
till nagon vasentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk _

Afa Forsakrings och ddrmed ocksa foretagets mal for forvaltning av kapital &r att den sker pa ett tryggt
satt s att forsakringsatagandena alltid kan uppfyllas och till en god avkasining sa ait
férsdkringspremierna kan hallas laga.

Skuldséttningsgraden beraknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden berdaknas
som langfristiga skulder till koncernforetag minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital
och nettoskuld.

arets utgang uppgar skuldséattningsgraden till:
2024-12-31 2023-12-31

Upplaning 255 000 255 000

Winus likvida medel - 520678 - 74082

e

Per rakenskaps

Nettoskuld 209 397 180 908
Totalt eget kapital _w 767 064 770 364

n IR . nanariinems seess wn susiiiie LS

Totalt kapital 969 386 951 272

21% 19%

Skuldséttningsgrad
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Not 5§ Nettoomsattning

A, samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavial och genererar hyresintakter, Summan
o av arefs variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 194 799 Tkr (184 461). Framtida
(") minileasingavgifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt féljande:

3 Férfallotidpunkt: 2024 2023

Inom ett ar - - 27 061 17272
Senare an ett ar men inom fem ar 240177 380 407
Senare &n fem ar - 245 807 7340

sSumma - 513 045 405 019

_____ Not 6 Fastighetskostnader

2024 2023
Driftskostnader - - 18226 - 18283
Reparation och underhall - 6 969 - 4715
Fastighetsskatt - - _ : “ 8 585

Summa - - 31 583

aljning inom samma koncern
2024 2023

23,9% 24,7%

FEETEEELS EERLAE TIPS

Not 8 Upplysning om erséttning till revisorn
Revisionskostnaden f6r 2023 och 2024 har belastat moderbolaget Afa Forsakring tjanstepensionsaktiebolag.

Not 9 Skatt pa arets resultat

B R | 2024 2023
Aktuell skatt - 22019 - 20416
Uppskjuten skatt o 69 152
Skatt pa arets resultat - 21320 - 20 264

Avstamning arets skattekostnad

2024 2023
102 891 88 7/7

"SRR B PR e T e vt S 0

Redovisat mwim fore skatt

okatl berdknad med skattesats 20,6 % - 21196 - 18 287
Skatteeffekt pa ej skattepliktiga intakter 67 61
Skatteeffekt av veravskrivningar . .
Skatteeffekt pa ej avdragsgillt rantenetto . 191 ) 0

R R d SR R RPRRR OPRORRE e R TR T

Summa o - 230 -

Lo e oMM TRAZLAATY £UHD LOMM MM D IMmenenuenie asentiand

Arets redovisade skattekostnad -~ 21320 .
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Not 10 Byggnader och mark

A 2023-12-31
€ Ingaende anskaffningsvarden 1 546 553 1518 589
= Omklassificeringar 27 964
< Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 595 358 1 546 553
Ingaende avskrivningar - 518 352 - 489 263

Arets avskrivningar enligt plz - 31678 - 29089

- 550 030 - 518352
1045 328 1 028 201

ERFTEErEy B ] L ] i AR AN L. L ALLRS .

arligen av
amnar foretaget
der samt bedémda

¥

uppgifter om géllande och kommande hwmkmimk |6pande drift- och underhallskostn
investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla vardet har bade kassaflodesmetoden och ortsprismetoden anvéants, Metoderna har anvants fér
samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststallts genom individuell vardering av respektive
fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga varderingar.

/-8bdd4d177634c Status: Signerat av alla

| kassaflédesmetoden har bedémda betalningsstrémmar under en fem- eller tioarsperiod redovisats. Restvérdet
ar beréknat utifran det bedémda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens direktavkastningskrav
och diskonterat till nuvarde.

Vid anvéndandet av orisprismetoden har tva delmetoder anvéants, dels normering av vardet fér jamférbara
fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering till driftnettot
(nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvands vid fastighetsvarderingen utgdr direktavkastningskrav, kalkylranta och vakansgrad de
mest kansliga antagandena for vardering.

Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13.
Not 11 Inventarier

. I 2024-12-31  2023-12-31

ngaende anskaffningsvarde 134 235 131 446
Omklassificeringar . 2 628 2 789

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 136 863 134 235

Ingaende avskrivningar enligt plan - 100 896
Arets avskrivningar enligt plan , 3 073
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan = 103 969 |
Utgaende planenligt restvirde 32 894 33 339
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t 12 Pagaende nyanidggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgang

ar

2024-12-31
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2023-12-31

méeﬂdﬁ redovisat varde
Omklassificeringar
Investeringar _ -
Utgaende redovisat varde
Not 13 Kundfordringar

44 284
- 51433
80 146

Kundfordringar, brutto
Reserv for osédkra fordringar

soram

72 997

2024-12-31

29 647

- 30733

45300

2023-12-31

2215
- 31

arv

311

VR TR IR

2024-12-31

Summa kundfordringar, netto efter reserv for osikra fordringar

Aldersanalys kundfordringar
Ej forfalina

Fdrfalina 30 dagar

Forfallna 31-60 dagar
Férfallna 61-90 dagar
Forfallina > 90 dagar

b bRt ik PRI R RIS RN AN by RS

2023-12-31

1904

666

Reserv
ford ﬂng& P

L

311

§oaees o S

fordringar
1 385

442

i

Aldersanalys kundfordringar B

Ej férfalina

F&rfallna 30 dagar

Forfallna 31-60 dagar

~orfallna 61-90 dagar

Forfallna > 80 dagar ) o

- 311

1904

TN T T I T TI T ITrrrrrrns 3

Reserv
osakra kund-
fordringar

Kund-

Summa

fmdrmm

448
666

Féretagets bedémning &
da avbetalningsplan ar ngjratmtj
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31

20 (21)

2023-12-31

3 316
1784
5100

t hyresintékter
Ovriga poster

Summa

Not 15 E

get kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rést. Inga akti

6 107
1793

7 900

er ar resernverade for

Overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1 000 (1 000) till ett
kvotvarde av 100 kronor (100). Den féreslagna utdelningen for rékenskapsaret uppgar till 0 kr per aktie (0).

Styrelsen foreslar att de vinstmedel som star till férfogande balanseras i ny rékning.

Not 16 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

aearanar,

Uﬁ?ékjmm’t skatteskuld

de byggnader

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet i resultatrékningen.
Skattesatsen fér berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.

Not 17 Langfristiga skulder

ler pa anfordran.
2024-12-31

Skulden till Afa Sjuk tjanstepensionsaktiebolag |éper tills vidare och forfal

e e nn R R R B SR e e R AR L SR

2023-12-31

ras TR YT, T,

Skuld till moderbolag 5EE 000

10 352

2023-12-31

sSumma 255 000

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31

s it m tanas sy

255 000

255 000

NN NN WA TR Dmonid T et

4 802
11 601
56

Mervardesskatt
Hyresdepositioner
Ovriga skulder

Summa 16 459
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31

2023-12-31

o 59?

1095
35 700

36 795

ngmgm driftskostnader

Forutbetalda hyror
summa

Not 20 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
~ 2024-12-31

2023-12-31

Sﬁ@dﬁ sakerheter - .
Eventualférpliktelser -

PLEErLEEREEE TR EEeTe)

1649
41 624

43 273

2023-12:31

b
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Summa - -

;g;z Not 21 Upplysningar om nérstaende
e}

%3; Transaktioner mellan féretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmaéssiga grunder. Upplysningar om
4 transaktioner mellan foretaget och nérstaende presenteras nedan.

Y&

% Inkop av varor och tjdnster

2024-12-31 2023-12-31

10 249 . 9 976

AORRARAT e SRR FRMERL s AR A

10 245 g 976

Fordringar och skulder vid arets slut till f6ljd av forsaljning och kép av varor och tjanster
Skultder Uil féljed av frsélining av varor och fjanster
2024-12-31 2023-12-31

janstepensionsakliebolag 10249 9976

|5 MSEmmE A SE MR M - _ 1@ 2@9 g g?a

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmendel, 1 kronor:
balanserad vinst 685 372 932
arets vinst 81 571 276

Styreslen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rékning balanseras 766 944 208

I~ Not 23 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

‘e ID:b4a8bed

Tomas Ingemarsson Anna Berfenstam
Styrelsens ordférande Ledamot
och verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur.

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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jorkgren, AFA Fastigheter . IP: 185.102.32.1

(18:45 Signerat | Anna Berfenstam, AFA Fastigheter
av Anna Hedvig Claesdotter Berfenstam. 1P: 185.102.32.1

Genomlort med: Bankl

09:36 Signerat | Tomas [ngemarsson, Afa Fastigheter
Genomfart med: BankID av Anders Tomas Ingemarsson. [P: 185.102.32.1

10:55 Signerat | Fredrik Enblom, Emst & Young AB

Genomidrt med: BankID av FREDRIK ENBLOM. IP: 213.115.65.110

Verifikat ntiardat av Egreement AR

Detta verifikar bekraftar vilka parier som har signerat ocl innehaller relevant information for ait verifieva parternas identitet samit
relevanta handelser i ansluming tll signering. Till detta finns separata datafiler bilogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karakeir och styrker dokumentens och signaturernas dkthet ach validier (1or atkomst till filerna, anvind en PDF-18sare som kan
visa bifogade filer). Hash & et fingeravtryck som varje individuellt dokument far for art sdkevstdlla dess Identiter. Fér mer information,
se ilogad dokumentation,

Verililkation, version: 1.19
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& Revisionsberattelse
) Till balagsst@mman i Fastighets AB Ludvigsberg 3, org.nr 8566277264

~ Rapport om arsredovisningen

nerat av alla

:!.E‘.

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Ludvigsherg 3 for rdkenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighels AB Ludvigsberg 3
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde f6r aret  enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningan.

Grund for uttalanden

Y1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB
Ludvigsberg 3 enligt god revisorssed  Sverige ach har | Byrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
gndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiGren som har ansvaret
E

f&r att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande hild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdliande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedBmer dr nddvandig f8r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisnlngen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren f0r beddmningen av bolagets 0r-
maga aft fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen ach verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimliq grad av sikerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligh ISA
och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptacka en
wasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheler kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de gkonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.,

som del av en revision enligh 1SA anvander vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och hedBmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utafira en grund f6r vara uftalanden. Risken f6r att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet tili 16ljd av oegentiig-
heter ar héigre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdtiande av intern kontrall

« shaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsétgdrder som ar l@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f0r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

« ubtvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som

x

anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar ) redovisningen och tillhirande
upplysningar,

s drar vien sluisats om lampligheten | att styrelsen och verk-

stédllande direktbren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerheisfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om bolagets formdga att fortsaita verk-
samheten. Om vi drar slufsatsen att det finns en vésentlig
osfkerhetsfaktor, maste vi [ revisionsherdttelsen fista
uppmdrksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar Ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen, Vara slutsatser haseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumet {Or revisionsberditelsen,
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att eft
bolag inte I8ngre kan fortsétta verksamheten,

« Ultvarderar viden Overgripande presentationen, strukluren
och Innehdllet 1 A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa et satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, dédribland de eveniuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en

revision av styrelsens och verkstillande direkitirens forvalt-
ning av Fastighets AB Ludvigsherg 3 16r rékenskapsaret 2024~
01-01 - 2024-12-31 samt av f{brslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller féirlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar wvinsten enligt
forslaget 1 tdrvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for
rikenskapsaret.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avanittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende [ férhallande till Fastighets AB
Ludvigsberg 3 enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillr8ckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr fdrsvarlia med hdinsyn till de krayv som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bholagels egna kapital, konsoclideringsbehov, likviditet och
stallning J Gvrigt.

styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaliningen
av bolagels angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlGpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillge att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett belrygoande satt. Verkstdllande
direktbren ska skota den Bpande fBrvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nddvandiga 16r att bolagets hokfdring ska fullgéiras
| Overensstammeise med lag och f0r att medelstdrvaliningen
ska skistas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

yart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddbma om

styrelseledamoten eller werkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende;

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

tarsummelse som kan féranleda erséttningsskyidighet mot
bolaget, ellar

« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget
ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et
firslag till dispositioner av bolagets vinst eller fOriust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen,

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst
ellar forlust grundar sig framst pa revisionsn av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
haseras pa var professionella bed8mning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation, Vi gar
iqenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atodrder och andra fSrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag féir vart uttalande
om styrelsens forslag till dispasitioner betrdffande bolagets
vinst eller f&riust har vi granskat om {&rslaget ar fGrenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik £nblom
Auktoriserad revisor

2 (2



