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Arsredovisning

Abykulle Fastighet AB

556286-2366

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

o o o a1 N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2023-05-31.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Hans Fredrik Berg
2023-06-19
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Sédertalje kommun.

Abykulle Fastighet AB &dgde 20221231 4 vardfastigheter som &r uthyrda till Abykulle AB:
Aby Kvarn 2:8

Skilleby 4:75, 4:76

Klyvningen 3

Borrslaggan 7

Agandestruktur
Abykulle Fastighet AB &r moderbolag till Valaker 1:9 AB.
Abykulle Fastighet AB &r dotterbolag till Abygruppen AB.

Aby Kvarn 2:8

Fastigheten var uthyrd till Abykulle AB och 3 véardtagare. Fastigheten &r delvis ommalad utvéndigt och en lagenhet ar
renoverad.

Fastigheten har tillsammans med Aby Kvarn 2:9 investerat i ett nytt reningsverk som ersétter den gamla infiltrationen.
Skilleby 4:75, 4:76

Fastigheten var uthyrd till Abykulle AB med 3 vardtagare fran 220101 till 220912. Under resten av &ret var alla
lagenheter uthyrda. Lépande underhall &r genomfort. Utebelysningen har haft brister i

funktionen pga komponentbrist.

Klyvningen 3

Fastigheten var uthyrd till Abykulle AB och 3 véardtagare. Lépande underhall &r genomfort.

Borrslaggan 7

Fastigheten var uthyrd till Abykulle AB och 3 vardtagare. Lopande underhall & genomfort

Valaker 1:9
Fastigheten var uthyrd till Abykulle AB och Nya Mébelhaus och Ohmans AB. Den dagliga verksamheten éppnade igen
efter pandemin i februari.

Styrelse och verkstallande direktor

Styrelsen ar andrad under aret. Vid bolagsstdmman avgick Gunilla Hjelm och Roger Hjelm. Invald i styrelsen som
ledamot blev Leo Berg och Valentin Berg. Ny ordférande valdes Hans Fredrik Berg. Hans

Fredrik Berg kvarstar som verkstallande direktor. Bolaget har inga anstallda.

Aktier och agare
Abykulle Fastighet AB &gs till 100% av Abygruppen AB.

Framtidsperspektiv

Valaker 1:9

Lépande underhall. Butiksdelen &r uthyrd till Nya Mébelhaus och Ohmans AB som planerar en avveckling under 2023.
Krav fran bestallare pa kris- och kontinuitetsplan medfor projektering for
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nddelektrisitet i form av ett dieselaggregat och anpassad elstruktur.

Borrslaggan 7

Lépande underhall.

Klyvningen 3

Malning av lister och socklar invandigt. Malning av fasad mot sdder och vast. | ovrigt Idpande underhall.
Skilleby 4:75, 4:76 och Aby Kvarn 2:8

Lépande underhall.

Aby Kvarn 2:8

Aterstalining av tomten efter montering av reningsverk. | évrigt I16pande underhaill.

Omvarldsperspektiv och ekonomi

Behovet av vardplatser for personer med stort stddbehov forvantas besta. Rantorna har stigit kraftigt under slutet av
aret. Verksamheten har pagaende férhandlingar med SEB kring rantenivaerna

samtidigt som krediter amorteras snabbare.

Verksamheten fokuserar under kommande aret pa en konsolidering, I16pande underhall och minskning av lanestock till
bank.

Ingen koncernredovisning upprattas.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 3 746 3408 3 396 3 650
Resultat efter finansiella poster 2 861 1591 1775 1998
Soliditet % 48 39 31 27
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Bal:ensstﬁ::: Arets resultat
- Belopp vid arets ingang 200 000 20 000 8 598 288 1262 930
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 1262 930 -1262 930
- Arets resultat 2 058 734

- Belopp vid arets utgang 200 000 20 000 9 861 217 2058 734
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Totalt
- Belopp vid arets ingang 10 081 218
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 0
- Arets resultat 2 058 734
- Belopp vid arets utgang 12 139 951
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans férfogande star féliande medel:
Balanserat resultat 9861 217
Arets resultat 2058 734
Summa 11 919 951
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning 3921 000
Balanseras i ny rakning 7 998 951

Summa 11 919 951
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

3 746 352
3 746 352

-199 046
-936 850
-1 135 896

2 610 456

877 000

572

-626 766
250 806

2 861 262

-496 000

-496 000

2 365 262

-306 528

2058 734
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2021-01-01
2021-12-31

3408 312
3 408 312

-291 125
-950 850
-1 241 975

2166 337
-20 000
0

-555 746
-575 746

1 590 591

1 590 591

-327 661

1262 930
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

14 418 257
288 594
14 706 851

8 000 000
3 007 550
11 007 550

25714 401

261 893
261 893

267 094

267 094

528 987

26 243 388
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2021-12-31

15 350 216
0
15 350 216

8 000 000
1380 550
9 380 550

24 730 766

224 766
224 766

849 657

849 657

1074 423

25805 189
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

200 000
20 000
220 000

9861 217
2058734
11 919 951

12 139 951

496 000

496 000

10 455 840

10 455 840

2750 000

401 597

3151 597

26 243 388
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2021-12-31

200 000
20 000
220 000

8 598 288
1262 930
9 861 218

10 081 218

14 559 280

14 559 280

1019 844

144 848

1164 691

25805 189
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8 (9)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Kontorsbyggnad 2 50
Mark anlaggningar 5 20

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Procent
3

5

20

2022-12-31

32 038 819
32 038 819

-16 688 603

-931 959
-17 620 562

14 418 257

2022-12-31

188 969

293 485
482 454

-188 969

-4 891
-193 860

288 594

2022-12-31

8 000 000
8 000 000

8 000 000

Ar
33,3
20

5

2021-12-31

32 038 819
32 038 819

-15 756 650

-931 953
-16 688 603

15 350 216

2021-12-31

188 969

188 969

-170 072

-18 897
-188 969

2021-12-31

8 000 000
8 000 000

8 000 000
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Uppgifter om dotterforetagen

Org.nr Sate

Valaker 1:9 556571-2998  Sodertalie Kommun,
Stockholms 1an

Not 5 Fordringar hos koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1380 550 2 580 550
Féréndringar av anskaffningsvérden
Arets lamnade lan 1627 000 -
Arets amorteringar - -1200 000
Utgéende anskaffningsvarden 3 007 550 1380 550
Redovisat varde 3 007 550 1380 550
Not 6 Forfallotid skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an fem ar 3455 840 6 758 360
Summa 3 455 840 6 758 360
Not 7 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 250 000 250 000
Fastighetsinteckningar 18 450 700 18 450 700
Summa stallda sakerheter 18 700 700 18 700 700
Not 8 Eventualforpliktelser

Generell sdkerhet for Valaker 1:9 AB.

UNDERSKRIFTER

HOI6 230531

Hans Fredrik Berg Leonard Koch Berg
Hans Fredrik Berg Leonard Koch Berg
2023-05-31 2023-05-31
Valentin Koch Berg

Valentin Koch Berg
2023-05-31

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-31

Stefan Muhrbeck

Stefan Muhrbeck
Godkand revisor



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Abykulle Fastighet AB, org.nr 556286-2366

Rapport om arsredovisningen

Grund for uttalanden

Jag (Vi) har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt (Vart) ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag (Vi) ar oberoende i férhallande till ABC AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt (vart) yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag (Vi) anser att de revisionsbevis jag (vi) har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina (vara) uttalanden.

Styrelsens [och verkstallande direktorens] ansvar

Det ar styrelsen [och verkstallande direktdéren] som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen [och
verkstallande direktéren] ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [och verkstallande direktéren]
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen [och verkstallande direktéren] avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta. For
K2-foretag ska skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten."

Revisorns ansvar

Mina (Vara) mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
(vara) uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans



rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag (vi) professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag (vi) riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina(vara) uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig (vi oss) en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for min (var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig (oss) om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag (vi) lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens [och verkstallande direktdrens] uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag (vi) en slutsats om lampligheten i att styrelsen [och verkstallande direktdren]
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag (Vi) drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag (vi)
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag (vi) i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina (Vara) slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag (vi) den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag(Vi) maste informera styrelsen om bland annat revisonens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag(Vi) maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag(vi) identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Grund for uttalanden



Jag (Vi) har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt (Vart) ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag (Vi) ar oberoende i forhallande
till ABC AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt (vart) yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag(Vi) anser att de revisionsbevis jag(vi) har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund fér mina(vara) uttalanden.

Styrelsens [och verkstallande direktorens] ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt. [Verkstallande direktdren ska skoéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.]

Revisorns ansvar

Mitt (Vart) mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt (vart) uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddéma om nagon styrelseledamot [eller verkstallande direktéren] i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt (Vart) mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed mitt (vart) uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som
utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag (vi)



professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min (var) professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag (vi) fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.

Jag (Vi) gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt (vart) uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt (vart) uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har jag (vi) granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma] om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Strangnas 2023-05-31

Stefan Muhrbeck
Stefan Muhrbeck
Godkand revisor
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